Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1-1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BBouG und BauNVO)

Art der boulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)

Ausnahmen
(§ ! Abs, 4 BnuH?ﬂ)

Nebenonlogen
(§ 14 BouNvO)

Siehe Einschrieb im Plan

WA - Allgemeines “ohngebiet
gemtil § 4 BauNVO

Ausnohmen im Sinne von § 4
Abs. 3 BouNVC sind gemaiB § 1
Abs, 4 BouwlNV0 nicht Bestand-
teil des Bebouungsplanes.

In den nicht Uberbauboren Grund-
stUcksfléichen sind Geblude als
Nebenanlaogen im Sinne von § 14
Abs, | Bau NVO nicht zugelossen,
Nebenonlogen, die der Versorgung
mit Elektrizitét und Wosser
sowie zur Ableitung von Ab-
wosser dienen, sind gemul § 14
Abs, 2 BoulV0O ols Ausnahmen zu-
1!'.1‘-




1.2

1.2,1

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1,9

fldchen

Mol der baulichen Nutzung
(§5 16210 BauhVO)

Zohl der Vollgeschosse
(§ 18 BouNVO und § 2 LBO)

Douweise
(§ 22 Baulv0)

Stellung der baulichen
Anlogen
(§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BBauG)

Mindestgrtiie der Bou-

grundstlcke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBouG)

Hohenlage der boulichen
Anlagen

('§ Q Abs, 2 1.V, mit

§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BBouG)

Fldchen fur Goragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBouG)

Von der Bebouung freizu-
haltende Fléchen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BBouG)

Verkehrsfltichen

(§ 9 Abs, 1 Nx, 11 und
26 BBauG)

Hhenloge der Verkehrs-

§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BBauG)

Siehe Eilnschrieb im Plan
Siehe Einschrieb im Plan

Offene Couweise

gemtil § 22 Abs. 2 BauNVO ent=
sprechend den Festsetzungen im
Plan,

Die im Plon eingetrocgenen
Firstrichtungen sind zwingend
einzuholten,

Die MindestgrtiBe der Bougrund-
stUcke wird ouf ca, 600 gm
festgesetzt,

Die Erdgeschofi-Fullbodenhtihe
darf nicht hther aols 0,3 m Uber
dem hichsten Punkt des gewoch-
senen Geltindes liegen.
MoBgebend hierbei ist der
Schnitt zwischen Houswand und
gewachsenem Gelunde,

Garagen sind in den mit Ge
festgesetzten Flichen und inner=-
halb der Uberbouboren Grund-
stUcksfltiche zultssig.

Zur Stroflenbegrenzungslinie ist
vor den Gorogen ein Mindestob-
stand von 5,0 m einzuhalten,

Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebouung, Ein-
friedigung und Nutzung freizuhel-
ten, Die Bepflonzung ist bis mox.
0,8 m Hohe Uber der StraBenober-
kante zultissig.

Die im Plon dorgestellte Cliede-
rung der Verkehrafliichen Lat
nicht verbindlich,

Soweit fur die Herstellung der
Verkehrsflichen Btschungen oder
Stutzmovern erforderlich sind,
sind diese ouf den angrenzenden
GrundstUcken vom EigentUmer zu
dulden.,

Die HShenloge der Verkehrsfli-
chen ist durch die Héhenangoben

im Plon und durch die Léngen-

schnitte festgesetzt,
Sie beziehen sich ouf die dor-
gestellten Strofenochsen,




1.1 Leitungsrechte Die im Plan gekennzeichneten
(§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BBouG) Fliéchen sind entsprechend dem
Einschrieb zu belasten,
Ak o
2, Bovordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO)
2.1 Auflere Gestaltung Bel den Gebdudeoulenwlinden sind
(§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO) "reines WeiB" und "grelle Farben"
zv vermeiden —= Erdforbenskela,
2,2 Dachferm, Dachneigung Siehe Einschrieb im Plon.
(6§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

2.3 Dachgestaltung Die geneigten Dicher sind mit

(§ 111 Abs, 1 Nr. 1 LBO) rotbrounen Ziegeln zu decken,
Dacheinschnitte dUrfen die hol-
be Linge der jewelligen Gebiude-
seite nicht Uberschreiten. Doach-

_‘J.'hln. 4 Vﬂﬂn;acﬁk fléchenfenster sind bis 1,5 gm
guﬂm:ruJ A Jdn&;.. Gréfle zugelassen.
A4 o 1992 Diese Fensterfliichen durfen insge-
4 somt 1/10 der jeweiligen Dach=-
2.3 Lﬂ“’j;‘*:"'”":“ fldche nicht Uberschreiten,
2.3.2 JDadiosfbow Dochoufbouten sind mesbei
Bt~Georg=Strafriiund-18 zugelassen.

2.4 Antennen Auf Cebtuden ist nur eine An-

(§ 111 Aps, 1 Nr, 3 LBO) tenne zugelossen,

2.5 Niedersponnungsleitungen Niederspannungs- und Fernmelde-
(§ 111 Abs, 1 Ne, 4 LBO) leitungen mUssen unterirdisch

gefuhrt werden,

2,6 Gestaltung der unbebouten Die nicht Uberbouten Flichen
Fléchen der bebauten der bebouten CrundestUcke mit
Grundsticke, Ausnahme cer [lidchen fur zulls-
(§ 111 Abs. 1 Nz, 6 LBO) sige Nebenunlagen sind ols

Grunfltchen oder glirtnerisch
onzulegen und zv unterhalten,
ok

1.12 Pflanzgebot

(§ 9 Abs.1 Nr.25)

Die im Bebauungsplan festge-
setzten Pflanzflidchen sind ent-
sprechend den Einzeichnungen

im Plon mit Einzelbdumen und
Baumgruppen zu bepflanzen und
dovernd zu unterhalten.

Es sind nur einheimische
Pflanzen zuldssin.



247

2,8

2.9

3.

3.1

8.2

Einfriedigungen
(§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO)

Gebdudehshen
(€ 111 Abs. 1 Nr, 8 LBO)

Genehmigungspflicht fur
AufechUttungen und Abgro-
bungen (& 111 Abs. 2 Nr,
1 LBO)

Hinweise

Einfriedigungen entlang der
Stroflenbegrenzungslinie sind

ols tronsporente Holzztune

oder geschlossens Holzflecht-
ztune ouszufUhren,

Die Hihe der Einfriedigungen darf
0,8 m nicht Uberschreiten, Die
Zounhtthe ist dem jeweliligen
Mochbargrundstick anzupossen,

Der Abstond der Einfriedigungen zur
Stroflenbegrenzungslinie mun

0,6 m betrogen.

Die Verwendung von Stacheldroht
ist nicht gestottet.

GegenUber den on dos Bougebliet on-
grenzenden londwirtschoftlich ge-
nutzten Grundsticken st mit
Zbunen ein Abstend von 0,5 m
einzuholten,

Bei I + ID tolseltig mox, 4,5 m
bergseitig mox, 3,5 m

jeweils gemessen zwischen der ge-

plonten Geltindeoberfliche und dem

Schnittpunkt von Auflenwand und

Dachhout,

Aufschuttungen und Abgrobungen

(§ 111 Abs, 1 Nx, 1 LBO) sind bis

moximal 1,0 m zulbssig.

Aufachuttungen und Abgrobungen
ouf dem Grundstick sind im Bovu-
gesuch dorzustellen, Die Bou-
rechtsbehtirde kann die Dor-
stellung der umliegenden
boulichen Anlagen oder des
angrenzenden Gelindes verlon-

gen,

Abweichend von § 89 Abs, 1 Nr, 23
LBO bedurfen Aufschuttungen und
Abgrabungen Uber 1,0 m Hthe
oulBerhelb des Bereichs der bau-
lichen Anlogen der Genehmigung.

Planunterlage 1: 500 auf der Grundlage der Flurkarte 1: 2500 mit Erganzungen durch
die Stadt Ellwangen und die Kommunalentwickiung Baden - Wurttemberg

Konstruktion der Hohenlinien nach Bildflugunteriagen. Alle Hohenangaben im

oltea-System”,
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