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Zeichenerklarung
SIS I U
WA J Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
I «I1D 1 Voligeschofl + 1 anrechenbares Dachgeschofl
0,4 GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Gescholiflachenzahl

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

SD Satteldach
| B - Baugrenze
: uberbaubare Grundstucksfiache
'L nicht uberbaubare Grundstucksflache

verbindliche Firstrichtung

Garage

Sichtteld
Straflenbegrenzungslinie 7

Fahrbahn :
befahrbarer Wohnweg Verkehrsfiachen
Gehweg, Schrammbord

offentliche Parkflache

Zu- und Ausfahrtsverbot

Trafostation

Grunflache als Bestandteil _1|
von Verkehrsanlagen

Grunanlage 1> offentliche Grunflachen

Kinderspielplatz |
"

Flache fur die Landwirtschaft

mit Leitungsrecht belastete Flache

Flache fur Aufschuttungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

vorgesehene Flurstucksgrenze

Boschungen bestehend + geplant

) 16k — Hohenlinie mit Meter-Angabe uber Normal -Null (NN)
Fullschema der Nutzungsschablone: Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise Dachform, Dachneigung

Aullenstrecke bestehende Grenze der Ortsdurchfahrt

Mit Inkrofttreten dieses Debouungsplones treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen aufler Kroft.

Textliche Festsetzungen
In Erginzung der Plonzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Plonungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BBauG und BauNV0)

.1 Art der boulichen Nutzung
(§§ 1-15 BouNv0)

Siehe Einschrieb im Plen
WA = Allgemeines Wohngebiet
- gemtil § 4 BoauNVO

Avsnahmen
(§ 1 Abs, 4 BauNVO)

Ausnohmen im Sinne von § 4
Abs, 3 BauMNVO sind gemtnl § 1
Abs, 4 BouNVO nicht Bestond-
tell des Bebouungsplones,

In den nicht Uberbauboren Grund-
stUcksfliichen sind Geblude als
Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs, 1 Bou NVO nicht zugelassen.
Nebenonlogen, die der Versorgung
mit Elektrizitéit und Wosser
sowie zur Ableitung von Ab-
wosser dienen, sind gemul § 14
Abs, 7 BouNO ols Ausnchmen zu-
lusaig.

Nebenanlogen
(§ 14 BauNvo)

* Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)

‘ ' fur Einzelbdume

* fur Buschgruppen

1.2.1

1.3

1.4

'If“

1.6

1.7

1.8

1.9

1.1

* %k
2,

2,1

2.2

2'3

2.3.1 Jaj;uk#dh
2.3.2 P> é-.";(m;

2.4

2.5

2.6

%%k
1.12

Mal der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plon

(§§ 16=210 BauNV0)
Zohl der Vollgeschosse Siehe Einschrieb im Plan
(§ 18 BouNVO und § 2 LBO)

Offene Couweise

gentil § 22 Abs. 2 BauNVO ent-
sprechend den Festsetzungen im
Plan,

Douwaise
(§ 22 Baulivo)

Stellung der baulichen
Anlogen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBouG)

Die im Plan eingetrogenen
Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten,

Mindestgrile der Bou-

grundstlicke
(§ 9 Abs. 1 Nr, 3 BBouG)

Die Mindestgrifie der Bougrund-
stUcke wird ouf co, 600 qm
festgesetzt.

Héhenloge der boulichen
Anlogen

(§ 9 Abs., 2 i.V. mit

§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

Die Erdgeschofi=Fullbodenhihe
darf nicht hdher als 0,3 m Uber
dem htichsten Punkt des gewoch-
senen Geltindes liegen,
MaBgebend hierbei ist der
Sehnitt zwischen Houswend und
gewachsenem Gelinde,

Garagen sind in den mit Ge
festgesetzten Fléichen und inner-
halb der uUberboubaren Grund-
stUcksfliche zullesig.

Zur StraBenbegrenzungslinie ist
vor den Gorogen ein Mindestob-
stand von 5,0 m einzuhelten,

Fldchen fur Goragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebouung, Ein-
friedigung und Nutzung freizuhal-
ten, Die Bepflaonzung ist bis mox.
0,8 m Hohe Uber der StraBencber-
konte zulbssig.

Von der Bebouung frelzu-
haltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr., 10 BBauG)

Verkehrs flichen Die im Plon dargestellte Cliede-
(¢ 9 Abs. 1 Nr, 11 und rung der Verkehrafltichen st
26 BBauG)  picht verbindlich.

Soweit fur die Herstellung der
Verkehrsflichen B8schungen oder
Stutzmavern erforderlich sind,
sind diese ouf den ongrenzenden
GrundstUcken vom EigentUmer zv
dulden,

Die Hthenloge der Verkehrsfli-
chen ist durch die Hihenangoben
im Plan und durch die Lingen-
schnitte festgesetzt,

Sie beziehen sich ouf die dor-
gestellten Stroflenachsen,

Hthenlage der Verkehrs-
fléchen

(§ 9 Abs, 2 i.V, mit
§ 9 Abs, | Nr. 11 DBBouG)

Leitungsrechte Die im Plan gekennzeichneten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBouG) Fliéchen sind entsprechend dem
= Einschrleb zu belasten,

Bovordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO)

Bei den Gebdudeaulenwtinden sind
"reines WeiB" und "grelle Farben"
zu vermeiden == Erdfarbenskole.

Aullere Gestaltung
(§ 111 Abs. 1 Nx. 1 LBO)

Dechferm, Dochneigung Siehe Einschrieb im Plon.

(§ 111 Abs, 1 Nx, 1 LBO)

Die geneigten Dlcher sind mit
rotbrounen Ziegeln zu decken.
Dacheinschnitte durfen die hol-
be Linge der jeweiligen Gebdude-

seite nicht Uberschreiten, Doch-
flochenfenster sind bis 1,5 qm
Grtle zugelassen,

Diese Fensterflichen durfen insge-
somt 1/10 der jeweliligen Dach-
fléiche nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind musbe
St—=Georg-Strafefund-18 zugelassen,

Dechgestaltung
(§ 11' ﬁh.l I N:I.'. 1 LBO)

Jledie A. VHI-;H‘CRCH;{

4£m4bhﬁi- PP Iflfitﬁéq
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Auf Cebtiuden ist nur eine An-
tenne zugelossen,

Antennen
(§ 111 Aps. ' Nr. 3 LBO)

Niedersponnungsleitungen
(§ 111 Abs, 1 Ny, 4 LBO)

Niederspannungse- vnd Fernmelde-
leitungen mUssen unterirdisch
gefuhrt werden,

Gestaltung der unbebouten
Fltichen der hebauten
Grundstucke.

(§ 117 Abs, 1 Nz, 6 LBO)

Die nicht Uberbauten Fllichen
der bebouten CrundstlUcke mit
Avsnohme ‘er Fléchen fUr zulds-
sige Nebenunlagen sind ols
Grunfléchen oder glirtnerisch
onzulegen und zu unterhalten,

Pflanzgebot
(§ 9 Abs.1 Nr.25)

Die im Bebauungsplan festge-
setzten Pflanzfléchen sind ent-
sprechend den Einzeichnungen
im Plan mit Einzelbdumen und
Baumgruppen zu bepflanzen und
davernd zu unterhalten.

Es sind nur einheimische
Pflanzen zuldssia.

-

Einfriedigungen entlaong der
Straflenbegrenzungslinie sind

ols transparente Holzzéune

oder geschlossens Holzflecht-
ztiune auszufUhren,

Die Hohe der Einfriedigungen darf
0,8 m nieht Uberschreiten, Die
{ounhtthe ist dem jeweiligen
Nechborgrundstiuck onzupassen,

Der Abstond der Einfriedigungen zur
Strollenbegrenzungslinie mul

0,6 m betragen,

Die Verwendung von Stocheldraht
ist nicht gestottet,

GegenUber den on das Bougeblet on-
grenzenden londwirtschoftlich ge-
nutzten Grundstlcken ist mit
Ztunen ein Abstaond von 0,5 m
einzuhalten,

Einfriedigungen
(§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO)

2.8 Gebdudehlthen

(& 111 Abs, ) Nr.

Hei I + ID tolseitig mox., 4,5 m
bergseitig mox, 3,5 m

jeweils gemessen zwischen der ge=

planten Celéndeoberfléche und dem

Schnittpunkt von Aufienwond und

Dachhout,

Aufachuttungen und Abgraebungen

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) sind bis

moximel 1,0 m zultssig.

8 LBO)

2,9 Genehmigungspflicht fur
AufschUttungen und Abgre-
bungen (£ 111 Abs. 2 Nr,

1 LBO)

AufschUttungen und Abgrobungen
auf dem CGrundstlck eind im Beu-
gesuch dorzustellen, Die Bou=
rechtsbehtrde konn die Dor-
stellung der umliegenden
boulichen Anlaogen oder des
engrenzenden Geltindes verlon-
gen.

Abweichend von § 89 Abs, 1 Nr, 22
LBO bedurfen Aufschuttungen und
Abgrobungen Uber 1,0 m Hbthe
ovflerhalb des Bereiche der bou-
lichen Anlagen der Genehmigung.

- Hinwelse

3.1 Planunteriage 1: 500 auf der Grundiage der Flurkarte 1: 2500 mit Erganzungen durch
die Stadt Ellwangen und die Kommunalentwicklung Baden - Wurttemberg

Konstruktion der Hohenlinien nach Bildflugunteriagen. Alle Hohenangaben im
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Plangebiet 42

Osialbkreis
Stadt Ellwangen (Jagst)
Gemarkung Schrezheim

Bebauungsplan
» Oberhofen Berg - Hinter den Garten «

Verfahrensvermerke |

Als Entwurf gem §2al6) BBauG ausgelegt vom _3,10,1977 his 4.11.1977
Auslegung bekanntgemacht am _23,9,1977 im Mitteilungsblatt Nr.38
Als Satzura o wm §10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am _31219?7 ?

Denehmiot gern § 11 BBaul durch Erlass des R.P Nr. 13-2210-42- Ellwangen

om M4;2.1978

I
Ausgelegt gem & 17 BBauG E..ll 3.3.1978 s |

im Mitteilungsblatt

Nr.9
e

Genehmigung und Ausiegung bekanntgemacht am 3,3.1978

R adacad

3,3.1978 .

r Wraft getreten am

Tur 'Beufhundung
Baureditsamyt ERoohaen |

Den ‘2{5‘.?. 1978 T
Aufgestel :ﬂ N

Stadt Ellwangen (Jagst)
Stadtﬂ'amgmgsmgt

Fertigungsvermerke

1©

Kommunalentwicklung
Baden-Wirttemberg

7000 Stuttgart 1
Birkenwaldstrae 200
(0711-251071-73

Ellwangen, 7.9.1977/8121877
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stuttgart, 18.5./ 28.7.1977 gez Krautter |
Deschaftsfuhrer

Auszig aus dermn Liegenschafts.-

kataster nefertigt und zurr - 15
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o yerstandiger fur Vermessuang Bearbeiter



