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Zeichenerklarung

! ‘ WA Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
1 Voligeschofl + 1 anrechenbares Dachgeschaof}

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Gescholflachenzahl

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Satteldach

_ Baugrenze

l uberbaubare Grundstucksflache

— nicht uberbaubare Grundstucksflache

verbindliche Firstrichtung

Garage

Straflenbegrenzungslinie =1

Fahrbahn

befahrbarer Wohnweg — Verkehrsflachen
Gehweg, Schrarmnmbord |
|

offentliche Parkflache

Trafostation

Grunflache als Bestandteil

von Verkehrsanlagen

Grunanlage — offentliche Grunfiachen
Kinderspielplatz

Flache fur die Landwirtschaft

mit Leitungsrecht belastete Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

vorgesehene Flurstucksgrenze
Boschungen bestehend + geplant

Hohenlinie mit Meter-Angabe uber Normal-Null (NN)

Fullschema der Nutzungsschablone; Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise Dachform, Dachneigung
u‘iﬁ"::fh' Auflenstrecke bestehende Grenze der Ortsdurchfahnt
*
“it Inkrofttreten dieses Lebouungsplones treten 1 sltungs-

bereich cile bisherigen Festsetzungen ouller Kraft,
Textliche Festsetzungen

[n Erglinzung der “lanzeichnung wird folgendes festgesetzt:
N Plenungsrecnhtliche Festzetzuncen

& 9 BBoul und Heu'N

1.1 Art der boulichen Nutzung Siehe [inschrieb im Plan

{5¢ V=15 BoulVi

WA « Allgemeines ohngebiet

gemi’ 5 4 lau VI
1.1.1 Avsnahmen Ausnahmen im “inne von
i. 1 Abs, 4 UauliVl :i ".‘b'l d Dou'V sind gemu
Abs, 4 Bow!'V0 nicht Testond-

des Debovungsplones,

Fol.d 'jebenonlogen In den nichl herbouboren U rund-
14 Bau®VO) stieksflbe sind Debbude nls
'sbenanlagen inne wvon |
Abs, 1 au VU nic unelogsen,
Negbenanlogen,  ie [sorgung
mit Clektrizitot unu sosser
SO0Wle TUT -.'.]J,[".Il.'ll_ v Abe=
wasser dienen, sin . 14
Abs, 2 DowWVi als Ausnobhmen zZu=
1-.‘.',:'-ir}.,,
* Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)

‘ ' fiir Einzelbdume

- T 9 ElMle Bisasbereiimmams

Yol

I-?

1.9

P
B

* X
1.1}

iall der boulichen Nutzung
rlt 16—“'“ “Huwv_ﬁ

lahl der Vellgeschosse
(§ 18 BoulVD und § 2 LBO)

Uoguweise
(§ 22 BaulVO)

Stellung der baulichen
Anlogen
(§ 9 Abs, 1 Ne, 2 BBEouG)

Mindestgriille der Cou=
grundstlcke
(§ 9 Abs, 1 Nz, 3 BBauG)

Hehenloge der boulichen
Anlogen

(§ 9 Abs, 2 1.V. mit

£ 9 Abg., 1 Nr. 7 BBauG)

Flichen fur Carogen
(£ 9 Abs, 1 Ne, 4 BBouG)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 N, 11 und
26 BBauG)

fithenlage der Verkehrs-
flaehen

(§ 9 Abs. 2 iV, mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBouG)

Leitungsrechte

i

(§ 9 Abs, 1 Nr. 21 GBauG)

Sishe Einschrieb im Plorn

Siehe Einschrleb im Plon

Offene Douweise

gemtif § 22 Abs, 2 DaulNCU ent=
sprechend den Festsetzungen im
"lan,

Die im Plon eingetrogenen
Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten,

Die Mindestgritiie der Dougrund=
sticke wird ouf co, 600 am
festgesetzt,

ie Trdgesche -Fullbodenhdhe
dorf nicht hbher ols 0,3 m Uber

dem hdchsten "unkt des gewoch= |.

senen Celiindes liegen,
Moigebend hierbei ist der
Schnitt zwischen Houswond und
gewachsenen " elinde,

Garagen sind in den mit Ce
festgesetzten Fldchen und inner-
halb der uUberbouboren Crund-
stUcksfliiche zuliissig.

lur Strallenbegrenzungslinie ist
vor den Garogen ein !lindestob-
stand von 5,0 m einzuholten.

Die im Plon dargestellte Gliede-
rung der Verkehrsfllichen ist
nicht verbindlich.

Soweit fUr die Herstellung der
Verkehrsfltichen Coschungen oder
Stutzmaovern erforderlich sind,
sind diese ouf den angrenzenden
GrundstUcken vom EjgentUmer zu
dulden,

Die Hohenloge der Verkehrsflé-
chen ist durch die HBhenangaben
im Plen und durch die Léngen-
schnitte festgesetzt,

Sie beziehen sich ouf die dor-
gestellten Stroflenochsen,

Die im Plon gekennzeichneten Flachen

sind entsprechend dem Einschrieb zu belasten, l

Das Leitungsrecht: zwischen StrafeA und wﬁgB
kann durch Garagen uberbaut werden,

Uoverdnungsrechtliche Festsetzungen

(€ 111 o)

iwllere Uestaltung
(£ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

Dochform, Dachneigung
(§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO)

Dochgestaltung
(§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

Sistre A. Vereinfadile

ﬂ‘"‘"‘*‘:""} ~in Kr3ft '1'&""-&« Niese Fensterfliichen dUurfen ins-
A4-of. 1992 gesomt 1/10 der jeweiligen Doch-

2.3.1 Dochpestoting
2.3. A

2 Db -‘l{‘h:

Antennen
{§ 117 Aba, V Nr. 3 LBO)

"iederspannungsleitungen
111 Abs. 1 Ng. 4 LBO)

estoltung cder unbebauten
Fléchen der bebouten
rrundstilcke
111 Abs. 1 Nr, 6 LOC)

Pflanzgebot
(§ 9 Abs.1 Nr.25)

fei den Gebludeaullenwdnden sind
"reines Weill™ und "grelle Faorben"
zu vermeiden — Erdforbenskola.

Siehe Einschrieb im Plon.

ie geneigten Diicher sind mit
rotbrounen Ziegeln zu decken.
Dacheinschnitte durfen die hal-
be Linge der jeweiligen Ceblude-
seite nicht Uberschreiten. Doch-
fluchenfenster sind bis 1,5 om
Gritife zugelossen,

flidche nicht Uberschreiten.
Dachaufbouten sind nish? zu-
gelossen,

Auf Gebtiuden ist nur eine An-
tenne zugelossen,

Niederspannungs- und Fernmelde-
leitungen missen unterirdisch
gefiuhrt werden,

Cie nicht Uberbouten Fldchen
der bebouten Crundsticke mit
Ausnahme der Flichen flUr zulbs-
sige "ebenonlogen sind ols
srinflédchen oder gtirtnerisch
onzulegen und zu unterholten.

Die im Bebauungsplan festge-
setzten Pflanzfldchen sind ent-
sprechend den Einzeichnungen
im Plan mit Einzelbdumen und
Baumgruppen zu bepflanzen und
davernd zu unterhalten,

Es sind nur einheimische
Pflanzen zuldssig.

2.7 tinfriedigungen Einfriedigungen entlang der
(£ 111 Abs, ! Nr, & LBO) Stralenbegrenzungslinie sind

als tronsparente Holzzlune
oder geschlossene Holzflecht-
ztune ouszufUhren,
[ie Hohe der Einfriedigungen dorf
0,8 m nieht Uberschreiten, Die
Zaunhthe ist dem jeweiligen
Machbargrundstick onzupossen.
Der Abstand der Cinfriedigungen
zur Strolenbegrenzungslinie myl
0,6 m betrogen,
Die Verwendung von Stacheldroht
ist nicht gestottet.
GegenlUber den on dos Dougebiet on-
grenzenden landwirtschaftlich
genutzten GrundstUcken ist mit
Z4unen ein Abstand von 0,5 m
einzuhalten,

~ebdudehtthen Bei I + ID tolseitig mox, 4,5 m

(& 111 Abs. 1 Nr., 8 LBO) bergseitig mox, 3,5 m
jeweils gemessen zwischen der ge-
plonten Celtindecberfliiche und dem
Schnittpunkt ven Auflenwond und
lechhaut,

Aufschuttungen und Abgrabungen
($ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO) sind bis

moximal 1,0 m zultesig.

‘an ) Genehmigungspflicht fur Aufschuttungen und Abgrobungen
Ayfschuttungen vund Abgro- ouf dem Crundatlck sind im Bou-
bungen ({ 111 Aps, 2 Nr. gesuch dorzustellen, Die Daue
1 LBO) rechtsbehiirde kann die Dor-

stellung der umliegenden
boulichen Anlagen oder des
ongrenzenden Celldndes verlan-
gen,

Abweichend von § 89 Abs. 1 Nr, 23
LBO bedurfen AufschUttungen und
Abgrabungen Uber 1,0 m Hihe
cuflerholb des Dereichs der bou-
lichen Anlegen der Genehmigung.

3. Hinweise

3.1 Planunteriage 1. 500 auf der Grundiage der Flurkarte 1: 2500 mit Erganzungen
durch die Stadt Ellwangen und die Kommunalentwickiung Baden - Wurttembery.
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Stadt Ellwangen (Jagst)
Gemarkung Schrezheim

Bebauungsplan
» Oberhofen Berg - Graben «

Verfahrensvermerke 2
Als Entwurf germ §2a(6) BBaul ausgelegt vorn _3,10.1977 bis 46111977
Auslegung bekanntgemacht am _23,9,1977 im Mitteilungsblatt Nr.38

Als Satzung gem §10 BBauG vom Gemeinderat beschiossen am 8,12,1977

Genehiviigt gem § 11 BBauG durch Erlass des R.P Nr 13-2210-42- Ellwangen

o 14, 2.1978

Ausgelegt gem § 12 BBauG -E.E- 33,1978 e

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 3,3,1978 imMitteilungsblatt

Nr.9
- o

In Kraft getreten am _3.3.1978

gendy Zur Beurkundung

Bourechitsam+t " Euu.:mn*eﬁ

len 26, 05/ v
VN

Fertigungsvermerke Aufgestelit:

E Kommunalentwicklung Stadt Ellwangen (Jagst)

Baden-Wurttemberg Stadipi-nunessmt .
7000 Stuttgart 1 Ellwangen, 7.977/8.121977
Birkenwaldstralle 200 . =
(0711-251071-73 bl By
/)
ruttgare.  18.5./ 28.7. 1977 gez Krautter
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