TEIPLICHE FESTSETZUNCEN

zum Bebauungsplan "Hoffeld"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

] s.1 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und der Xnderuna
vom 6.7.1979 und BauNVo i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvD)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bauhvo
b) Mag der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und CeschoB-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNvo)

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
Offen, nur Einzel- und Doppelhfiuser zulissig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVvo)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
sind in den nicht {lberbaubaren Grundstilcks-
flachen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein-
friedigungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBaun)

Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig.

5 Fldchen zur Herstellung des Strafenkfirpers:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BBau)
Die bei der Anlage der #ffentlichen Strafen
und Wege entstehenden Bfischungen (Dimme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stfitzbau-
werke bis zu einer HShe von 20 cm (z.B. Rand-

steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

6 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fliachen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzellous-
bidumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.



7 Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Westlich der Patriziusstrafe ist auf dem
Flst.-Nr. 2235 und 2243/1 ein 3,00 m breiter
mit lr, bezeichneter Streifen mit einem
Leitundsrecht fiir die Einlequng einer Ent-
wisserungsleitung zuqunsten der Stadt belastet.
Darilberhinaus sind diese FPlurstiicke in
Nord-Siidrichtung von der genlanten Grund-
stiicksgrenze bis zum Leitungsrecht zugqunsten
der Stadt in einem 5,00 m breiten mit lr. be-
zeichneten Streifen mit einem Leitungsretht
fiir die Einlequng jeweils einer HausanschluA-
entwisserungsleitung zugunsten der Angrenzer
belastet.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
LBO i.d.F. vom - 11. 3 und § 9 Abs.4 BBauG
i.d.F. vom 18.08.1976 und der fnderung vom 06.07.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
FPirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
knnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Pie im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

2 GebidudehShen: (§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Bei I talseitig max. 4,00 m
bergseitig max. 3,50 m

Bei II talseitig max. 5,80 m
bergseitig max. 3,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeocberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuSenwand und Dachhaut,

3 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschilttungen und Abgrabungen sind bis
hiichstens je 1,00 m zugelassen.

Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stilcken und auf den nicht {lberbaubaren Grund-
stiicksflichen darf nicht durch Stiitzmauern
oder 3hnliches erfolgen.

4 Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fiir Hauptgebiiude sind folgende Dachformen und
Dachneigqungen zulissig:




a) Satteldd3cher mit einer Neigung zwischen
38° und 48°, jedoch beidseitig gleiche

Neiqung.

b) Einhiiftige Sattelddcher wobei die Sparren-
lingen auf der kurzen Seite mindestens die
Hilfte der Gegenseite betragen muf8 und beid-
seitiq gleiche Neiqung vorhanden ist.

Fiilr Garagen und Nebengebiude sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zulidssig:

Garagen und Nebengebiude sind mBglichst in das
Dach des Hauptgebdudes einzubeziehen.
Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiudes
einbezogen sind, miissen mit Satteldichern von
38° - 48° jedoch beidseitig gleicher Neigung

. versehen werden.

' Garagen sind gleichzeitig mit dem Hauptge-
b3ude zu planen.

!

5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 73 abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind zugelassen, soweit sie 2/3 der
Dachldnge nicht {lberschreiten und mindestens jeweils
1,00 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
& Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die ageneigten Dicher sind mit rotbraunen bis
dunkelbraunen Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu wverwenden.

7 Einfriediqungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die H5he der Grundstfickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht dberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die HShe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
fiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzziune, geschlossene Holz-
flechtziune, Hecken oder bepflanzte Einzdu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zullssig.
Schlieft unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg oder
Schrammbord) , so darf der Abstand der Ein-
friedigung zu der Strafenbegrenzungslinie je-
weils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bel Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch zurilckschneiden
elnzuhalten.



8 Rundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebiude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zulissig.

C HINWEISE

1 Hinweis der Uberlandwerke Jagstkreis AG (UJAG) :

Die das Plangebiet cquerende 20 KV-Freileitung
wird verkabelt. Da der Zeitpunkt der Ver-
kabelung noch nicht festlieqt, ist im Rahmen
des Baugenehmiqungsverfahrens dos Einzelvor-
haben im Bereich der Preileitung mit der UJAG
abzustimmen.

2 Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspldne:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt im Teilbereich der Strafc

"Zur Glassigmilhle" den rechtskriftiqgen Be-
bauunasplan "Sonnenberqg” genehmigt am 24.08.1964.



