TEXTLICHE FESTSETEUNGCEN

zum Bebauungsplan "Hoffeld"”

In Erginzung der Planzeichnunqg wird folgendes festagesetzt:

A PLANTIE_GSREC’HTLTCHE FESTEETZW@
(§ 9 Abs.1 BBauG i.d.F, vom 18.8.1976 und der Xnderuna
vom 6.7.1979 und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1277)

1 Bauliche Nutzung ZE'CHENERKLARUNG
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauMvD)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo lr'l *l’ bﬂll“thﬂn Nllflllllg 4
b) Mag der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvo)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Ceschos- {i;g} Allgemeines Wohnaebiet (§ 4 BauNVO)
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im S
Plan.
2 Bauweise: (§ 22 BauNvo) Mass der baulichen NU'I“"‘_
Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan. | Zahl der Vollqgeschosse (HAchstqrenze)
Offen, nur Einzel- und Doppelhiiuser zullssig. (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs.5 LBO)
. ' 1 Vollgeschon
3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNv0) ] 2 Vollgeschosse
Ngbenanla.uen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVOD 0,4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvV0)
gind in den nicht {lberbaubaren Grundstiicks-
flichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein- 0,6 Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNVOD)
friedigungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften un B. o :
D unter 38° -48° Dachneiqung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNV0O, § 9 Abs.1 Nr.2 BBau?)
—saragen: g Bauweise
Garagen sind nur in den i{iberbaubaren Grund-
stllcksflichen lissiq. . :
FALLRIN Y. A, offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0D)
5 Flichen zur Herstellung des StraSenkSrpers: nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
(§ 9 Abs.7, Nr.26 + Abs.2 BBaud) Griunflachen |
Die bei der Anlage der #ffentlichen Strasen
und Wege entsteh?nden BfSschungen (Dimme und tOffentliche Griinflichen (§ 9 Abs.11, Nr.15 BBauf)
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer H3he von 20 em (z.B. Rand- Griinanlaqge
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
G dstil " g
rundstiicken zu dulden Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25a BBauf)

6 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG) fiir Einzelbiume

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan- P
einzeichnung mit standortgerechten Einzellioc.:- Vurkahrsﬂuchen

bidumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. B
H (§ 9 Abs.1, Nr.11, 26 und Abs.2 BBau®)

=Strafenbegrenzungslinie
#—Fahrbahn mit geonl, HShenlage {ib. N.N. u. gepl. Linags- u. (uerge-

7 lLeitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBaul)

Westlich der Patriziusstrafe ist auf dem Geh fille
Flst.-Nr. 2235 und 2243/1 ein 3,00 m breiter g
? mit lr, bezeichneter Streifen mit einem
] Leitungsrecht fiir die Einleguna einer Ent- befahrbarer Wohnweqg
¢, wisserungsleituna zuqunsten der Stadt belastet.
o Dariilberhinaus sind diese Flurstilcke in Wi
> \ Nord-Sfldrichtung von der genlanten Grund- _ rtschaftsweq
- stiicksgrenze big zum Leitungsrecht zugunsten
:) der Stadt in einem 5,00 m breiten mit 1lr. be- _ Gehweg
zeichneten Streifen mit einem Leitunqsreéht
fiir die Einlemung jeweils einer Hausanschluf-
: entwisserungsleitunag zugunsten der Angrenzer Sffentlicher Parknlatz
| belastet.
o 1l q-Pg& asesas
2 ‘ Ein- und Ausfahrtsverbot
= \\ i B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIPTEN . : ; :
2 r,:'.a {5 73 LBO 1.d.F. vom 28,711.1983 und § 9 Abs.4 BBauG glﬂc:erflfﬁr dhhargbufmen End nufsch-.':ttun:rgn, sf:wr:lt sie zur
2 x\ s I > _3‘ i.d.F. vom 18.08.1976 und der Anderung vom 06.07.1979) erstellung des Strafenkirners erforderlich sind.
ﬂ y - hfﬂ'fm 1-: .-EJ
e \\ siehe Textteil ‘\if‘ = 1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO) ; 5 :
: . Verkehrsariin als Bestandteil von Verkehrsanlaqgen
‘D' WA I Die als durchgezogene Pfelllinie festgelegte (1.5. von § 127 Abs.2, Nr.3 BBauG)
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
—I— 04 @ kiinnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
_ gelassen werden. . .
— 38-48 Ou‘ Garagen sind von dieser Pestsetzung nicht be- BGQI‘OI‘IIHII‘I"HIGH 9
Dachform & : troffen.
_siehe Texttsai (- Die im Plan eingetragenen Gebiudebegrenzungen :ﬁ;;ﬂgeniﬁ e Grundstickels
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend E’E ---icita:ﬁlbarg pabisics BE"F"fla?hf}r -
: vorgeschrieben. n erbaubare Grundstiickfliche
e
,\‘\f'«;, . 2 Geb3udehShen: (§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO) o
. ::’ D% f:.bqrﬂnzunﬁ unterschiedlicher Festsetzung (hier: Stellung der
o o Bei I talseitig max. 4,00 m < p—" . .
Z 2 bergseitig max. 3,50 m sesseeseee Abgrenzunqg untErSFhlEdl?cher Nutzuna (hier: Abqgrenzung des Mafes
% / : der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - § 16 Abs.5 BauNVo)
5 " e
- ;’_,,- f__.-" Bei II EZi;g;Etgq :11:::' glgg m --- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches {'3 9 Abs.7 BBHH:“:J
X . m
.. \ A ‘f,f’ s cmmemee Urspriinglicher Geltunasbereich der Beb.Pl&ne "Sonnenberq" gen.
= 5 L7 jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle 24.08.1564 und "Sonnenberg II" gen. 16.06.1971
= A 4 an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch ' ‘.
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt- Nu':““g”:hublun' i
Al 1 punkt von AufSenwand und Dachhaut. Art der baulichen
' Nutzung Zahl der Vollgeschosse
3 Aufschilttungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)
Grundflichenzahl GeschofAflichenzahl
: 6{/ 3 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis S .
AN oo 1 héchstens je 1,00 m zugelassen. st Lo s Bauweise
siehe Texttéil Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und auf den nicht {berbaubaren Grund- Dachform
\ P stiicksflichen darf nicht durch Stlitzmauern . .
o U’r::, oder dhnliches erfolgen. Snnihqa Planzeichen
: 2 4 Dachform und Dachneigqung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO) A
. SN \\?'0 d i S:EEllunl:r der baulichen Anlagen
t% v ' Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und | ' _“zii:;giﬁé'“nr'z BBauG)
WA A o Dachneiqungen zulissiqg: e el -
04 y (‘%} \ a) Satteldicher mit einer Neigung zwischen jf .____ vorgesehene Grundstiickgrenze (nicht verbindlich)
38-48] Xoos \ N ’ 38° und 48°, jedoch beidseitiq gleiche R mit Leitungsrecht belastete Flichen (§ 9 Abs.1, Nr.21 BBaufi)
w0 ey A2 fro -
siehe Texttei P Wl XS ST T O \ R . -
e el o il L e el g | PN Sy S S = b) Einhiiftige Sattelddcher wobei die Sparren-
e 5 . | \ W ldngen auf der kurzen Seite mindestens die Teilautpilasterung
i ih e = Hilfte der Gegenseite betragen muS und beid-
-._;zmsSf_mﬂ 5:3 seitig gleiche Neigung vorhanden ist. 2
= _— E-.._ 'N N % Fiir Garagen und Nebengebdude sind folgende *mqmgsflmn
N <z, g | o Dachformen und Dachneigungen zullssiqg:
::"‘ : ‘-’)_ Garagen und Nebengebdude sind mbSglichst in das
: ~— -H?"H 3 Dach des Hauptgebdudes einzubeziehen.
v i I G \ ¢ Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebdudes Umformerstation (89 Abs. 1 Nr 12 BBauG
e 7 \ * einbezogen sind, milssen mit Satteldichern von
3 pl. Feldkreuz, e = : 38° - 48° jedoch beidseitig gleicher Neigung
A & A S g - . versehen werden.
' Garagen sind gleichzeitiq mit dem Hauptge-
SN = bdude zu planen. :
L = - 5 Dachaufbaut d Dacheinschnitt (§ 73 Abs.1 Nr.1 ) el o i L W 48
N E achau uten un acheins itte: S. r.1 LBO : : s e
o dupl STADT : ELLWANGEN | EGGENROT NGEBIET: o e
Dachaufbauten sind zugelassen, soweit sie 2/3 der GEMARKUNG: SCHREZHEIM BEZ.: "HOFFELD"¢

Dachlinge nicht {iberschreiten und mindestens jeweils
1,00 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

_ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS BURGERBETEIL! '
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. § 2a ABS. 1 BBAUG GEFASST BBAUG LAUT %&ﬁgﬂs ifeas

% & Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO) AM /‘?fﬁyJ/fg?ﬂpJ ’4 m“‘/ffz 0J, /5?}3 DURCHGEFUHRT
_ | UND iM MITTEILUNGSBLATT NR: / AM 4. 24, £9£% UND

i I'I:Ei. - == . L A R O f&a == -a - wa

R Sloramn Tgein omkr Bikoadbibgteines su ORTSUBLICH  BEKANNTGEMACHT VOM /2 2% 408 BIS 3,05 43/¢

decken. AM .ﬁﬁﬁnl/jfﬁ BoA e e L s =4 it

Bei nachweislicher Verwendung wvon Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien

AUSGEEERTIGT : Zuqeéassen werden, soweit diese aus technischen ENTWURF GEFERTIGT ENTWURFS - UND AUSLEGUNGSEE -
E1 1AM - ai Griinden erforderlich sind.
ELLWANGEN, DEN ¢ e e igtlgﬂd:;; L o s STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN SCHLUSS GEFASST AM 25.03.1985

UND OFFENTLICH AUSGELEGT GEM
§ 2a ABS. 6 BBAUG LAUT BEKANNT-
MACHUNG M MITTEILUNGSBLATT

—| NR.: /4 VOM J3. 04/BIS 74, 05. 48F5 .

auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und

IN VEBTRETUNG
. Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

DR. DIETERICH
(1] |qi::'_.'.¢ht.'._ ISTER

=) | un/f .. o 5 }
e "E::/ ~""Sonnghberg"’ —— 7 i
7

. gen/2L8, b - . AR |

7 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

CRV Die H5he der ﬂrmidstﬂckseinfa::it_ﬁiiqunqen ent- >
tl;ggﬁtdzge i:z;ﬁz:;ﬁgfﬂnzunqslmle darf 0,80 m SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 GENEHMIGUNG GE! A SS 8 1 UG
Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf BBAUG UND §73 LBO GEFASST UND &8 73 ABS.5 LBO DURCH DAS
GENEHMIGT die H5he der Einfriedigung von der Baugrenze AM //z 0;{ /jfg P I, REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
- Ei: zu;:jl Vgrkehra’_flacl;efnsﬁgim abenfailg nicht ERTEILT MIT ERLASS
- rschreiten. Die Einfrie en sind als
& transparente Holzziune, geschq?ggsene Holz- mnz.f, % /jff _ # - 2240-4r

flechtziune, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zulissigq.
Schlieft unmittelbar an die Strafienbegrenzungs-

E ?
|4
e

linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gshweg oder RECHTSVERBINDLICH GEMASS & 12

Schrammbord) , so darf der Abstand der Ein- BBAUG DURCH BEKANNTMACHUNG

friedi d StraSenbe lini - .

G511 7,50 = nish umeermErsivet | IM MITTEILUNGSBLATT NR: 35

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab- AB ,30, OF, /3{5 7

gtand erforderlichenfalls durch zuriickschneiden i Shiy g e il fﬁ /fﬁﬁ
2 1. AUG. 1985 einzuhalten. DEN...cf.;_Z A0

8 PRundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebiude ist nur eine Rundfunk- und
Pernsehantenne zulidssig.

- —
Hohen uber N.N. C  HINWEISE

Im neuen System
1 Hinweis der Uberlandwerke Jagstkreis AG (UJAG) :

III:‘E\ti'.lEil:'lre\!;:*)l"l E i Die das Plangebiet aguerende 20 KV-Freileitung
/ gen 16.06 Hohen bassieren wird verkabelt. Da der Zeitpunkt der Ver-
: i kabelung noch nicht festlieqt, ist im Rahmen

auf Hohenaufnahme

des Baugenehmiqungsverfahrens dos Einzelvor-
haben im Bereich der Freileitung mit der UJAG

BEBAUUNGSPLAN

4
! IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAU : abzustimmen. .
; DURCH BEKANNTMACHUNG TM AMTSBLATT - : F i
[ NR.: . AM_ 2 2 Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline: H
’! ZUR BEURKUNDUNG Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
4 BAURECHTSAMT ELLWANGEN/JAGST umfaft und ersetzt im Teilbereich der Strafc
4 = "Zur Glassigmilhle" den rechtskriftigen Be-
" DE” ............................ bﬂuunﬂﬂplﬂn "Sﬂnnenberq' ﬂE‘.‘nEhmiCl't am 24_@3,1954. H I.-Enu
’ ®
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