TEXTLICHE FESBSTSESETIZUONGEN

zum Bebauungsplan "Berqg"

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 BBauG 1.d.F, vom 18.8,1976 und der fnderung
vom 6.7.1979 und BauNvo i.d.P. vom 15.9.1977)

1 Bauliche HNutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 Bauhvo)

Zu Wh:

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, Ziffer 1,
(Betriebe des Beherberqunasqgewerbes) sind ge-
midf § 1 Abs.6, Nr.2 BauNVD sfidlich der Hans-
Erdner-Strafe auf den Baugrundstiicken mit nur
of fener Bauweise allaemein zullssia.

¢) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-27a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und fGeschon-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNV0)
Offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zullssiq.
offen.

Oder offen, nur Domnelhfuser oder Hausqgruppen
zullissia.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 1i.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
aind in den nicht (berbaubaren Grundstiicks-
flichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein-
friedigungen entsprechend den bauvordnungsrecht-
lichen Vorachriften unter B.

4Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)
Garagen sind nur in den {lberbaubaren Grund-

stilcksflichen und in den mit ©a bezeichneten
Flichen zullssiq.

S8ffentliche Griinflidchen: (§ 9 Abs.1, Nr.25 BBauG)

a) Kindersnielnlatz
Innerhalb dieser Fliche sind nur zweckdien-
liche bauliche Anlaren jedoch keine Gebdude
zulfissin.

b) Snielwiese
Innerhalb dieser Fliche sind keine baulichen

Anlaqgen zullssiq, ausgeneumen—iliesende—Bauben
die—im—Rahmen—ven—estveranstaltungen—der




—_

6 Flichen fiir die Landwirtschaft: (5 9 Abs.1, Nr.18 BBauf)

Innerhalb dieser Fliche sind keine baulichen
Anladgen zulMssiao.

7Flichen fiir Aufschilttungen: (§ 9 Abs.1, Nr.17 BBau)

pie im Plan gekennzeichnete Auffilllfliche

{(Mulde westlich der St.-Georastrane) darf
von der Stadt entsnrechend der Stramsenfiihrung

der Hans-Erdner-Strane bis max. 1,00 m aufqge-
fiillt werden.

B8 Flichen zur Herstellung des Strafienk’ rs:
8.1, Nr.26 + Abs.2 BBauf

Die beli der Anlage der #Affentlichen Strafen
und Weqe entstehenden Bfschungen (Dimme und
Einschnitte) sowie erforderliche S5Stifitzbau-
werke bis zu einer #H%he von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
frundstiicken zu dulden.

9sSichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauf)

Die im Lagenlan eingezeichneten Sichtflichen
gind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
NMutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriediqunoen diirfen
eine HAhe von 0,80 m (lber der Fahrbahnoberkante
nicht (lberschreiten.

10Prflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBaun)

pie im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fl4chen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
bSumen (Hochstamm), Baum- und Buschgruppen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

N Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauf)

pie im Plan gekennzeichneten Einzelbdume

gind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrichti-
qung durch entsprechende Sicherungsmafnahmen
zu vermeiden.

Leitungsqriben sind in einem Bereich von

3,5 m um die StdAmme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

12 Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauf)

Die mit Leitungsrecht aekennzeichnete Fliiche I.
umfafdt den Schutzstreifen unter der ober-
irdischen 20-KV-Leitung und wird zuqunsten der
OTAG belastet.



Die mit Leitunasrecht agekennzeichnete Fliche 1
umfandt den Schutzstreifen unter der ober-
irdischen 110-KV-Leituna und wird zuaunsten der
EVS helastet.

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fliche

1. Ii1 in Verlingerung des Btichweges C umfaflt
el 4,0 m breiten Streifen zur Einlegung
giner Entwidsserungsleitung und wird zugunsten
{3 adt Ellwangen belastebt.

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fliche

1 IV in .**lj-"evwrn des Stichweges B bis zum
Fuliwﬂq umfalt einen & m breiten Streifen zur
Einlegung von Hoch- und Nlederspannungsleitungen
und ﬁlfl zugunsten der UJAG belastet.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
LBO 1.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BBauG
i.4.F. vom 18.08.1976 und der Anderung vom 06.07.1979)

1Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1?1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Pirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
kinnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu~
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Pestsetzung nicht be-
troffen.

2 Gebdudehtshen: (§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Bei I talseitig max. 4,50 m
bergseitiq max. 3,50 m

Bel giebelstindiger Stellung zum Hang max. auf
2/3 der Hausldnge nicht mehr als 4,50 m sonst
max. 3,50 m zuldssia.

Im Bereich sfldlich der Hans-Erdner-Strafe und
zwischen St.-Georagstrafe und Fufweq A (Ill-qge-
schossiq) sind zulMssia

talseitiqgq max. 6,50 m
bergseitiaq max. 6,00 m
an einer Traufseite jedoch min. 5,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch

= geplanten Geldndecberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut.

JAufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Celfindemodellierung sind bis h#ichstens je 1,00 m
zugelassen.

Der Gelidndeausqgleich zwischen den Grund-

stiicken und auf den nicht dberbaubaren Grund=-
stiicksflichen darf nicht durch Stiitzmauern

oder Hdhnliches erfolgen.

4 Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Piir Hauptgebliude sind foloende Dachformen und
Dachneigungen zulldssiqg:

a) Satteldicher mit einer Neligung zwischen
38" und 48°, jedoch beidseitig qleiche

Neigung.

b) Einhiiftinge Satteldiicher wobei die Sparren-
lingen auf der kurzen Seite mindestens die
HH41fte der Gegenselite betragen muf und beid-
aeitiq uleicha Heiqunq vnrhanden ist.

ler K yohf lilahan
faraaen und HabanﬂEbaude nind m3glichst in das
Dach des Hauptaebidudes einzubeziehen.

Garaqgen, die nicht in das Dach des Hauntaeb3dudes
einbezogen sind, milssen mit Sattelddchern wvon
30° - 48° jedoch beidseitig aleicher Neigung
verachen werden. bzw. mit Flachdach.



SDachaufbauten und Dacheinschnitte: (5 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten als Schlepn- und Dreiecksgqauben und
Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit sie bei
Dachaufbauten 2/3 und bei Dacheinschnitten 1/3 der
Hausarundlinge nicht liberschreiten und waagrecht
gemessen vom Hausarund der Dachtraufseite min.
0,75 m und zum Hausarund des Giebels min. 1,50 m
entfernt sind.

6Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die qgeneigqten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien

zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

frundsitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Iiegeldach in Farbe und
Struktur fthnlichste Material zu verwenden.

hunerdem sind fiir Dachfllichen fiir Wwinterg#éirten
Eindeckungen mit tlas oder glasihnlichem Material
zulliissiqg.

7Einfriediqungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die HShe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht (berschreiten.

Iwischen den einzelnen Grundstilcksagrenzen darf
die HAhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
{iberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
tranenarente Holzzdune, geschleossene llolz-
flechtz8une, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtzdune) zuldssig.

Beim Wohnwea "Im Berafeld” bzw. bei den 3,50 m
breiten Wohnweagen darf der Abstand der Ein-
friedigung zu der Strafenbeqrenzungslinie je-
weils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch zuriickechneiden
einzuhalten.

85tellpli¥tza: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBD)

Die Peservestel | inn 115 Bep——teiols - -
Wemea o o Gomolnbh yrefsfldche (Eirche)

sind zu begrilnen und mit « m wasserdurch-
lllu'.-".fl 4 ® PI | 4 Yars % r = ] 34 -

rasan )

L P . . s T = s, UL, | - =

Bei r Anlage von-mehr als 3 Stellplitzes

sind mindestens 50 % der Stellplitze zu be-

it Hi rdurchld n
A

hiiman =11 fikaras

¢ Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.1, Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssigqg.



C HINWEISE

1 Hinweise auf Aufhebung rechtskridftiger Bebauungspline:

Per Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskriftiqger Bebauungspline:

"cemeindeverbindungsstrafe Rotenbach-Schrezheim"

2Hinweis des Landesdenkmalamtes:

“"Beim Vollzug der Planung k#nnen bisher unbe-
kannte Punde entdeckt werden. Diese sind un-
verzilglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehirde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 pSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

3Hinwais der UJTAG:

Das Baugesuch fiir die Garage innerhalb der mit
Ga bezeichneten Fllche ist mit der UJAG abzu-

stimmen (20-KV-Leitunqg).



