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TEXTLIC

H E FEBTSETIURNGEN

zum Bebauungsplan "Berqg"

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZIUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBaufs i.d.F. vom 18.8.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNvo i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baulvo

' b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvo)

zu WA:

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, Ziffer 1,
(Betriebe des Beherberqunasgewerbes) sind ge-
min § 1 Abs.6, Nr.2 BauNVOD sfidlich der Hans-
Erdner-Strafe auf den Baugrundstilcken mit nur
of fener Bauweilse allaemein zullssiqa.

¢) Maf der baulichen NHutzung: (§§ 16-21a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse, Orund- und Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BaunNvo)

3 Nebenanlagen:

467 4Garagen: (§ 23
(™

Of fen, nur Einzel- und Doppelhduser zulidssiqg.
Offen.

Oder offen, nur Domnelhfuser oder Hausaoruppen
zgulidssiaqg.

(§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNvo
sind in den nicht {iberbaubaren Arundstiicks-
flichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein-
friedigqungen entsprechend den bauvordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B.

Abs.5 BauNvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauf)
Garagen gind nur in den {iberbaubaren Grund-

stiicksflliichen und in den mit Sa bezeichneten
Flichen zullssioa.

58ffentliche Grilnflichen: (§ 9 Abe.1, Nr.25 BBaul)

a) Kindersnielnlatz
Innerhalb dieser Fliche sind nur zweckdien-
liche bauliche Anlargen jednch keine Gebiude
zulMissia.

) Snielwlese
Innerhalb dieser Fliche sind keine baulichen

Anlagen zullssiqg, ausgenoumen flisgende Bauten
dde—im-—bahmen—vonRestyveranstaltungen—der

L S T L F EvrvrrY: PRV IR
: ellnlitse—sind-nurinnerhalb des —qe-
kenmnreiohnereon—Rereiohos—aulissig. |

6 Flichen fiir die Landwirtschaft: (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBauf)

Innerhalb dieser Flliche sind keine baulichen
Anlamen zullssia.

I 7Flichen fiir Aufschilttungen: (§ 9 Abs.1, Nr.17 BBauR)

Die im Plan gekennzeichnete Auffilllfliche
(Malde westlich der St.-Neorastrafe) darf

von der Stadt entsnrechend der Strafenfilhrung
der Hans-Erdner-Strafne bis max. 1,00 m aufge-
fiillt werden.

8 Flichen zur Herstellung des Straflenkfirpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.

! 95ichtflichen:

26 4+ Abs.2 BBEBaur)

Die bei der Anlage der Affentlichen Strafen
und Weae entstehenden Bischungen (Dimme und
Einschnitta) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer H%he von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbavung) sind auf den angrenzenden
firundstiicken zu dulden.

(& 9 Abs.q1 Nr.10 BBaun)

Die im Lagenlan eingezeichneten Sichtflichen
gind von deder Rebauung, sichtbehindernden
Mutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strivcher, Hecken und Einfriediqunaen dilrfen
eine HShe won 0,80 m ilber der Fahrbahnoberkante
nicht flberschreiten.

10Pflanzqgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBaur)

N Pflanzbindung:

12 Leitungsrecht:

13!

Die im Bebauunqgsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen PPlan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzellaub-

bdumen (Hochstamm), Baum=- und Buschgruppen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauf)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume

gind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintridchti-
gqung durch entsprechende Sicherungsmagnahmen
zu vermeiden.

Leitungsgriben sind in einem Bereich von

3,5 m um die Stidmme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 EBauf)

Die mit Leitunasrecht agekennzeichnete Fliche
umfanst den Schutzstreifen unter der ocbher-
irdigchen 20-Kv-Leitung und wird zugunsten der
UJIAG belastet.

Die mit Leitunasrecht gekennzeichnete Fliche 1
umfant den Schutzstreifen unter der ober- I
irdischen 110-KV-Leituna und wird zugunsten der
EVS belastet.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTE!
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.711.71983 und § 9 Abs.4 BBaun
i.d4.F. vom 18.08.1976 und der Anderung vom 06.07.1979)

15tellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
knnen in beiden Richtungen bis 2zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

2 Gebidudehtthen: (§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Bei 1T talseitigo max. 4,50 m
bergseitia max. 3,50 m

Bel giebelstindiger Stellung zum Hang max. auf
2/3 der Hauslinge nicht mehr als 4,50 m sonst
max. 3,50 m zullssia.

Im Bereich sfldlich der Hans-Erdner-Strafe und
gwlschen St.-Georastranfne und Fufweqg A (11I-ge-
schossig) sind zulMssia

talseitig max. 6,50 m
berﬂgeitiq max. 6,00 m
an einer Traufselite jedoch min. 5,50 m

jeweils qgemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindecberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufienwand und Dachhaut.

JAufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschilttungen und Abgrabungen im Sinne einer
calindemodell ierung sind bis h&échstens je 1,00 m
Zugelassen.

Der felidndeausgleich zwischen den Grund-

stiicken und auf den nicht {berbaubaren Grund-
stiicksflidchen darf nicht durch Stidtzmauern

oder dhnliches erfolaoen.

4 Dachform und Dachneigung: (5 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fiir Hauntgebfiude sind folaende Dachformen und
Dachneicungen zul#dsslqg:

a) Satteldlcher mit einer Nelgung zwischen
38" und 48°, jedoch beidseitiq gleiche
Neigunq.

b} Einhiiftige Satteldicher wobei die Sparren-
lingen auf der kurzen Seite mindestens die
H41fte der Gegenseite betragen mup und beid-
seitiqg gleiche Neigung wvorhanden ist.

faraagen und Nebengebiude sind miglichst in das
Dach des Hauntgebludes einzubeziehen.

fraraqgen, die nicht in das Dach des Hauntaebdudes
einbezogen sind, milssen mit Satteldiichern von
30®* - 48° jedoch beldseitig gleicher Neigung
versehen werden. bzw. mit !

5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (5§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten als Schlepr=- und Dreiecksgauben und
Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit sie bei
Dachaufbauten 2/3 und bei Dacheinschnitten 1/3 der
Hausarundlinage nicht f{lberschreiten und waagrecht
gemessen vom Hausorund der Dachtraufseite min.
0,75 m und zum Hausarund des fiiebels min. 1,50 m
ent fernt sind.

éDachdeckung: (§ 73 Abs.!1 Nr.1 LBO)

Die geneigten DHAcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Orilnden erforderlich sind.

nrundsfitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Zieqgeldach in Farbe und
Struktur ‘thnlichste Material zu wverwenden.

AMRerdem sind ffir Dachflichen fiir Wintergfirten
Eindeckungen mit las oder glasdhnlichem Materilal
zulissiq.

7Einfriedigungen: (§ 73 Abs.! Nr.5 LBO)

Die H%he der Crundstiickseinfriediqungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht NOberschreiten.
fwischen den einzelnen Grundstilcksgrenzen darf
die HShe der Einfriedigungo won der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
iberschreitan. Die Einfriedigungen sind als
transnarente HolzzHdune, geschlossene lolz-
flechtzdune, Hecken oder bepflanzte Einzdu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zuldssiqg.
Beim Wohnwea "Im Bernfeld" bzw. bei den 3,50 m
breiten Wohnwegen darf der Abstand der Ein-
friedigung zu der Strafenbeqgrenzungslinie je-
weils 0,50 m nicht unterschreiten.
Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
gtand erforderlichenfalls durch zuriickschneiden
. L _einghnl;ﬂn:

g Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.1, Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
C HINWEISE

1 Hinweise auf Aufhebung rechtskriiftiger Bebauungspline:

Der Ggltungsbereich des neuwen Bebauungsplanes
unfaft und ersetzt Teilbereiche folgender
rochtskriftiger Bebauungaspline:

"ceme indeverbindungsstrane Rotenbach-Schrezheim"

2Hinweis des Landesdenkmalamtes:

"Beim Vollzug der Planung k#nnen bisher unbe-
kannte Punde entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehiirde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbeh®rde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkilrzung der Prist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung wvon Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

3Hinwels der UJAG:

Das Bauaesuch fiilr die Garage innerhalb der mit
Ga bezelechneten Flliche ist mit der UJAG abzu-
stimmen (20-EV-Leitunqg).

Art der baulichen Nutzung Versorqungsflachen
V= Allgemeines YWohngebiet E rizithit;:
IWA\" g ﬁ R . ‘ laktrizitit ‘
K e (§ 3 BauNvo) Unformerstation (§ 9 Abs.1, Nr.12 BBauG)
| Fliéche filr die Landwirtschaft Begrenzurﬂslinien
| (§ 9 Abs.1, Nr. 18 BBauG)
Baugrenze
. I I Uberbaubare Grundsticksfléche (§ 9 Abs.1, Nr.2 BBauG)
Mass der baulichen Nui:ung nicht tberbaubare Grundstiicksfliiche

Zahl der VollgeschoBe (Hichstgrenze)
(§ 18 BauNVO0 in Verbindung mit § 2 Abs.%5 LBO)

I 2 YollgeschoBe

m 3 Vollgeschobe

0.4 Grundfliichenzahl (§ 19 BauNvo)
0,6 Geschofifléichenzahl (§ 20 BauNV0)

38-48° Dachneigung (§ 111 Abs.1, Nr.1 LBO)

r--ﬂ"
! Ga M Garagen (§ 9 Abs.1, Nr.A und 22 DBauG)

----

x A X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

- Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
9 Abs.7 BBauG)

Ursprunglicher Geltungsberelich
rechiskrédftiger Debauungsplline

Bauweise Sonstige Planzeichen
Bauweise (5 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, § 22 u. 2% BauNvo Stellung der baulichen Anlage
K ; ) ' -—- (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

- gwingend -

O offene Bauwelise

_: o S F

mit Leitungsrecht belastete Fllche

ED nur Einzel .- und Doppelhéuser zuliissig . = R TR (8§ 9 Abs.1, Nr.21 BBauG)

" DH nur Doppelhiiuser und Hausgruppen zullissig Hauptiversorgungs .- und Hauptabwasserleitung

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.6, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BBauG)

Nutzungsschablone

* * & oberirdisch

unterirdisch

Art der bamlichen "
Nutzung Zah]l der Vollgescholle "‘
‘ Fléiche fir Aufschilttung (§ 9 Abs.1 Nr.17 BBauG)
Grundfléchenzahl Gescholifllichenzahl vy Begrenzungslinie der Aufschiittung
Dachneigung Bauweise
e Wagsergraben
Dachform
Grunflachen | Gemeinbedarft

Offentliche Grinfléchen (5 9 Abs.1, Nr.15 DBauG)

? Griinanlage
] Splelplatz
Splel .
wigse Splelwiese

Pflanzgebot (59 Abs.1, Nr. 25a BBauG)

fiir Einzelbliume

fir Fléchenhatfte Anpflanzung

{

Pflanzbindung

filr EFinzelbiiume

r‘.-‘
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Verkehrsflachen

(5 9 Abs.1, Nr., 11, 26 und Abs.2 BBauG)

Damm
e StT@0enbegrenzungslinie
Lte b8 o ves Aufpflasterung
0% '-3“5__4;‘4_ Fahrbahn mit gepl. llvhenlage U.N.N. und gepl. Liéings.- und

P L L Aufpflasterung Quergefille
T T & Strallenbegrenzungslinie

Einschnitt

Befahrbarer Wohnweg mit Aufpflasterung

Feldweg

Fubl.= und Radweg

= .
i_i ‘ J Offentl. Parkpliitze

o v~ FEin.- und Ausfahrtsverbot

< Sichtfliche
v Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrs{llichen
(1.8, von § 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)
Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
. (wird erst bei Erweiterung des Baugebietes ausgebaut)
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