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JEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Bann" in Ellwangen-Schrezheim

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 wird in
Erganzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTIICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9Ab5-1 BauGB)
A 1.Bavuliche Nutzyng
A 1.1

Art der Nutzung;
(8 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind gemaf3
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig.

A 1.1.2 Griinflache nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB
Q" I! ||l I Q aw £I-- I

Kinderspielplatz
Zweckdienliche bauliche Anlagen sind zuldssig.

Grinanlage

Bauliche Anlogen sind nicht zuldssig, ausgenommen sind
Sitzbénke und Versickerungsmulden fiir Regenwasser, sowie
Wassergrdben und Wasser-Riickhaltebecken.

Private Grinflache

Grinanlage
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

A L13 VYerkehrsfléche nach § 9 Abs.1, Nr.11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht bindend.

A 1.2 MaB der Nutzung: (§§ 16 - 21a BauNVO)

Gruri\d- und GeschoBflachenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2. Bouweise: (§ 22 BauNVO)

Offen, entsprechend Einschrieb im Plan.
Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten je Gebdude
zuldssig.

A 3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen:
{§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.T, Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in der

nicht iberbaubaren Flache nicht zugelassen, ausgenommen:



A 3.1

A 3.2
A 33

A 4, Tl [

.2

EinFrIediEungen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschritten unter B 9.1.

Pergolen, Spielgerdte.

Stellplétze und Uberdeckte Stellplitze (Carport) einschlieBlich
Zufahrten und Zufahrten zv Garagen entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter B 8.

Carports mussen mindestens 6,00 m vom gegeniiberliegenden
Fahrbahnrand entfernt sein.

t .
(8 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen StraBBen und Wege
entstehenden Bdschungen {Démme und Einschnitte), sowie
erforderliche Stitzbauwerke bis zu einer Hohe von 20 cm
{z.B. Randsteinunterbauung} sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden.

Bsschungen sind im Lageplan ab 0,50 m Hohe dargestellt.

A 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschalt: (§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

A 5.1 Die direkt an die Wassergriben anschlieBenden Grundstiicke
missen ihr Oberflachenwasser dorthin ableiten,

A 52  Private Ortsrandeingriinung:
Die Grundsticke am Bebauungsplanrand sind entsprechend
der schematischen Planeintragung mit Laubbdumen nach
A 6.1.1 in die freie Landschatt einzubinden.

A 5.3 Innere Durchgriinung:
Zur inneren Durchgrijnung sind auf den Verkehrsé?rijnﬂﬁchen
und entlang den ErschliefungsstraBen im Sinne des sche-
matischen Planeintrags und dem Pflanzgebot nach A 6.1.1
Laubbdume zu pllanzen.

A 6. Griinordnyng: (§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 6.1 PHanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten PHlanzfiéichen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Badumen und Stréiuchern
zu bepflanzen und dauvernd zu erhalten.
Im einzelnen sind dies:

A 6.1.1 Grof}- und mittelkronige Laubbdume
Anzuchtform Hochstamm z.B. Winterlinde, WalnuB, Kastanie,
Akazie, Eiche, Bergahorn sowie heimische Obstbaumarten.
{siehe Pllanzliste Anlage 10 der Begriindung)

A 6.1.2 Buschgruppen

bestehend aus Stréuchern und Heistern z.B. Hainbuche, Hasel,
Kornelkirsche, Schneeball, Holunder, Liguster, Hartriegel, Pfaffen-
hiitchen. {siche PHlanzliste Anlage 10 der Begrﬁndung? 3
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LICHE VOR il

BAUORDMNUNGSRECHTLICHE YORSCHRIFTEN
{§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)
B 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Gebduderichtungen werden nicht festgelegt.

B 2. Gebdudehdhen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bei WA 1 max. 4,50 m
Bei WA 2 max. 6,50 m
ieweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweis-

ich dem einzelnen Baugesuch, geplanten Gelandeoberflache
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

B 3. Aufschitungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Aufschitungen sind bis hochstens 1,50 m und Abgrabungen
bis hochstens 1,00 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundsticken und zu den
Verkehrsflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.
Gelandemodellierungen auf Privatgrundstiicken sind zur freien
Landschalt sowie zu dffentlichen VerkehrsHachen nur mit einer
maximalen Béschungsneigung von 1:3 zulassig.

Stitzmauern sind nic tzu%ssig.

B 4. Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 4.1

B 4.2

Fir Houptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

Sattelddcher mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

Fir Nebengebdude, die nicht in das Dach des Hauptgebaudes
einbezogen sind, Sattelddcher mit einer Neigung enfsgrechend
Planeintrag, jedoch beidseitig gleicher Neigung oder begrinte

Flachddcher mit 0° bis 3°,

B 5. Dacheinschnitte: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

B 6. Dachaufbauten: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Je Gebdude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt
zuldssig:

Dachaufbauten mit geneigten Dachflachen als Dreiecksgauben
oder Giebelgauben, als Sattelgauben oder Schleppgauben mit
stehenden Seitenfldchen. Die Dachflachen der Dachaufbauten
sind wie beim Haupigebdude mit rot bis braunen Ziegel- oder
Betondachsteinen zu decken.
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Dachaufbauten mit tonnenartig gewdlbtem Dach und Blechab-
deckung '

Die Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslénge nicht Gber-
schreiten, missen zum Hausgrund des Giebels mind. 2,00 m
und zum Hausgrund der Traufseite mind. 0,50 m entfernt sein.

Zulassig sind Zwerchgiebel und Zwerchhduser bis zu 1/3 der
Gebdudelange, deren maximale Firsthdhe mind. 1,00 m unter
der Firsthéhe des Hauptgebdudes liegen muB. Die unter B 2 fest-
gelegten Gebdudehdhen kénnen hierbei iberschritten werden.

B 7. Dachdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 8. Gestaltung von

arienhdiyse

B 8.1

B 8.2

B 83

B 84

Die geneigten Déacher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

Bei Wintergdrten und Anlagen fir Solarheizungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Begrinte Ddcher sind zuldssig.

ellplatzen, Garagenzutahrten, herdachte Stellpldtze

eschirchitten ynd Pléitzen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Stellplatze:
Stellplétze sind in Rasenpflaster oder Rasengittersteinen
herzustellen.

Garagenzufahrten:
Yor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.
Zutahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Uberdachte Stellplétze (CcrportsL:

Uberdachte Stellplatze sind durch Pllanzgeriste zu umfassen.
Die Uberdachung ist mit Satteldach entsprechend B 4.2 oder
Flachdach in Veiindung mit B 7 auszufihren.

Gartenhduser/Geschirrhitten:
Diese sind in der Art der Dachdeckung enisprechend den
Bauvorschriften B 7 in Verbindung mit B 4.2 in einfacher
Holzkonstruktion auszufihren.

B 9. Einfriedigungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

B 9.1

Es sind folgende Einfriedigungen zulassig:

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen entlang der
StraBenbegrenzungslinie darf 0,80 m nicht Gberschreiten.
Zwischen Sen einzelnen Grundsticksgrenzen darf die Hohe
der Einfriedigung von der Verkehrsfldche ab gemessen bis auf
5,00 m Tiefe 0,80 m nicht iberschreiten, Die Einfriedigun-
en sind als transparente Holzzéune, Hecken oder bepflanzte
aschendrahtzdune zulassig.
SchlieBt unmittelbar an die StraBenbegrenzungslinie die
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Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg), so darf der Abstand der
Einfriedigung zu der SiraBenbegrenzungslinie jeweils 0,50 m
nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erforderlichenfalls
durch Zurﬁckscﬁneiden einzuhalten.

B 9.2 Die Hohe der Einfriedigungen zu den Wirtschaftswegen, sowie
den Ful}- und Radwegen darf 1,50 m nicht bberschreiten.
Die Einfriedigungen sind als transparente Holzzaune, Hecken
oder bepflanzte Maschendrahtzéune zulassig.
Diese Einfriedigungen sind von den Wegbegrenzungslinien um
jeweils 0,50 m zuriickzuseizen.
Bei Bepflanzungen dller Art ist dieser Abstand erforderlichenfalls
durch Zuriickschneiden einzuhalten.

B 10. Rundfunk- ynd Fernsehantennen: {§ 74 Abs.1, Nr.4 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
und nur ein Parabolspiegel zuldssig.

B 11. Schaffung von Stellpléitzen: (§ 74 Abs.2, Nr.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen {§ 37 Abs.1 LBO)
wird auf 1,2 Steﬁpfdrze ie Wohneinheit festgelegt.

B 12. Regenwasserableitung: (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Im Zuge der Einzelbauvorhaben sind auf jedem Baugrund-
stick Regenwasserzisternen herzustellen. Mit Ausnahme der
Grundsticke welche direkt an die Grében anschlieBen.

Die Behdlter missen so ausgebildet werden, daf} bei Regen-
wetter ein freier Speicherraum von mind. 2,0 m3 je 100 m2
befestigter [versiegelter) Grundstiicksflache zur Verfigung steht.

B 13 . Ordnungswidrigkeiten; (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

C HINWEISE
C 1. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz
behtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Yerkiirzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.



_6-
C 2. Hinweis auf Wasserentsorgung:
- ! r r

Die Grundstickseigentimer sind verpflichtet vorhandene
Drainagen und Quellen, die im Rahmen der jeweiligen
Bauvorhaben festgestellt werden, dem Stadt. Tiefbauamt zu
melden.

Wo technisch maglich ist das Quellwasser direkt in den
offentlichen Wassergraben zuy leiten, ansonsten ist in den ffent-
lichen Kanal einzuleiten.

C 3. AHl ltgefihrden :

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens, des Oberfléchenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.
Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei

der Ausfiihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Ostalbkreis zu informieren.

C 4. Bodenschutz:

Die Grundsdtze des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Boden {§ 4 Abs.2 BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grund-
sdtze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt {siche Anlage der Begriindung).

C 5. Griinordnungsplan:

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden auf der Grundlage
des Grinordnungsplanes des Biiros Haag vom 30.06.2000 in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

C 6. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer; (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der
Straflenbeleuchtung einschliel%ich der Beleuchtungskdrper
und das Zubehdr, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden.

C 7. Hinweis auf Schallimmissionen

Das Baugebiet "Bann" befindet sich im Nahbereich der
Reinhardt-Kaserne. Mit Schallimmissionen ist daher zu rechnen.
Die schalltechnischen Orientierungswerte nach der hier anzu-
wendenden DIN 18 005 sind eingehalten. Es enistehen daher
gegen den Bund und die Stadt Ellwangen durch die rechiméBig
ausgeibte militérische Nutzung keine Rechtsanspriiche, die mit
Beeintréchtigungen durch den militarischen Dienst- und
Ubungsbetrieb begriindet werden. Bei der Bauausfishrung kénnen
SchalischutzmaBnahmen von den jeweiligen Bauherren nach
eigenem Ermessen und auf eigene Kosten realisiert werden.



