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Abgrenzung des Bereiches

nach § 34 Abs. 4 BauGB

Ubearfahrsrachi

Kulurdankmal
{59 Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Abrundungssatzung " Schleithausle”

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BouNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulondgesetz i.d F. vom 22.04. 1993 wird in Erganzung der
Planeinzeichnung folgendes fesigesetzt

A PLANUMNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

Al

A2

A3l

A4

Art der baulichen MNutzung (§ @ Abs.1 Nr.1 i.V. mit § 4 Abs. 2a BauvGB-Mafin)

Auf den von Flurstick 219, 121/13 und 158 einbezogenen Flachen
sind nur Wuhngubéjudﬂ mit je maximal 2 Waohneinheiten zuldsng

Mol der baulichen Nutzung: (§ 20 BauNVO)

Die GeschoBfiachenzahl wird ouf maximal 0,8 fesigesetzt
Private Grunflache: (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BaouGB)

Gartenland

Aut der als Gartenland ausgewiesenen Flache sind nur alle mit einer
HEIngdrmrixhen Nutzung wesensmuﬂlg verbundenen Nutzungsarten
zulassig

Bauliche Anlagen sind, mit Ausnahme von Einfriedigungen und einer

Geschirrhiitte je Grundstick mit maximal 20 m? umbaoutem Raum,
nicht zulassig

Nicht uberboubare Grundsticksfioche: (§ 9 Abs.1, Nr.2 BouGB)

In den durch Raster gekennzeichneten nicht uberbaubaren Grund
sticksflachen sind, mit Ausnohme von Einfriedigungen, keine bau-
lichen Anlagen zulassig.

Die nicht ub&rbﬂubqren, mit Pﬁqnzb:ndung und Pﬂunzgebm beLE-g’ﬁen,
sowie die als Garfenloand ausgewiesenen Flachen sind bei der Berech-
nung des z'..l|::|55-|gen Mafles E:rr boulichen Nutzung nicht zu beruck-
sichhigen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaht:
(§ 9 Abs. 1, Nr.20 BauGB)

Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen

Belagen zu befestigen [z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Spliftbett ver-

legtes Beton- oder Natursteinpflaster]

Planzgebot und PHlanzbindung: [§ 9 Abs.1, Nr.25a und Nr.25b BauGB)

6.1 PHlanzgebot
Neubauvorhaben sind zur freien Landschaft durch heimische Laubge-
holze einzubinden. Zusatzlich sind pro Bauvorhoben mindestens
2 Obstbaume - Anzuchfform Hochstamm - zu pflanzen und zu pflegen
6.2 Die durch Roster gekennzeichneten Flachen sind mit standorigerechten

Obstbaumen (Hochstamm), mindestens 1 Boum je 100 m* | zu be-
pllanzen und dauvernd zu pllegen. Bei abgéngigen Baumen sind
standorigerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen

PHlanzbindun

Die beshahenaen Baume [durch Raster gekennzeichnet] sind davernd
zu pflegen. Bei abgangigen Baumen sind standorigerechte
ErsatzpHanzungen vorzunehmen

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

[§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995 und § 9 Abs 4 BauGB i.d F. vom 08.12.1986)

B1.

B2

B 3.

C2

Cl

ca4.

CS.

Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs. 1, Nr.1 LBO)

Bei Wohngebauden Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38
und 487, jedoch beidseitig gleiche Neigung

Dochdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Wohngeb&ude sind mit Zi&gein ader Betondachsteinen zu decken
Alle Dﬂcheindeckungen sind in roter bis rotbrauner Farbe auszulihren
Bei Wintergarten und Anlugen fur Solarheizungen konnen Ausnahmen
zugelossen werden.

Aulschiittungen und Abgrobungen: (§ 74 Abs.1, Nr 3 LBO)

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken, zu den Verkehrs-
flachen und zum freien Gelande dart nur durch Boschungen erfolgen
Bei schwierigem Gelande konnen Trockenmauern bis 0,80 m Hohe
zugelossen werden.

HINWEISE

Hinweis des landesdenkmalamies:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeck!
werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde unzuzelgen.gﬂer Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablaut des vierten Werkloges nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
londesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstonden ist

(& 20 DSchG).

Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten noch § 27 D5chG wird

verwiesen

Hinweis des Amts fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Cer Bereich enﬂong des 1':|Qslerweges ist durch den Sizenbach

uberflutungsgelahrdet

Hinweis aul Uberfahrtsrecht.

Auf Flst. 226/2 ist fur die Grundsticke Flst. 221, 223, 225 u. 216
ein Uberfohrtsrecht emgelmgen. Dieser Grundstiicksstreiten ist von
jeglicher Bebauung und Bepllanzung freizuhalten

Hinweis auf Quellfassungen

Auf Flurstick 158 befindet sich eine Quellfassung, sowie ein
Wasserreservoir mit Ableitung Richtung Klosterweg

Hinweis zum landschaflichen Gulachten zur Beachtung des & 8a BNat5chG

Die im landschafiplanerischen Gutachten vom 17.04.1996 aufge
filhrten Vermeidungs, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
bei den emze!ne:%.mnhremn BoumaBnahmen zu beachien
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