Gemeinde Schrezheim

Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

fur das Gebiet "Ober Rotenbach" Markung Rotenbach
(Massgebender Lageplan vom 24.April 1959)

' Auf Grund der §§ 7-9 des Aufbaugesectzes vom :
18,August 1948 (Reg.Bl.S.127) werden nachfolgende Bauvorschriften
erlassens

§ 1 Art und Stellung der Gebdude

(1) Jn dem Baugeblet diirfen - abgesehen von kleineren
Nebengebiuden = nur Gebdude srstellt werden, welche ausschliesslich
zum Wohnen bestimmt sind.

(2) Pir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebiude
gelten die Einzeichnungen und Einschriebe im Iageplan vom 24.4,1959
als Richtlinien.

§ 2 Dicher und Aufbauten

(1) Die Hauptgebsiude sind mit Satteldichern zu versehen,deren
Neigung bei einstockiger Bebauung etwa 48°
' bel zweistockiger " v 350
betragen muss.

(2) Dachaufbauten sind nur bei einsthckigen Gebiuden unddann
nur ingoweit zuldssig, als sie die geschlossene Wirkung des Haupt~
daches nicht beeintrichtigen. Sie dlirfen nicht bis auf den Hausgrund
vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten wenigstens 2 m
Abstand erhalten. Die Gesamtlinge der Dachaufbauten soll nicht mehr
als ein Drittel der Gebiudeldnge betragen; bei einstockigen Doppel-
oder Reihenhdusern kann eine grtssere Linge zugelassen werden.

§ 3 Abstinde und Nebengebiude

(1) Die Vordergebdude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde
von wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Abstinde der Gebiude
von den seitlichen Eigentumsgrenzen muss mindestens 6 m betragen.

Bel mehreren Gebduden auf einem Grundstiick muss der seitliche Abstand
der GebHude von einander wenigstens 4 m, die Summe der seitlichen
Grenz- und Gebdudeabstéinde sovielmal 6 m betragen, wie Gebiude auf
dem Grundstiick errichtet werden.

(2) Werden die Gebiude mit der Firstrichtung senkrecht zur
Strasse gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehirde eine Erhchung
der Mindestgrenzabstinde bis zu 4 m und der Sufie der seitlichen Ab-
stédnde bis zu 10 m verlangen.



(3) Bebengebiude bis zu 25 gm Grundfliche und 4 n Gesamthihe
kgnnen als Anbauten oder freistehende Gebiude unter Beachtung des
Art.69 BauO. in einem der seitlichen CGrenzabstinde an der Eigen-
tumegrenze zugelassen werden. Ist mit der spiteren Errichtung der-
artiger Nebengebiude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche
Stellung und Form in den Baugesuchsplinen der Hauptgebiude wenigstens
im Umriss anzugeben. Ausserdem ist ein solches Nebengehdude so zu
gestalten, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkelten ein
ghnliches Bauwesen angebaut werden kamn. Jst ein derartiger Bau auf
dem Wachbgrgrundstiiick schon vorhanden, so muss der Neubawm mit diesem
eine harmonische Einheit bilden.

(4) Unkedeutende Gebiude gemiss Art.81 der BO. sind unter

Vorlage von Bau~ und Lageplanskizgzen in zweifacher Fertigung an das
Blirgermeigteramt anzeigepflichtig.

§ 4 Gebéudeltingen und Gebiudegruppen

Einzelwohnh&user sollen in der Regel nicht unter 9 m FPront-
linge an der Strasse haben und im Grundriss ein langgestrecktes
Rechteclk bilden. Abweichend von § 3 Abs.1 sind Gebiudegruppen
(Doppel- oder Reihenhiuser) bis zu einer Gesamtlinge von 50 m ge=
stattet, sofern sie Husserlich einheitlich gestaltet und gleich-
zeitig ausgefithrt werden; sie gelten dann fiir die Berechnung der
Abstandsmasse als ein Gebiude. An den im Bebauungsplan oder Bebauwngs-—
vorschlag (§ 1 Abs.2) vorgeschenen Stellen ist die Erstellung solcher
Gruppen vorgeschrieben. Die Giebelseite soll nicht mehr als 8 m
betragen, :

§ 5 Gebiudehthe und Stockwerkszahl

(1) Im gesamten Bebauungsgebiet ist nur einstockige Bauweise
vorgesehen. Von der Baugenehmigungsbehtrde kinnen Ausnahmen auf
der norddstlichen Seite der neuen Strasse zugelassen werden.

(2) Die Gebiudehthe, vom natiirlichen Gelinde bis zur Ober—
kante der Dachrimne gemessen, darf bei eingtockigen Gebiuden ein-
schliesslich Kniestock (Abs,2) hichstens 4,50 m, bei zweistockigen
GebZuden hochstens 6,50 m betragen., Ausserdem ip%'das Gelénde soweit
aufzufiillen und die Auffilllung so zu verziehen, dass die endgiiltige
Gebdudehthe nirgends mehr als 4 & bezw. 6 m betfigt, Hierbei sind
die Geb&ndeverh#ltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigan.
Lasgsen sich diese Masse in steilem Geldnde nur schwer einhalten,
so konnen von der Baugenehmigungsbehfrde im Einzelfall Abweichungen
zugelassen werden.

(3) Eniestficke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur
bis zu einer H6he von 70 com, gemessen bis Obsrkante Kniestockpfette,
Zﬂésaigo

§ 6 Gestaltung

Die Aussenseiten der Gebiude sind zu verputzen, Auffallende
Farben sind zu vermeiden, Fiir die Dachdeckung sind Biberschwinze
oder Falzpfannen (maglichst'engobiert) vorgeschrieben,




§ 7 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gn tffentlichen
Stracsen und Wegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungs-
behtrde einheltlich zu gestalten. Sie sollen als einfache HBlzzdune
(LattenzZune) hinter etwa 10 cm hohen Steineinfassungen (sogen.
Rabattsteine, keine Sockelmauern) hergestellt werden. Die Verwendung
von Kisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an den nicht an die
Strassen grenzenden Grundstiicksseiten, ist unzuldgsig., Die Gesamt=
hthe der Einfrisdigungen darf nicht mehr als 1,20 m betragen.
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Abscechrift '
Landkreis Aalen

Landratsamt 708 Aalen, denl,Juli 1963

Meue Heldenhelmer StraBa 15

Ve, VII 3005 Farnspracher: (Q7361) 1551, 2941

Gegenstand v, Nr, bel jeder Antwort angeben

Postanschrift: Landratsumt Aalen, 708 Aalen (Worit.) Postfach 91

Konten:
Kreissparkasse Aalen Nr. 34
Postscheckamt Stutigart Nr. 4749

Postfach 91

An das

Blirgermeisteramt

Sehrezhein

Betre:

Beil.:s

Bebauungeplan "Ober Rotenbach"
der Uemeinde Schrezheim

GCemeindeakten g; -3
1 Pertigung des Legeplams /1 T

Der mit BeschluB des uemeiﬁderata von 9.12.1959 festgestelltie
Bebauungsplan fiiy das Gebiet Ober Ratenbach wird hiermit
gemiB § 174 Abs.l BBaub

genehnigdt.

liaBgebend fiir die Genehmigung ist der Lageplan vom 24.4./
22.5,1959 sowie das lingenprofil vom 29.9.1959 des Vermessungse
amts Aalen. Der zum Bebeuungsplan erlassene Textteil ( Bauvor-
schriften) vom 9.12.1959 ist zu beachien und einzuhalten.

Dies wolle dem Gemeinderat bekanntgegeben werden. Gemid8 § 14
der Vollzugeverfiigung zur BauC. bzw, § 12 BBeuG. ist die Ge-
nehmigung des FPlans und des textlichen Teils {Bauvorschriften)
in der Gemeinde 8ffentlich bekanntzumachen. it der Bekannt-
machung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Nachweis iber die #ffentliche Bekanntmachung ist dem
Landratsamt spitestens bis zum 1.9.1963 vorszulegen.

In Vertretung:

gez, Dr. E. Kraif$



