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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Abrundungssatzung "Hinterlengenberg”

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 16.01.1998 sowie BauNVO i.d.F.
vom 23.01.1990, zuletzt gedindert am 22.04.1993 wird in Erganzung der Planeinzeichnung
folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)
A1, MaB der baulichen Nutzung: (§ 20 BauNVO)

Die GeschofBflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

A2 Private Grinfliche: (§ 9 Abs.1 BauGB)
Sportanlage/Reitplatz

Auf der Anlage sind nur fir den Reitsport zweckdienliche bauliche
Anlagen, jedoch keine Gebdude zulassig.

A3. Nicht iberbaubare Grundstiicksfléche:
(§ 9 Abs.1, Nr.1+2 BauGB i.V. mit § 16 Abs.5 BauNVO)

In den durch Schraffur und Raster gekennzeichneten nicht
tberbavbaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von
Einfriedigungen, keine baulichen Anlagen zuldssig.

Die nicht iberbaubaren, nur mit Pflanzbindung und Pflanzgebot
belegten Flidchen sind bei der Berechnung des zuldssigen MaBes
der baulichen Nutzung nicht zu beriicksichtigen.

A4, MaBnghmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Notur und
Landschalt: (§ ¢ Abs.1, Nr.20 BauGB)

Hoffldchen, Stelflplatze und Zufahrten sind mit WGsserdurchi&ssigen
Belagen zu befestigen {z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Splittbett
verlegtes Beton- oder Natursteinpflaster).

A5. Pllanzgebot und Pflonzbindung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a und Nr.25b BauGB})

5.1 Pllanzgebot
Neubauvorhaben sind zur freien Landschaft durch heimische Laub-

gehdlze einzubinden. Zusitzlich sind pro Bauvorhaben mindestens
3 Bdume - Anzuchtform Hochstamm - zu pflanzen und zu pflegen.

Die durch Schraffur gekennzeichneten Fléchen sind mit standortge-
rechten Obstbéumen {Hochstamm), mindestens 1 Baum je 100 m?,
zu bepflanzen und davernd zu pflegen.Bei abgéngigen Baumen sind
standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5.2 PHanzbindun
Die auf den jurch Raster gekennzeichneten Fléchen vorhandenen

Baume sind davernd zu unterhalten. AbgdngiEe Béume sind innerhalb
eines Jahres durch gleichartige/standortgerechte Ersatzpflanzungen
zu erselzen. '

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B1. Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bei Wohngebauden Satteldécher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitig gleiche Neigung.

B2 Dachdeckung: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Wohngebdude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu S0



0.

decken. Alle Dacheindeckungen sind in rofer bis rotbrauner
Farbe auszufihren.

Dachbegriinungen sind zugelassen.

Auferdem sind fir Dachflachen bei Winfergérten, Eindeckungen
mit Glas oder glasahnlichem Material zulassig.

B3 Dacheinschnitte; (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)}

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
B4. Dachautbauten: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Déchern, entsprechend der
Dachdeckung des Wohngebdudes, mit rot bis rotbrauner Ziegel-
oder Betondachsteindeckung zulassig.

Zugelassen sind: Schleppgauben mit senkrecht stehenden Seitenfla-
chen und Giebelgauben.

Dachaufbauten miissen zum Hausgrund des Giebels mindestens
2,00 m enHernt sein.

Auf den einzelnen Gebduden sind nur einheitliche Dachautbauten
zuldssig.

BS5. Aufschiitty und Abgrebungen: {§ 74 Abs. 1, Nr.5 LBO)

Der Geléndeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den Ver-
kehrsfldchen und zum freien Geldnde darf nur durch Béschungen
erfolgen.Bei schwierigem Geldnde kénnen Trockenmavern bis
0,80 m Hohe zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses, mit Ausnahme
von Garagenzufahrten sind nicht zugelassen.

C HINWEISE
C1. Hinweis des landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablouf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG}.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

c2. inweis auf Schutzstreifen entlang der 20-KY-Freileitungen {einschl.
Umspannstation r EnBW ODK;

Jeweils in 7,5 m Breite rechts und links der Leitungsachse der
20KV-Freileitungen ist ein Schutzstreifen festgelegt.

Innerhalb der Schutzstreifen dirfen Boulichkeiten nicht erstellt
werden, leitungsgefihrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
und Anpflanzungen nicht gehalten werden, durch We?che der
Bes‘rancroder der Betrieb Ser Versorgungsleitungen beeintréchtigt
oder gefdhrdet wird.

C2. Hinweis auf Baugrundverhdliisse:

Sofern im Hangbereich 6stlich der Ortsdurchfahrt Hinterlengenberg
{FIst. 1402/5) bei BaumaBnahmen Knollenmergelschichten ange-
schnitten werden, ist mit besonderen Grindungsmafnahmen bzw.
Bauausfihrungen zu rechnen. Ein Gutachter ist beizuziehen.




