PEXTLICHE FPESTSETEZUNGEN.

zum Bebauungsplan "Kirchlesdcker 11"
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes f[estgesetat:

A PLANUNGSRECHTLICHE PESTSETZIUNGEN
(§ 9 Abs. I BauGB 1.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.F,
vom 15.09,1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung
vam 19.12.1986)

1 Bauliche Nutzung

a) Ark der baulichen Nutzung: (55 1 = 15 BauNVD)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

c) Maf der baulichen Nutzung: (§5 16 - 21 a BauNvO)

zahl der Vollgeschosse; Grund- unpd Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Offentliche Griinflichen: (§ 9 Abs. , Nr. 15 BauGB)

-

Friedhot
Innerhalb des Friedhofes sind nur zweckdienliche
bauliche Anlagen zulidssiqg.
Griber diicfen nur innerhalb des hierflir ge-
kennzeichneten Bereiches angelegt werden.
2 Bauweise: (§ 22 BauNVO]
Of fen, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
DL Len

3 Nebenanlagen: {5 23 Abs.5 1.V, mit § 14 Abs.1l BauNVO)

nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
;ind in den nicht ilberbaubaren Grundstilcks=-
fldchen nicht zugelassen. Ausgenommen sind
rinfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
roghtlichen Vorschriften unter 8 und Stell-
platae,

4 Garagen: (5§ 2! Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur In den iiberbaubaren Grund-
stileksflichen zulissig.

vor der Garage lat bis zu Strafenbegrenzungt-
linie ein Stauraum wvon mind. 5,0 m freizuhalten.

5 Plichen zur lerstellung des StraBenkorpers:
(§ 9 Abs,.1, Nr.206 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der GEfentlichen Skrafen
und Wege entstehenden Bischungen (Damme und
Rinschnitte) sowle erforderliche Stiitzbau=
werke bis zu einer Hohe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbaaung) sind auf den angrenzenden
Grundstichken zu dulden.

6 Sichtflichen: (§ 9 Abs. 1, Nr.l0 BauGB)
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Pie im Lageplan eingezeichneten Sightflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzang und Bepflanzung freizuhalten,
striucher, ilecken und Einfriedigungen dirCen
eine Hohe von 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante
nicht {iberschreiten.

pie im Bebauungsplan festgesetzten Pflanu-
flachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten
Binzellaubbdumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und dauvernd zu unterhalten,

7 Leitungscecht: (§ 9 Abs.l Nr.2l BauGBs)

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fliache
umfasat einen 3 m breiten Skreifen zum Einlegen
einer Bntwissecungsleitung zugunsten des Fried-
hofsgrundsticks.

8 Plichen Cir Anplianzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGhH)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen
planeinzeichnung mit standortgerechten
pinzellaubbiumen, Baum- und Buschgruppen 2u be-
pflanzen und dauvernd zu unterhalten.

im einzelnen sind dies

- BEipgzelbiume (Hochstamm)

z.B. Sommerlinde, Spitzahorn, Kastanie,
heimische Obstgehdlze.

- Plichenhafte Anpflanzungen mit Strauchern,
Baumen, Biischen, Heistern, Stammbischen der
potentiellen natiirlichen (heimlischen) Vege-
tation, z.B. Schlehe, Weifidorn, Schneeball,
Flieder, Hasel, Hainbuche, Feldahorn, Holun-
der, Bergahorn, Spitzahorn und Eiche.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
{¢ 73 LBO i.d.F. vom 38.71.1983 und § 9 Abs.4 BauGB
f.d.P. vom 08.12,1986)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.l LBO)

. pie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
fauptfirsteichtung ist einzuhalten. Abwe | chungen
kénnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad 2u-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

pie im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgescht ieben.

Nehenfirste sind mind. um 0,50 m niedriger aus-
zufllhren als der Hauptflirst.

sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie
dargestellt ist, ist die Firstrichtung ent-
sprechend dier einen oder anderen Bintragung
zulidssig.

2 Gebiudehdhen: (§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)
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Bei III max. 6,00 m

jeweilns gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebdudehdhe gilt nicht flr
untergeordnete Baukeile, welche bLis zu 1/3 der
Gebidudeldnge bzw. Gebdudetiefe 2uldssig sind.

3 Mufschiibtungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis

héchstens je 0,5 m zugelassen.

per Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und zu den Verkehrsflachen darf
nur durch Boschungen erfolgen.

4 pachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Fiur Hauptgebiude siad folgende Dachlformen und
Dachneigungen zulidssig:

a) Satteldicher mit einer Neigung 2zwischen
38 ' Grad und 48 Grad, jedoch beidseitig
gleiche Neligung.

Garagen sind gleichzeitig mit dem Hauptgebaude
zu planen.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiudes
¢lnbezogen sind, missen mit Satteldichern von

32 Grad bis 48 Grad, jedoch beidseitig gleicher
Nelgung oder mit Plachdach versehen werden.

5 Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

——

6 Dachaufbauten:

Dache inschnitte sind nicht zugelassen.
{(§ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

Zulissig sind:

Dachaufbauten mit geneigten Dichern sowie
sechleppgauben mit stehenden Seitenfllachen
ab 42 Grad Dachneigung.

bachaufbauten diirfen 2/3 der Hauslinge nicht
iiberschrel ten und missen waagrecht gemessen vom
Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m urid zum
Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt soin.

7 bDachdeckung: (5 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

Pie genclgten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziggeln oder Betondachsteinen zu decken.

fei nachwelslicher Verwendung von Selacheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grinden erforderlich sind,

Grundsitzlich ist jedoch bel miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Facrbe und
Struktur dhnilchste Material zu verwenden.
Auferdem sind fir Dachflichen bel Wintergirten
Gindeckungen mit farblosem Glas oder glasihn-
Lichem Material zulidssig.



8 Gebidudegestalting: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Gebiude sind in ihren wesentlichen Teilen als
Putzbauten auszufilhren. Verkleidungen sind nur in
Holzwerk ugelassen.

9 Gartenhiuser, Geschirrhiitten:
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Gar tenhduser und Geschirrchiitten sind in der Art
der Dachdeckung wie das Hauptyebiude auszufdhren.

10 Einfriedigungen: (5 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstlckseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,8 m
nicht iberschreiten.

swischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf
die Hohe der Einfriedigung von der Baugrenze
big zur Verkehrsfliche 0,8 m ebenfalls nicht
iiberschireiten. Die Einfriedigungen sind als
transpacente Holzziune, geschlossene Holz-
flecht zdune, Hecken oder bepflanzte Zinziu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zuldssiy.
Sohlieft unmittelbar an die 3trafenbegrenzungs-
linie die Pahrbabn an (2.B8. Kein Gehweg oder
gahrammbord), so dacf der Abstand der Ein-
friedigung zu der Strafenbegrenzungslinie je-
wails 0,5 m nicht unterschreiten.

Bel Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch Zuriickschneiden
einzuhalten.

ber Friedhof ist einzufrieden durch einen be-
pflanzten Drahtgeflechtzaun max. 1,50 m hoch.
Der Zaun iat beidseitig durch gemischte Anpflan-
zung aus Bodendeckern, Strauchern, iHeistern,
stammblische und Hochstdmme aus heimischen Laub-
gehdlzen und Schlingern einzubinden (s. Pflanz-
qebot) .

C MINWELSE

1 Hinweise auf Aufhebung rechtskrdaftiger Bebauungspline:

per Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfant und ersetzt den rechtskriaftigen (nicht-
qaulifizierten) Beb.Plan Kirchlesdcker gen.

durch Erlaf des Landratsamtes Aalen vom 8.5.1957.

2 Hinveis des landesdenkmalamtes:
"Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
voerziiglich einer Denkmalschutzbehbrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Wwerktages nach der Anzelige in unverindertem
gustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehirde oder das Landesdenkmalamt
mit siner Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

3 finweise auf Pflichten der Eigentimer: (§ 126 BauGB)

[ o

Der Blgentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen [iir Beleuch-
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lich der Beleuchtungskirper und das Zubehdr,
sowle

Kennzelechen und Hinwelsschilder flic Breschllies-
sungfianlagen

L2

auf selnem Grundstiick zu dulden.

4 linweis auf Abstandsvorschriften des Bestabtungsgesetzes:

Die erforderlichen Abstidnde zwischen Bebauung
und Grabflachen nach § 3 Abs. 1 des Bestattungs-
gesetzes sind im Bebauungsplan dargestellt.

Nach § 3 Abs. 2 Bestattungsgesctz wiirde fir die
innerhalb der Abstandsfliche liegenden lberbau-
haren Grundstiicksflichen die erforderliche Aus-
nahmegenehmigung eingeholt.



