TEXTLICHE PESTSETZUNGEDNM
zum Bebauungsplan "Hausacker"

In Ergdnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A ngggyggggcerIcnz FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB 1.d.F.d.Bek, vom 08.12.1986 geandert durch Gesetz vom

25.07.1988 und Einigungsvertrag vom 23.09.1990 unter Hinweis auf
WoBauErlG vom 17.05.1990 sowie BauNvo 1.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990
mit Anderung durch Einigungsvertrag vom 21.09.1990)

1 Bauliche Nutzung
a) Art der Hutzung: (§ 9 Abs.l BauGB und §§ 1 - 15 BauNvVO)
Allgemeines Wohngebiet [(WA) nach § 4 BauNvo

Dorfgebict [(MD) nach & 5 BauNvDo L{.V. mit

§ 1 Abs.5 BauNVvD

Z2ugelassen sind landwirtschaftliche Nutzungen,
die das angrenzende Allgemeine Wohngebiect nicht
dureh Immissionen unzumutbar belasten. Insbe-
sondere Intensivtierhaltungen sind nicht
zuldssig.

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Mischgebiet (MI) nach § 6 HauNVO 1.V. mit

§ 1 Abs.S5 BauNVO

Nicht gzulidssig sind Gartenbtaubetriebe, Tank-
stellen und Vergniligungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO,

Private Grinfliche nach § 9 Abs.l, Nr.l15 BauGh

- Obstbaumwiese
Zuléssig sind alle mit der angegebenen
Nutzungsart wesensmiBig verbundenen Nutzungen.
Bauliche Anlagen sind nicht zulissig, ausge-
nommen sind Einfriedigungen entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach B .

Gffentliche Griinfliche
nach § 9 Abs.l, Nr.l5 BauGB

- Griinanlage
Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, ausge-
nommen sind:
SEitzbinke und Gedenkzeichen

= Kinderspielplatz
Zdweckdienliche bauliche Anlagen sind zulidssig,
jedoch keine Gebdude.
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVOo)
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, § 5 Abs.) und

§ 6 Abs.3 BauNVO sind gemdalB § 1 Abs.6 BauNvVo
nicht zulidssig.

! MaB der baulichen HMutzung: (88 16 - 1la Baulvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBfla-
chenzahl entsprechend den Einschrieben 1m Plan.



2 Bauweise: (§ 22 BauNvo)

Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.
Offen

3 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen:

(§ 23 Abs.5 1.V. mit & 14 Abe.]l BauNVO und § 9 Abs.l, Nr.2
BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNvo
sind in den nicht Uberbaubaren Grundstucksfli-
chen nicht zugelassen, mlt Ausnahme von Ein-
friedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B und Stoll-
platzen.

Ein nicht genechmigungspflichtiges Vorhaben,
kann als Ausnahme in der nicht tiberbaubaren
Grundsticksf liche zugelassen worden.

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen und in den mit Ga bezeichneten
Fldchen zuldssig.

Vor der Garage ist bis zur StraBenbegrenzungs-
linie eln Stauraum von mind. 5.0 m freizuhal-
ten.

Die bel der Anlage der 8ffentlichen Straden und
Wege entstehenden Boschungen (Damme und Ein-
schnitte), sowie erforderliche Stiitzbauwerke
bis zu einer Hohe von 20 em (z.B. Randsteinun-
terbauung) sind auf den angrenzenden Grundstiik-
ken zu dulden.

Boschungen sind im Lageplan abd 0,50 m Héhe
dargestellt.

5 Sichtfldchen: (§ 9 Abs.l, MNr.l0 BauGB)

Die im Lageplan ecingezeichneten Sichtflachen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung frelzuhalren.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine Hohe von 0,80 m ilber dor Fahrbahnoborkante
nicht Uberschreiten.

6 Flichen fir bes ¢ Vorkehrungen zum Schutz var schidlichen
Umweltelnwirkungen E.E. des Bungnameisaiunsschutzgenet:ns:
(§ 9 Abs.1l Nr..4 BauGB)

Wegen Uberschreitung der schalltechnischen
Orienticrungswerte nach DIN 18005 entlang der
Rosenberger Strafe sind innerhalb der durch
Bandierung gekennzeichneten Flachen passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
AuBenbauteile von Schlaf- und Einderzimmer,
sowie standigen Aufenthaltsraumen sind gemdd
den schalltechnischen Anfeorderungen der

DIN 4109 fir den Lirmpegelbereich 111 auszufih-
ren.

Die Einhaltung der schalltechnischen Anforde=-
rungen ist im Baugenehmigungsverfahren der
Einzelvorhaben nachzuwelisen.

Dariiberhinaus wird eine von der Larmguelle "Roscnberger
Strafe" abgewandte Orientierungen dieser Raume oder der Einbau
von schallgeddmmten, gegebenenfalls fensterunabhangigen LUf-
tungseinrichtungen empfohlen.



7 naﬂggggﬁg z2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won Natur
und Landsc T S idr RES BauGB)

Innerhaldb der privaten Griinflichen "Obstbaum-
wiese" Ist je 100 m? Grundstuckfldche 1 Obst-
baumhochstamm einzupflanzen und dauerhaft su
unterhalten. Abgingige Biume sind durch art-
gleiche meupflanzsungen z=u ersctsen.
Bestehende Baume werden angorechnet.

Die Dachildchen der Tiefgaragen und ordiber-
deckten Garagen sind flichendeckend zu begrii-
nen.,

Parkpldtze, Stellplatze und Zufahrten zu
Garagen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
befestigen |:x.B. Schotter, Rasengittersteine,
in Splittbett verlegtes Beton- oder Naturstein-
pflaster).

Fahr- und Hoffldchen sind bei gowerblicher
Nutzung nur im unbedingt notwendigen Ausmal zu
befestigen [LEW-Stelplitze, Ladezonen und
LEW-Fahrbereiche sind wasscrdicht zu befestigen
und an die Ortskanalisation anzuschlieBen).

8 Griinordnung: (§ 9 Abs.1, Nr,25a, Nr.25b BauGh)

Pflanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Elnzelbiume sind
dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wihrend
der Bauzeit jegliche Beeintridchtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich won 3,5 m
um die Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu
vermeiden.

Abgdngige Pflanzen sind durch gleichartiqge
innerhalb eines Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flachen sind im Sinne der schematischen Plan-
gingeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
biumen, Baum- und Buschgruppen zu bepf lanzen
und dauernd zu erhalten.

Im einzelnen sind dies

- Einzelbiaume (Hochstamm)
z.B. Sommerlinde, Spitzahorn, Kastanie,
Akazien, Rotdorn und heimische Obstgehblae.

- Flachenhafte Anpflanzungen mit Strauchern,
Baumen, Biischen, Heistern, Stammblischen der
potentiellen natiirlichen (heimischen)
Vegeration, 2.B. Schleche, WeiBdorn,
Schneeball, Flieder, Hasel, Hainbuche,
Feldahorn, Holunder, Bergaheoin, Spitzahorn
und Eiche.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige

innerhalt eines Jahres nach Rodung zu ersetzon.

9 Leitungsrecht (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BaugB)
Nordlich der wendeplatte "Stelndckerle” lst
auf dem Flurstiick 2216 ein 3 m breitet Streifen
mit einem Leitungsrecht fiir die Einlegung einer
Entwdsserunagsleitung zugunsten der Angrenzer
brlastet.



B BA URG

ICHE VO 1FTEN

§ 73 LBO 1.d.F. vom 268.11.198 ', gedndert durch Gesectz

vom 01.04.1985, 2
§ 9 Abs.4 BauGH)

2.02.1988 und 08,01.1990 sowie

1 sStellung der baulichen Anlagen: (§ "1 Abs.l, Nr.l LBO) i

2 Gebdaudchdhen:

3 Aufschiittungen

Die in einzelnen Berceichen als durchgezogene
Ptelllinie festgelegte Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten. Abweich.:igen kHnnen in belden
Richtungen bis zu 5" zugelassen werden.

Garagen sind von die:nr Festsetzung niche
botroffen.

AuBerhall digser gekennzeichneten Bereiche wird
eine Hauptfirstrichtung nicht zwingend festge-
setzt .

Die Gerdude milssen sich analog § 14 ridumlich in
dic umgebonde Bebauung cinflgen !Dorfstruktur).
Die Im ?lan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sing als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorges: o . ohan.,

i§ 73 Abs. 0, Nr.7 LBO)

bei WA I max. 3,80 'm
bei MI: 2., MDl IIX max. 1,80 m
bei MIZ II, M II max. 6,00 m
bel 111, éEE) max. 6,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, ausweislich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Gelandeoberfliche und dem Schnite-
punkt von Aullenwand und Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebdudehdhe gilt nicht flr
untergeordnete Bauteile, welche bis zu 1/3 der
Gebdudelinge bzw. Gebdudeticfe zullssig sind.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen sind bis hbéchstens 1,00 m und
Abgrabungen sind bis hochstens je 0,50 m
zugelassen,

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstucken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
B&schungen erfolgen.

4 Dachform und Dachneigung: (§ 72 Abs.l, Nr.l LBO)

Fllr Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneligungen zulassig:

Sattelddacher mit einer Neigung entsprechend
Planeintrag, jedoch beidseitig gleiche Neli-
gung.



Fir Garagen und Nebengecbiude sind folgende Dachformen und
Dachnelgungen zulassig:

Garagen und Hebengebiude sind mbglichst in das
Dach des Hauptgebidudes einzubeziehen.

Fllr Garagen, die nicht in das Dach des Haupt-
gebaudes cinbezogen sind, sind folgende Dach-
formen und Dachneigungen zulissig:

entweder
Satteldacher mit eclner Meigung von 28" bis
38*%, jedoch beidseitig gleicher Neigung,

oder

bel erdilberdeckten Garagen und Tiefgaragen,
Flachddcher mit einer Neigung bis zu 6°. Die
aus dem Erdreich herausragenden Bauteile sind
mit senkrechter Attlika abzuschliefien.

5 Dacheinschnitte: (§ 72 Abs.l, Nr.l LEO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

6 Dachaufbauten: (§ 73 Abs.1, Nr.l1 LBG)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten DAchern
und entsprechoend der Dachdeckung des Hauptge-
baudes mit rot bis rotbrauner Ziegel- oder
Betondachstelndeckung zulassig,

2ugelassen sind:

Dreiecksgauben oder Giebelgauben als Sattel-
gauben oder Schleppgauben mit senkrechten
Selvenflidchen ab 42° Dachneigung.

Pachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslinge nicht
Uberschreiten und missen waagrecht gemessen
vom Hausgrund der Dachtraufselte mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

7 Dachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis rotbrau-
nen Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bel Wintergarten und Anlagen flir Solarheizun-
gen kOnnen Ausnahmen zugelassen werden.

8 Gebidudegestaltung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Telilen
als Putzbauten auszufilhren. Verkleidungen sind
nur in holzverschalt, deckend oder lasiecrend
gestrichen zugelassen.

9 Gestaltung von Gartenhiduser/Geschirrhiitten;
5 E.1, Nr.> LBO

Gartenhauser, Geschirrhiltten:
Dachdeckungen von Gartenhauser und Geschirr-
hiltten sind wie das Hauptgebdude auszufilhren.



10 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.L, Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstilekseinfriedigungen
entlang der Stralenbegrenzungslinle dar?

0,80 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf
die HGhe der Einfriedigung von der Baugrenze
big gzur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
uberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzdune, Hecken oder bepflanzte
Einz&ununqun {2.B. Maschendrahtzaune) zulds-
slg.

SchlieBt unmittelbar an die Stralenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg
oder Schrammbo:d), so darf der Absvand der
Einfriedigung zu der StraBenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bel Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zurlickschneiden
einzuhalten.

11 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Rundfunk- und Fernsch-
antenne zulassig.

C HINWEISE
1H auf Au von genehmigt ulinien:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaBt und ersetzt Teilbereiche folgender
genehmigter Baulinien:
Baulinien vom 08.05.1906

vom 15.12.1906

vom 03,12.1900

2 Hinwels des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer DenkmalschutzbehSrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verklirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3 Hinweise auf Pflichten der EigentlUmer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskirper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der BeleuchtungskBrper und
das Zubehdr, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstlck zu dulden.




