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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Altmannsroter Strafe -1 Anderung" in Ellwangen-Eggenrot

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zyletzt gedndert am 16.01.1998

sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedindert am 22.04.1993 wird

in Ergdnzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt.

Der Bebauungsplan Allmannsroter Stroge (rechtsverbindlich seit 17.12.1999) wird
innerhalb des im Lageplan vom 20.02.2001 umrandeten Gebietes wie folgt gedindert:

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs.1 BauGB)
A 1.Bauliche Nutzung

A 1.1 Artder Nutzung:
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)

Mischgebiet{MI) nach § 6 BauNVO
A 1.2 Aysnchmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ml
Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht

zuldssig.
A 2. Bayweise: {§ 22 BauNVvOQ)

Offen, nur Einzel bzw. Doppelhduser. Bei Mi2 sind je
Gebdude max. 2 Wohneinheiten zulgssig.

A 3. n, Stellplat n h n

nan '
(§ 23 Abs.5i. V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO und § Abs.1, Nr.2 BauGB)

Nebenanlageh im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVQ, sind
in der nicht Gberbaubaren Fliache nicht zugelassen,

ausgenommen:

A 3.1 Einfriedigungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschrigen unter B 3.

A 3.2 Schuppen in der dafir ausgewiesenen Fliche.

A 3.3 Pergolen, Spielgerate.

A 3.4 Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige Neben-

anlagen entsprechend den bavordnungsrechtlichen Vor-

schritten, jedoch nur 1 Gebdude mit max. 20 cbm e
Grundstick.

A 3.5 Stellplétze und Gberdeckte, jedoch allseitig nicht um-
schlossene Stellpléatze (Carport) einschlieBlich Zufahrten
und Zufahrten zv Garagen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B 2.
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A 3.6 Anlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elekirizitét, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Sammlung und Ableitung

von Wasser. (§ 14 Abs.2 BauNVQ)

A 4. Flachen fir besondere Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkunaen
i ndesImmissi t t

l n
(§ 9 Abs.1, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Larmschutz:

In dem geplanten Baugebiet sind auf den dafiir festgesetzten
Fltichen {"Umgrenzung von Fléchen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen"} avfgrund der Gerduschimmissionen aus
Verkehrs- und Freizeitlirm gemdB § 9 BauGB fir Wohn- und
Schlafraume, an den nérdlichen und 6stlichen Hausseiten,
bauliche Vorkehrungen {Einbau Schallschutzfenster) zur Léirm-
minderung zu treffen.

B BAUORDNUNGSRECHTIICHE YORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB]

B 1. Gebdudehdhen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

bei M! max. 5,00 m
Mi 2 max. 4,00 m
Schuppen auf Flurstiick 2290/3 max. 3,45 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, aus-
weislich dem einzelnen Baugesuch, geplanten Geldndeober-
Hache und dem Schnittpunkt von Augenwand und Dachhaut.
Die Beschrankung der Gebdudehshe gilt nicht fiir unterge-
ordnete Bauteile entsprechend § 5 Abs.6 LBO.

B2, tzen, Garagenzyfahrten, ibe tellplat
Gadenhduser / Geschirrhiitten: (§ 74 Abs.3, Nr.1 LBO)
B 2.1 Stellplatze:

Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen.

B 2.2 Garagenzufahrten:
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.
Zufahrten sind in Pllaster in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen.

B 3 Einfriedigungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)
Es sind folgende Einfriedigungen zulassig:

B 3.1 Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen entlang der
StraBenbegrenzungslinie darf 0,80 m nicht Gberschreiten.



-3-

Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf die Hohe
der Einfriedigung von der Verkehrsfliche ab gemessen bis
auf 5,00 m 0,80 m ebenfalls nicht Gberschreiten. Die Ein-
friedigungen sind als transparente Holzzéune, Hecken oder
pflanzte Maschendrahtzdune mit mindestens einem Rank-
oder Schlinggewdachs pro 15 lfm zuldssig.

SchlieB3t unmittelbar an die Straflenbegrenzungslinie die
Fahrbahn an {z.B. kein Gehweg), so c?arf der Abstand der
Einfriedigung zu der StraBBenbegrenzungslinie jeweils 0,50 m
nicht untersc?\reiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erforderlichen-
falls durch Zurickschneiden einzuhalten.

B 3.2 Die Hohe von Einfriedigungen zum landwirtschaftlichenWeg
darf 1,50 m nicht Gberschreiten und ist in einer transpa-
renten Art z. b. Knotengeflechtzaun zulassig.

B 4 OQrdnungswidrigkeiten; (§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.



