Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Wagnershof'! - Ellwangen

In Ergiinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetatb:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(5 9 Abs. 1 BauGR i.d.F. vom 08.12.1886 und BauNVO {.d.F.
vom 15.09.1877, zuletzi geiindert durch die Verordnung vom
23.01.1990).

1.

. Map der banulichen Nutzung [§ 10

. Nebenanlngen (§ 23 Abs., 5 §.V. mi€

Bauliche Nutzung r

Private Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGH)

Freizeitanlage

o ——

Innerhalb der Freizeitanlage sind nur zweckdienliche,
bauliche Anlagen mit folgenden Einschriinkungen zulissig:

a) Tennisplitze, Rasenspielfeld (Balzplatz 40/60) und
Stellplétze sind nur innerhalb der besonders gekenn
zeichneten Fliichen zulissig.

b) Zweckdienliche Gebiiude sind nur innerhalb der durch
Baugrenze gekennzeichneten Flichen zuliissig.

c) Ballfangzliune und Flublichtanlna

en s2ind nur innerhalb
der ‘Tennisanlagen zuliissig. ;

d) Wege und Plitze sind innerhalb
- Freizeitanlage unter Beachtu
Vorschriften unter Abs. A Pkt.

: privaten Grunflache
der planungsrechtl.

[ zuliéssig.

i

Bauweise (§ 22 BaulVO) ﬁ

im Bereich der (berdachten Tennisfelder: nbuwe¢ichend,
Gebiude] ingae
big manx. &60m
zulfissig

im Bereich der Herberge, thehneh;i

und Umkleidegebiude: offen

[
21l a BaulkV()

Zahl der Vollgeschosse entsprechenfl den Einschricbhen im

BFlan.

£ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abg. 1 BauNVO sind in den
nicht Gberbaubaren Grundstucksflighen nicht zugelassen,
mit Ausnahme von Einfriedigungen, Ballfangzfiunen, Flut-
lichtanlagen und Spielgeriten entdprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter B.



5. Garagen (4 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 |

5. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen sind nur in den Gberbaubaren Grundstlcksflichen
der Harberge und deren Nebengebiude zulibssig.

)
6. Fléichen fir die Lendwirtschaft - O Ko
(5§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGH)
|

Innerhalb dicser Fliche sind keing baulichen Anlagen zu-
lissig. !

MaBnahmen zum Schutz, Pllege und
schafl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

Bei der Anlage der Stellpliitze Htgﬂ mit Ausnahme der Fuohr-
gasse | und ? sémtliche Fahrgassi:n und Stellplitze in
waeserdurchliissiger Bauweise herxzustellen (Schotter,
Schotterrasen, Rasengitter, Rascnpflaster).

Die Wege und Plidtze innerhalb der Freizeitanlage sind mit
Ausninhme der Wege- und Platzanlugen zwischen Heim/Her-
berge, Uberdachter Tennisfeldér und Nebengebiude nur in
wasserdurchliissiger Bauweise horzustellon (wassergebunde-

ne Dedken ).
|

(

J
Flachen fur Anpflanzungen (§F 8 T?a. 1 Nr. 26no BauGR)

|
Die im Bebauungaplan festgesetzten Pflanzflichen sind im
Sinne der schematischen Planeindeichnung mit standortge-
rechten Einzel laubbiumen, Baum- (und Buschgruppen zu be-
pflanzen und davernd zu unterhalten.

|

Nindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ]

Die im Bebasuungsplan gekennzeichneten Einzelbidume sind
dauernd zu erhalten. Inshesondere ist wihrend der Bau-
zerit jegliche Beeintrichtigung zu vermeiden.

Zur KErhaltung eines gesunden Wurzelballens sind Leitungs-
griben und Oberflichenbefestigungen im Umfeld von 3,50 m
von der Stamsachse 2u vermeiden.

i

|
Leitungsrecht (§ 9 Abhs. 1 Nr, 21 BauGB)

|

LR1 Auf der privaten Grinfliéche und Wildacker (Parz.
480) bis zum Gffentlichen Weg (Parz. 474) fir die
vorhandene Frischwasserleitung zugunsien der Lan-
deswasserversorgung.



Geh- und Fahrrechtl

1l
GF1 Auf der privaten Grinfliche (Parz. 474/811 und
812) zugunsten der Stadt Ellwangen zur Henutzung
der eingetragenen Fuﬁuegq.

l

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFITEN

(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 unh § 9 Abs. 4 BauGB i.4.F.
vom 08.12,1888)

1:.

Sta der baulichen Anlagen (& 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

" Pie als durchgezogene Pfulllihih?restgulnght Hauptfirst-

richtung ist einzuhalten. Abweibhungen konnen in beiden

Richtungen bis § Grad zugolasse I werden.
Die im Plan eingetragenen ﬂqhﬁuﬁﬂhnqrenzunnen-sind nln
Hinweis gedacht und nicht zwing?nd vargeschrieben.

Nebenfirste sind mind., um n,ﬁﬂ" niedriger auszufithren
als der Hauptfirst.

. Geb#udohthen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7/LBO)

Bei 7
Bei 2

I max. 4,80 m
I1 wax. 0,580 m

Mon

Jeweils gemosson zwischen der Siefsten Stelle an der aus-
weiglich dem einzelnen Baugesudh geplanten Gelindeober-
flache und dem Schnittpunkt vor Aufonwand und Dackhaut,

Aufschiuttungen und Abgr#bunﬂenLtE 73 Abs. 1 Kr. 6 LBO)

Aufechuttungen und Abgrabungen im Sinne der Gelilindemo-
dellierung sind im Bereich der (Tennisanlage und des Bolz-
platzes entsprechend der einget{ragenen Hohenpunkte und ge-
planten Hohenlinien suszufubren. Im tibrigen Gelinde gind
Abgrabungen u. Aufschittungen =ur bis sax. 0,50 m zugelas-
gen.



.

nohform und Dachneigung (6 73 Abs. 1 Nr. 1 LBD)

Fir Hauptgebiiude sind folgende Dachformen und quhnvi
gungen 2ulbssig: J

n) Herberge/Heim:

Satteldicher mit einer Neigung zwischen 38 und 48°, je-
doch beidseitig gleiche Neigung.

b) uberdachtes Tennisfeld:
Sattelddcher mit einer Nelgung zwischen 20 und 42°, je-
doch beidseitig gleiche Neigung.

¢ ) Umkleidegebiiude:
Gatlteldicher mit einer Nelgung 2wischen 38 und 48°%, je-
doch beidgeitig gleiche Neigung.

d) Nebengebiude!
Satteldacher mit einer Neigung suwischen 38 und 48°, je-
doch beidseilig gleiche Neigung.

¢] Goragen:
gind moglichst in das Dach des Hauptgebiudes einzube-
ziehen. Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiu-
des einbezogen sind, missen mit Salteldéichern von 38

His 48", Jedoch mit beidseitig gleicher Neigung ver-
schen werden, '

Dacheinschnitte (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacheinschnitte gsind nicht zugelnssen.

Dachaufbauten (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zuliissig sind:

Dachaufbauten als Schleppgaupen sowie Gichelgaupen mit
slehenden Seitenfliéchen ab 42° Dachneigung.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslinge nicht @berschrei-
ten und missen waagrecht gemessen vom Hlulg" | der Dach-
traufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giecbels
mind. 1,50 m antfnrnt sein.

Fledermausgaupen sind nicht zuldssig.



7. Dachdeckung (8§ T3 Abs. 1 Nr. 1 LBO) |

Die geneigten Dicher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln
oder Betondachsteinen zu decken, ebenfalls zugelassen
gind Grasdicher, [

Einfriedigungen (§ 73 Abs, 1 Nr. 5§ LBO) |

Die Grundstiickseinfriedigungen mit max. 1,50 m Héhe sind
als transparente Holzziune oder bupflunztn Einzilunungen
{z.B. Maschendrahtziiune) zuliissig.

. Aufpere Gestnltung

Die Gebiiude miissen in Gliederung der Baukérper, Material-
wahl und Farbgebung besonders landschaftsgerecht nusge-,
fihrt werden. Auffallende Farben, gliinzende und reflektic-
rende Strukturen sind bei der Gestaltung der Aﬁﬁensette
zu vermeiden.

HINWEISE

Hinweise des Landesdenkmnlnamles

"Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese mind unvbrfuglluh einer Denkmal -
schutebehérde oder der Gemelnde anzuzeigen. Dnr Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustund zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehitrde oder das Landesdenk-
malamt mil elner Verkirzung der Frist einversbanden ist

(§ 20 DSchG). Auf diec #hndung van ﬁ:dnungauidrjnhﬂitrn
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

. Hinweise

Die grinordnerischen Festselzungen sind aus dem Vorent-
wurf vom 08.10,1880 entwickelt und in den B-Plan eingear-
beitet. |

Hinweise auf Dachwiigser

Dpchwiisser sind, soweit technisch méglich, aul dem eige
nen Grundstilck durch geeignete Mafnahmen zurdckzuhalten



4.

Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Ellwangen i

Bei Auffinden von Abfallablagerungen im Rnhu:ander Er-
i

schliefungsmafnahmen und Bautitigkeiton ist Wasser
wirtschaftsamt, baw. das Landratsamt Dstalbke
lich zu verstindigen. Aufgebrachte Abfalle diinfen ochne
Genehmigung des Wasserwirtschaftsamtios bzw. des Landrat.
amtes nicht entfernt und anderweitig deponiert wesrden.

Hinweig auf Flurbereinigungsvernhren

Per Geltungsbhercich des Rebouungsplanes 1legl e Flurbs

reinigungsvorfahren Ellwangen-0Ost. .
Hinweis aur Unlerbringung van Erdsassen sufl @m Raugelon

de [Erdmassonausxgleich)

- Aufgrund der begrenzten Deponievoluming und dér Umwe|

belastungen durch die Abfuhr und den Erdmusgeneinbau an
anderer Stelle wird dringend darauf hingewiesen, den be
BaumaBnahmen anfallenden Erdaushub auf dem Baugelhndn
landschaflsgerecht unterzubringen |Erdmussennusgleich

8. unversug”



