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Bebauungsplan ,Sportgeldnde Neunheim”
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.67.2011 (BGBI. | S. 1509) in Kraft getreten 30.07.2011

Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 5. 466,479) in kraftgetreten 01.05.193.

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011(BGBL.I. S. 1509, 1510 {.) in Kraft getreten 30.07.2011.

in Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Zulassig sind nur zweckgebundene bauliche Anlagen geméB Planeinschrieb, sowie fiir die Nutzung
notwendige Anlagen wie Tore, Trainerbénke und Balifangzaune u.d., Befestigungen und Begrenzungen.

Zuléssig sind nur zweckgebundene bauliche Anlagen gemaB Planeinschrieb, sowie filr die Nutzung
notwendige Anlagen wie Hiirden, Verstecke u.d., Befestigungen und Begrenzungen.

Die Grundfldche (GR) die zugelassenen bauliche Anlage darf innerhalb

einschlieBlich Terrassen und sonstige Uberdachungen nicht iiberschreiten

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art Nutzungen
1.1 Offentliche Griinfliche
(9 (1) 15 BauGB)
1.1.1 Zweckbestimmung Sportplatz - FuBball
1.1.2 Zweckbestimmung Sportplatz —~ Hundesport
2 MaB der bauiichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO0)
2.1
des Baufensters 1, 500 m2,
des Baufensters 2, 180 m?
3 Héhenlage
(9 (3) BauGB)
3.1  Hohe der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVvO0)

Die im Plan festgesetzten max. Traufhéhen (TH) beziehen sich auf den Schnitt der AuBenwand mit der
Dachhaut den Traufseiten, jeweils gemessen an der tiefsten Stelle der im Baugesuch ausgewiesenen
geplanten Geléndeoberfliche. Bei Pultdichern wird die Traufhhe am Ortgang der niedrigen Wand,
jeweils gemessen an der tiefsten Stelle der im Baugesuch ausgewiesenen geplanten Geldndeoberflache.



4.1

4.2
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze
(§ 12 (6) BauNVO)

Sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flache zulassig

Sonstige Nebenanlagen
(14 (1) BauNVvOQ)

Sind nicht zulassig.
Ausnahmen:
Einfriedigungen und die unter 1.1.1 und 1.1.2 beschreiben Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen
(14 (2) BauNVvO)

Sind ausnahmswesise zuldssig

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(§)9 (1) 11 BauGB)

Im Bereich der Bstlichen Plangebietsgrenze, entlang der L 1060 und K 3223 sind Ein- und Ausfahrten
nicht zuldssig

Ausnahme
der im Siiden des Plangebietes anschlieBende Feldweg Flurstiicknummer 5039

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser beider Dachfléchen ist in einer Sickermulde mit 3,0 m? Fassungsvermogen,
Tiefe 0,30 m iiber die belebte Bodenschicht zu versickern.

Stellplatze, Zufahrten, sonstige Wege und befestigte Freifléchen miissen wasserdurchlassig hergestellt
werden.

Bodenschutz: Der belebte Oberboden ist durch fachgerechtes Abheben, Zwischenlagern und
Wiederverwenden zu sichern.

MafBinahme S 2
Das Biotop und die Feldgehélze und Feldhecken sind zu erhalten und zu schiitzen.

MaBnahme § 3
Die Streuobstweise ist zu erhalten und zu pflegen. Dazu siehe auch MaBBnahme A 4.

MaBnahme S 4
Das Feldgehdlz zu erhalten und zu pflegen.

MaBnahme A-1

zum Schutz und zur Lebensraumverbesserung des geschiitzten Biotops ,Altholz Silberklinge” (Ahorn-
Buchenwald) ist der derzeitige Eingang zum Hundesport zu schliefen.

Der Eingang ist mit stabilem Metallzaun mit einer Hohe von 1,80 m zu schlieBen und die von Siiden
kommende bestehende Feidhecke ist bis zum Waldrand fortzufiihren,

MaBnahme A2
Zur Verbesserung und Entwicklung des geschiitzten Biotopes ,Altholz Silberklinge® / Ahorn-



6.9

6.10

6.11

6.12

Buchenwald ist an der Siidseite ein, mesophiler’ , trockenwarmer Saum zu entwickeln

Das Vereinsheim des Hundesportplatzes ist abzurei3en und ein mesophiler, trockenwarmer Saum ist
anzulegen.

Der Saum ist aus dem hier vorhandenen mageren, artenreichen Rasen zu entwickeln.

Die Mahd muss einmal jahrlich Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Die Fléche ist mit einem stabilen Ballfangzaun in einer Hohe von 6,00 m abzuzaunen, um die Flache vor
den Sportplatznutzern zu sichern. Der Zaun hat 20 cm Abstand zum Boden, um fiir Kleinsduger und
andere Tiere durchlassig zu sein.

MaBnahme A3

Im stlich Bereich entlang des Waldrandes des Naturschutzgebietes ist ein 10 m breiter mesophiler?
Saum anzulegen, Der Saum ist aus der Viehweide heraus zu entwickeln. Der Saum ist einmal jahrlich zu
méahen, das Mahdgut ist abzufahren.

Der Streifen ist zusammen mit einem Teil der Streuobstwiese abzuzéunen.

Der nicht so intensiven Nutzung der Flache entsprechend, ist das Gelande mit einem einfachen
Holzzaun in einer Hohe von 1,40 m abzuzaunen.

MaBnahme A4

Zum Erhalt, Schutz und Entwicklung der Streuobstbdume:

ist an den alten Baume ein Pflegeschnitt durchzufiihren

- an der StraBe sind zwei Streuobstbaume zusatzlich zu pflanzen

- die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften

- die Flache darf nicht gediingt werden aber

- die Baume sind im Bereich der Baumkronen mit Festmist zu diingen
- es erfolgt eine spéte zwei- bis dreimalige Mahd ab Mitte. Juni,

- das Mahgut ist abzuraumen

MaBnahme A5
Am Feldweg ist eine kieine Hecke zu pflanzen um den Krautsaum zu markieren

MaBnahme Beleuchtung

Die Beleuchtung des Hundesportplatzes muss so angebracht, dass weder der Waldrand noch die Strafe
mit Licht bestrahlt wird. Die Lampen, sind so aufzustellen, dass das Licht nach unten abgegeben wird.
Es sind Natriumdampfhochdruck - Lampen zu verwenden.

MaBnahme E-1.1 und E-1.2 auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 5040

MaBnahme E-1.1

Artenanreicherung einer artenarmeren Wirtschaftswiese

Zur Verbesserung des Bliihaspektes ist in Streifenansaat ein autochthones3 Krautersaatgut
einzubringen.

Es ist wie folgt einzuséen:

Streifeneinsaat mit einer Breite von 2 bis 3 m je nach Maschinenbreite der verwendeten Kreiselegge
oder des Grubbers.

Bevor das Saatgut aufgebracht wird, sind folgende Arbeitsschritte durchzufiihren:

Die Wiese ist abzuméhen und Fléche mit Grubber oder Kreiselegge stark aufzureiBen.

Danach ist das Saatgut obenauf zu sden (1g / m?). Dann ist der Bodenschluss durch Anwalzen
herzustellen.

Nachfoigepflege:

AnschlieBend an die Ansaat ist das Flurstiick haufig zu mahen. Die Gréaser miissen weiterhin kurz

! Bezieht sich in der Biologie auf nicht so gute Umweltbedingungen, insbesondere hinsichtiich Feuchtigkeit, Temperatur und
Bodenqualitat.

2 Bezieht sich in der Biologie auf nicht so gute Umweltbedingungen, insbesondere hinsichtlich Feuchtigkeit, Temperatur und
Bodenqualitat.

% Autochthon (griechisch: auto = selbst, chthon = Erde; am Fundort entstanden, bodensténdig) ist Saatgut von Krautem die seit

langem in dieser Region wild vorkommen und sich an die gegebenen Umweltbedingungen angepasst haben.



7.1

1.2

9.1
9.141

gehalten werden, bis die neu angesaten Krduter Rosetten gebildet haben. Anfang Mai des Folgejahres
ist nochmals ein Pflegeschnitt auszufiihren.

Pflege / Nutzung in den folgenden Jahren:

Die Mahd ist zwei- bis dreimal durchzufiihren, der erste Schnitt im Juni, der zweite Schnitt im August.
Ende September kann ein dritter Schnitt erfolgen. Das Mahgut ist immer abzurdumen.

MaBnahme E-1.2

Auf der siidwestlichen Ecke des Flurstiicks 5042 sind drei landschaftspragende Winterlinden zu
pflanzen.

Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigen

Bepflanzungen
{8 9 (1) 25a und b BauGB)

Fiir die im Plan festgesetzten Flichen und Einzelbiume sind standorttypische, als heimisch geltende
Arten (Laubgeholze, Wildstauden usw.) zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und insbesondere wahrend der Bauzeit ist jegliche
Beeintrichtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.

Bei Abgang von Gehélzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines Jahres zu
ersetzen.

Hierzu wird auf die DIN 18 920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbestéinden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen) verwiesen.

Dachbegriinung

Flachdacher und Pultdécher sind mindestens extensiv zu begriinen und zu unterhalten.
Substrathdhe > 10 cm.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9(1) 21 BauGB)

Zwischen der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze, stidlich der Neunheimer StraBe ist zugunsten
des Versorgungstrégers, zur Fiihrung einer Gashochdruckleitung, ein Leitungsrecht mit einem
Schutzstreifen von 6, 00 m Breite festgesetzt. Das Pflanzen von Bdumen und das Errichten von
baulichen Anlagen, Zaunen, etc. ist innerhalb von Schutzstreifen nicht zuléssig.

An der dstlichen Plangebietsgrenze ist zugunsten des Versorgungstragers, zur Fiihrung einer
Trinkwasserleitung, ein Leitungsrecht mit einem Schutzstreifen von 6, 00 m Breite festgesetzt.

Der Zugang zu den Leitungen muss fiir den Leitungstrager und dem von ihm Beauftragten jederzeit
gewahrleistet sein.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzung
(§ 9 (6) BauGB)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)

Abstandflache

GemaB § 22 (1) sind bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m bei LandstraBen und 15 m bei
KreisstraBen, jeweils gemessen vom 3uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zulassig.

Zu den baulichen Anlagen zahlen auch Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO, wie Garagen, Carport,
Stellplatze Einfriedigungen und Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitz- und Sockelmauern, Leitungen
und sowie Werbeanlagen. Als bauliche Anlagen im Sinne des StrG gelten auch die in der
Landeshauordnung den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen.

Dies gilt nicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einem Meter Héhenunterschied gegeniiber
dem Gelande.



9.1.2

9.2

Ausnahme

Entlang des FuBballfeldes zur LandesstraBe 1060 hin, ein 6 m hoher Ballfangzaun zum Schutz der
Verkehrsteilnehmer vor abirrenden Béllen. Der Ballfangzaum ist zwischen FuBballfeld und dem
Schutzstreifen fiir die Trinkwasserleiten bzw. der im Anschluss beginnenden Feldhecke (MaBnahme S 2)
zurichten.

Freihalte der Sicht bei Einmiindungen (Sichtfeld)

Die Flachen innerhalb des als Sichtfeid gekennzeichneten Bereichs, sind von jeder sichtbehindernde
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung freizuhalten, wobei als sichthindernd alle
Gegenstinde (iber 0,80 m Hohe, gemessen Gber Fahrbahnoberfléche der LandesstraBe bzw.
Feldweganschlusses gelten.

Waldabstand

Mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen mit Feuerstatten ist gemaB § 4 (3) Landesbauordnung
in Verbindung mit § 41 (30) Landeswaldgesetz ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Im Rahmen der Erhebung von Altlasten ist im Plangebiet die Altablagerung Sitberklinge mit der

Bei Eingriffen in den Boden im gekennzeichneten Bereich, sind diese gutachtlich zu begleiten und
anfallenden Materialien entsprechend ihrer Belastung fachgerecht zu entsorgen. Das anfallende
Material kann nur sehr eingeschrinkt zu Wiederverfillzwecken vor Ort verwendet werden

Es wird empfohlen fiir das geplante Gebéude eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.
Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Umweltamt)

Falls dariiber hinaus Altlasten, im Rahmeni der Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist das
Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine von

Erdarbeiten sollten daher gutachtlicher liberwacht werden. Bei Antreffen von
Untergrundverunreinigungen ist eine abfalltechnische und bodenschutzrechtliche Neubewertung

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20
Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

Die Flutlichtanlage ist blendfrei herzustellen und ggf. mit seitlichen Begrenzungen an den

B Kennzeichnung von Fidchen

1. Altlasten
Nummer: 00734-00 bekannt. Siehe Planeintrag.
Landratsamt genannte Stelle zu entsorgen sind.
erforderlich.

C.  Hinweise

2. Hinweis auf Bodenfunde:

3. Flutlichtanlage des FuBballvereins
Beleuchtungskérpern zu versehen.

4.  Ordnungswidrigkeiten

Auf § 213 Baugesetzbuch (BauGB) wird verwiesen.

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort
werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von §213 Abs.1 Nr. 3 BauGB.



Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von Gesteinen des
Unterjuras (im Ubergang zur Knollenmergel-Formation). Teilweise sind anthropogene Auffiillungen
vorhanden, die iiblicherweise nicht fiir die Abtragung von Bauwerklasten geeignet sind.

Wie bereits unter Ziff. B.2 der Planungs-rechtlichen Festsetzungen vorgesehen, wird fiir das geplante
Gebiude eine objektbezogene Baugrunduntersuchung gemaB DIN 4020 empfohlen.

Freiflachengestaltung

Den Bauvorlagen ist ein Stellplatznachweis und ein Freifidchengestaltungsplan M = 1:200
(Bepflanzungsplan) beizufiigen. Siehe dazu auch Punkt 5 ,Satzung Giber ortliche Bauvorschriften”.

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fiir sonstige Bepflanzungen werden folgende Gehdlze empfohlen:

Apfel Mostbirnen/ Zwetsche/Pflaume  Walnuss
Verwertungsbimen:
Rewena Schweizer Wasserbimen Hanita Walnuss Nr. 26 (spdt austreibend, weniger
Rebella Oberdsterreicher Weinbirnen  Jojo Krankheiten
Brettacher Gelbméstler
Jakob Fischer Palmischbirne Essbare Eberesche
Rheinischer Bohnapfel Sorbus aucuparia ,Edulis”
Rote Sternrenette

Pflanzungen immer als Hochstamm und in den ersten 8- 10 Jahre durch regelmaBigen Schnitt fiir einen
guten Kronenaufbau sorgen. Wenn aus Kostengriinden in der Jugendphase der Erziehungsschnitt
vernachlassigt wird, macht es spater viel mehr Arbeit, die Baume im Nachhinein wieder in Form zu
bringen. Walniisse so platzieren, dass sie den am ehesten geschiitzten Standort bekommen.

Straucharten; Baumarten:

Blut Hartriegel Cornus sanguinea Feld Ahomn Acer campestre
Hasel Corylus avellana Hainbuch Carpinus betulus
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Gewdhni. Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus Wild Bime Pyrus communis

Liguste Ligustrum vulgare Zitterpappel, Espe Populus tremula
Heckenkirsche Lonicera xylosteumn Vogel Kirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa Mehlbeere Sorbus aria
Hunds Rose Rosa canina Elsbeere Sorbus torminalis
Wein Rose Rosa rubiginosa Winter-Linde Tilia cordata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Stiel Eiche Quercus rabur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Berg-Ulme Ulmus glabra
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2.1

3.1

-7-
Satzung liber drtliche Bauvorschriften , Sportgelénde Neunheim*

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58).
In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung
(§74(1) 1 LBO)

zuléssige Dachform
Satteldacher, Pultdacher oder Flachdacher
Satteldécher nur beidseitig gleicher Neigung, zulassig.

zulassige Dachneigung
0-30°

Dachdeckung
Geneigte Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material zu decken

Flachdiicher und Pultdscher sind zu begriinen (siehe Punkt - 6.2-- planungsrechtliche Festsetzungen)
Als Flachdécher gelten Dicher die eine Neigung von 0° bis einschlieBlich 17° haben

Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)

Auffallige und grelle Farben sind nicht zul3ssig; zulassig sind gedeckte Farbtdne entsprechend der
Erdfarbenskala.

Werbeanlagen
(§74 (1), 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur in Form von Bandenwerbung zulassig.

Einfriedigungen
(§ 74(1), 3 LBO)
Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBe darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

Mit lebenden Einfriedigungen (Hecken u.&.) und bei Anschluss der Einfriedigung unmittelbar an die
Fahrbahn, ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Lebende Einfriedigungen sind entsprechend
zuriickzuschneiden.

Hohere Einfriedigungen entlang der StraBe sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Freiflachengestaltung
(§74 (1) 3 1BO)

Den Bauvorlagen ist ein Stellplatznachweis und ein Freiflachengestaltungsplan M = 1:200
(Bepflanzungsplan) beizufiigen.



Aufschiittungen und Abgrabungen:
(§ 74 (1) 3 LBO)
Der Gelandeausgleich darf nur durch Boschungen erfolgen.

Aufschilttungen sind bis héchstens 1,00 m, Abgrabungen bis hochstens 1,00 m zugelassen. Stérkere
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Stiitzmauern sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) 2 LBC)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
der Satzung zuwiderhandelt.



