LANDKREIS: OSTALBKREIS PLANGEBIEY NR. 6214064
STADT: ELLWANGEN
GEMARKUNG: ROHLINGEN
FLUR: ROHLINGEN

EINLEITUNGS~ UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

GEMASS § 12 ABS.2 GEM. § 3 ABS. 1 BAUBG

IN VERBINDUNG MIT § 2 ABS. 1 BAUBRG LAUT BESCHLUSS VOM 30.11.2006
GEFASST AM 30.11.2006 DURCHGEFUHRT

UND IM AMTSBLATT NR. .80, o

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT VOM 18.12.2006 BIS 05.01.2007

AM 15.12.2006

ENTWURF S- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

GEFASST AM ..19.04.2007..... GEMASS § 10 BAUGB UND § 74 1LBC
OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS § 3 ABS. 2 VOM GEMEINDERAT GEFASST
BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG M AM . 20.12.2007........

AMTSBLATT NR. 18..vom 04.05.2007....
VOM ... 14.05.2007. ... BIS ..14.06.2007........

AUSFERTIGUNG IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 10 BAUBG

DIE UBEREINSTIMMUNG DES 2 DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMT SBLATT
BEBAUUNGSPLANES MIT DEM AM . ¢0JAZ NR. . LF
GEFASSTEN SATZUNGSBESCHLUSS WIRD

BLSTANGT: G (ZUR BEURKUNDUN 64 P
e wanGenacsT,0EN AV B[ 048 E*‘“’%ﬁ 1 DEN Gafhs mees

|
l

r\ J/

STADT ELLWANGEN / JAGST‘\“"
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"ZOBINGER STRASSE"

PLANNR. 80-2002-03

TEIL 2- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN



LANDKREIS: OSTALBKREIS PLANGEBIET NR.: 6214064
STADT: ELLWANGEN
GEMARKUNG: ROHLINGEN
FLUR: ROHLINGEN

STADT ELLWANGEN / JAGST

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"ZOBINGER STRASSE"

TEIL. 1 - LAGEPLAN M 1:500 + ZEICHENERKLARUNG

TEIL 2 - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ENTWURF GE FEE{HG\Q ; ENTWURF ANERKANNT : ENTWURF ANERKANNT :
Kirchheim am Rids, 24/08.06 /19.03.07 Eliwangen-Rahlingen, . 132 3% 4~ | Stadt pivangen, ./9:03. @%Z.
RIS VA VAN Harmann Uhrie, Vorhabentrager

Planfertiger: Vorhabenlragen

UHRLE BETONWERK

IAS Ingenieur [}

73467 Kirchhem
Tel. 07362 / 056860 €
Fax 57362 / 956861 sSud |

Dipl. Ing. Poud Lutz - - "
Badgasse 10, Atel fef !

Fa. Hermann Lihde, Betonwerk

Zbbinger Strafte, 26-28

73479 Eiiwangen-Rohlingen

Tol 07965 190000 STADT ELLWANGEN




Stadt Ellwangen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Zdobinger StraBe”
in Ellwangen-Rohlingen

Textliche Festseizungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141, ber.
BGRL. 1998 | S. 137, zuletzt geéndert am 23.07.2002 (BGBI. 1 5. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO 90 — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58).

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Verkehrsilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

1.1 Private Verkehrsildche JFeuerwehrzufahrt” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb dieser Fliache sind zweckdienliche bauliche Anlagen, wie z.B. Ober-
flachenbefestigungen und Stitzwande zuléssig.
Nicht zuldssig sind sonstige oberirdische Bauwerke.
Die private Verkehrsflache ,Feuerwehrzufahrt" ist fir Rettungszwecke standig frei
zu halten.

Auf dem dargestellten Bereich ohne Ein- und Ausfahirt sind keine betrieblichen
Grundstiickszu- und -abfahrten zulassig.

1.2 Private Verkehrsilache ,Stellplatze” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Innerhalb dieser Flache sind zweckdienliche bauliche Anlagen, wie z.B.
Oberflachenbefestigungen und Stiitzwande (bis zu einer Hohe von max. 1,5 m)
zulassig.

- Innerhalb der Umgrenzung fiir Stellplatze ist die Anlage von Stellplatzen zulas-
sig. Sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Hochbauten, sind nicht zulassig.

IAS Ingenieur Atelier Sid 2002-5ATZ 24.08.06 / 19.03.07



Stadt Ellwangen

1.3

Hinweis:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Z8binger Sirafe” -2-
Texiliche Festsetzungen

- Innerhalb der Umgrenzung fiir Stellplatze ist die Anlage von Bdschungsab-
stiitzungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Die dargestelite Aufteilung der privaten Verkehrsfiachen ,LKW-Stellplatze” in Fahrflache / Stand-
fiache ist unverbindlich dargestellt. Sie kann innerhalb der durch Bandierung festgesetzien
Flache auch in anderer Anordnung getatigt werden.

2. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

2.1

Private Griinfliche "Baugebietseinbindung” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb dieser Flache sind keine bauliche Anlagen zuldssig. Zuldssig sind Zaune
an der Grundstlcksgrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m.

Die private Griinflaiche ,Baugebietseinbindung"” dient ausschlieBlich der Einbin-
dung und inneren Durchgrinung und ist mit Feldgehdlzhecken zu bepflanzen.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 8 Abs.31 BauGB)

» Die geplante durch roten Planeinlrag festgesetzte Hohenlage der Stellplatze darf maximal
um +/- 25 cm unter- bzw. Uberschritten werden,

= Zur Herstellung der Steliplatze sind Auffiliungen und Abgrabungen gegeniiber dem jetzt
vorhandenen Gelande bis max. 1,50 m zulassig.

4.  Grinordnung, MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung der Landschatft

4.1

4.2

Ingenieur Atelier Sud

Pflanzgebot fiir Laubbaum gem. § 9 Abs.1, 25a BauGB

in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebote fiir Laubbdume sind mit heimi-
schen Laubbaumen zu bepflanzen (Arten siehe Artenliste in der Begriindung), zu
pflegen und dauerhaft zu unterhatten. Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines
Jahres durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.

Fur Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsflachen ist Pflanzgut bzw.
sind Saatmischungen von Mutterpflanzungen aus dem Naturraum Siddeutsches
hiigel- und Bergland zu verwenden.

Die festgesetzten Baumstandorte diirfen lagemaBig bis zu 4,0 m in jede Richtung
verschoben werden.

Pilanzgebot fiir Feldgehdlzhecken gem. § 9 Abs.1, 25a BauGB

Die in der Planzeichnung fesigesetzten Pflanzgebote fir Feldgehdlzhecken sind
mit heimischen Feldgehdizen zu bepflanzen (Arten siehe Artenliste in der Begrin-
dung) und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind innerhalb eines
Jahres durch gleichartige zu ersetzen.

2002-SATZ 24.08.06 / 19.03.07



Stadt Ellwangen

4.3

Vorhabenbezogener Behauungsplan ,Zékinger Stra3e” -3-
Textliche Fesisetzungen

Bodenschutz

Dem Bodenschutz ist Rechnung zu tragen. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der
Oberbaoden abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub getrennt bis zur weite-
ren Verwendung zu lagern. Der Baubeginn ist so zu organisieren, dass betriebs-
bedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung} auf das engere
Baufeld beschrinkt bleiben. Baustoffen, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu
lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischung mit Bodensubsirat ausgeschlossen
werden kénnen.

5.  Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1

B HINWEISE

Zisternen

Um Trinkwasser einzusparen ist das aus den Steliplatzen anfallende Regenwas-
ser zu sammeln und in eine ca. 20 m? groBe Zisterne einzuleiten und dem
Verbrauch fir Betriebszwecke (Wagenwasche / Prozesswasser) zuzufthren,

Damit stindig ein Stauvolumen von 10 m3 zur Verfligung steht ist die Halfte des
Zisternenvolumens durch eine gedrosselte Ableifung DN 70 standig abzuwirt-
schaften.

Bei den folgenden Hinweisen handelt es sich um keine Festsetzungen:

B 1. ZEICHNERISCHE HINWEISE

«  Riumlicher Geliungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Zébinger StraBe”

Die dargestellte Grenze des raumiichen Geltungsbereiches umgrenzt den Bereich, welcher
durch Planzeichnung mit Legende, Verfahrensvermerken, Textlichen Festsetzungen / Sat-
zung und Begriindung einer neuen stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt wird.

Dieser raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsptans ,Z6binger
StraBe” (iberlagert Flachen des Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes "Z6-
binger StraBe" und ersetzt auf den Gberlagerten Flachen die Festseizungen des Bebau-

ungsplans.

e Nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Zébinger StraBe”,
welcher in Teilflachen vom Varhabenbezogenen Bebauungsplan "Zébinger Stra3e” in E:ll-
wangen-Réhlingen uberlagert wird. In den (berlagerten Flachen gelten die Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

ingenieur Atelier Sod
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Stadt Eflwangen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Z&binger Stra3e” -4-

Textliche Festsetzungen

Die Darstellung angrenzender baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches
Die geplante Lage der LKW-Stellplatze

Die Darstellung von PflanzmaBnahmen im Rahmen der Umsetzung von Pflanzgeboten des
Bebauungsplanes ,Zobinger StraBe" (nérdlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplange-
bietes).

Die Darstellung der PflanzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches auf der Flache, die
die Fa. Uhrle an die Stadt Ellwangen abtrift (westlich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plangebietes).

B 2. TEXTLICHE HINWEISE

B 2.1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde nach § 20 DSchG BW entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ostalbkreis
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

B 2.2 Hinweise des Landratsamtes Ostalbkreis, Amt fiir Umweltschutz:

a) BezlOglich Alllasten
Innerhalb des Plangebietes sind dem Landratsamt keine Altlasten, ehemaligen Auffill-
platze und keine Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
kannt. Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei der spateren Ausfih-
rung aufgefunden werden, ist das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, umgehend zu
informieren. Der belastete Boden ist auf einer von ihm genannten Stelle zu entsorgen.

b) Sicherung gegen Hangwasser:
Aufgrund der Hangneigung wird auf entstehendes Hangwasser hingewiesen.

¢} Zum Schutz des Bodens:

- Mutterboden darf nicht mit Unterboden vermischt werden und ist wieder- zu
verwenden.

- Bodenarbeiten sind maglichst bei trockener Witterung durchzufihren.

- Die Griinflachen sind im Rahmen der ErschlieBung mdglichst nicht zu befahren
und anschlieBend in den friiheren Zustand wieder zurlickzufihren.

- Bei Gelandebearbeitungen ist auf verdichtungsfreien Bodeneinbau zu achten.

- Erdmassenaushub ist, soweit méglich, auf den Grundstiicken unierzubringen.

Ingenieur Atelier Siid 2002-SATZ 24.08.06 /19.03.07



Stadt Eliwangen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zobinger Stralle” -5-
Textliche Festseizungen

B 2.3 Hinweis des Geologischen Landesamtes BW
Beim Aushub von Baugruben kann Schichtwasser angetrotfen werden,

B 2.4 Hinweis zur Umsetzung der KompensationsmaBnahme KM 1 (im westl. Anschlussbereich)

Die KompensationsmaBnahme 1 im westlichen Anschlussbereich ist integraler Bestandteil
der Ausgleichsstrategie. Auf dieser Flache von rund 998 m? auf dem Grundstiick, welches
die Fa. Uhrle an die Stadt Eitlwangen abtritt, ist eine Feldgeholzhecke durch den Vorha-
bentrager (Fa. Uhrle) im Herbst 2006 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dieser
Sachverhalt ist zwischen der Stadt Ellwangen und der Fa. Uhrle durch &ffentlich-rechtlichen
Durchfihrungsvertrag abzusichern.

B 2.5 Der Vorhabenbezogene Bebauungspian besteht aus:

- Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken
- Texiliche Festsetzungen und Orlliche Bauvorschriften

- Begrindung Teil 1 — Allgemeiner Teil mit Anlagen

- Begriindung Teil 2 - Umweltbericht

- Bauantrag

Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften , Zobinger Strae”

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (BL. §. 617)i. V. m. § 1 Abs. 6 Pkt. 7a und
7e BauGB, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. 5. 521)

Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO 90 — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.  Gestaltung der Griindstiicke und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3)

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO in Verbindung mit § 1 Abs. 6, Nr. 7a BauGB)

Ingenieur Atelier Std 2002-85ATZ 24.08.06/19.03.07



Vorhabenbezogener Bebauungspian ,Zobinger Strafie”

Stadt Ellwangen
Textliche Festsetzungen

Einfriedigungen sind nur als berankte oder in Hecken integrierte Metalizaune oder Maschen-
drahtzaune zulassig. Die Einfriedigung ist bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zulassig. Metall-
zaune sind ohne Sockel auszubilden und miissen einen Mindestabstand von 10 cm vom Boden
ginhalten. Die Einfriedigungen diirfen kein Wanderungshindernis fir Kleinsauger darstellen.

Gefertigt:
Kirchheim, den 24.08.2006 / 19.03.2007
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