B - i i K i e T - Mo s Wi

f:1 ——

i TR

KREIS : OSTALB

STADT : ELLWANGEN

GEMARKUNG : ROHLINGEN PLANGEBIET NR:. ... .. 6214064, ... ......... ..
FLUR : ROHLINGEN

=

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

BURGERBETEILIGUNG
GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

GEFASST AM . . .. ... . 23.06.1994 . . LAUT BESCHLUSS VOM . . . .. 17.41.1994, . .. ..
UND IM AMTSBLATTNR. . ... ... 27747... ... DURCHGEFUHRT

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT VOM ... ... 05121994 .. . .. BiS . 16.12.1994. ..
AM ... 08.07.1994/22.06.1995 . . . . .

ENTWURF ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
GEFERTIGT GEFASST AM  18.05.1995

STADTPLANUNGSAMT ELLWANGE/.N/JAGST

</f ’
.

OFFENTLICH AUSGELEGT
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB LAUT

DEN 23.02.1995/11.08.1995 . / BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NR. . 22. .
ug 7o | | vom 12061905 BIS 14.07.1095
SATZUNGSBESCHLUS’S ERKLARUNG DES REG.PRAS. STUTTGART

GEMASS §10 BAUGE U. § 73 LBO
VOM GEMEINDERAT GEFASST

GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB U. § 73 ABS. 5 LBO,
DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-

SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.
AM . 12401995 . . ... VOM :?% O, .é/.l?fé ................

AZ.alel ST i D f(;.z/’.{./.c«?t?. /@/fr/
AUSGEFERTIGT:

A 9t

ELLWANGEN/., DEN . .. 4
IN VERTRETUNG

ége IETERICH
ERMEISTER

[ il

DURGH BEK NTRMACHUNG IM AMTSBLATT

IN };ém;GETRETEN GEMASS § 12 BAUGB

....ﬂf AOZE .

Ellwangen / Jagst

BEBAUUNGSPLAN
"ZOBINGER STRASSE"

ZEICHENERKLARUNG /
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



L. L3 | S—

K.

| -

L.

E I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauvungsplan "Zébinger StraBe"

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
Ergdnzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A 1.1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig ist Betonfertigteilproduktion.

(81 Abs.10 BauNVO )}
A 1.1.2 Eingeschrankies Gewerbegebiet {GE{e)) nach § 8 BauNVO

GemaB § 1 Abs.4 i.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO wird das
Gewerbegebiet nach der Art des Betriebes und der Anlagen
u?ddderen besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften ge-
gliedert. '

Es sind nur folgende Nutzungen und Anlagen zuldssig:

Geschatfts-, Biro-, Verwaltungs-, Wohngebdude und Lagerfla-
chen die dem Betrieb zugeordnet und ithm gegeniber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind und die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. In der Zeit zwischen

19.°° Uhr und 7.°° Uhr ist Be- und Entladen in dem mit GE(e)
ausgewiesenen Bereich nicht zulassig.

A 1.1.3 Griinfldche nach § 9 ABS.1, Nr.15 BauGB

Private Grinflachen

Grinanlagen (Einbindung des Gewerbegebiets)

Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart
wesensmafig verbundenen Nutzungen.

Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, ausgenommen sind
Wege und aullerdem Einfriedigungen entsprechend C 8.

Sukzessionsfldchen
Innerhalb dieser Fléchen sind keine baulichen Anlagen
zuldssig.

A L.1.4 Offentliche Grinfléchen

- Grinanlage (Friedhofsvorbereich)
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig, ausgenommen sind

Sitzbanke, Abfallbehalter

Sukzessionsflachen

Innerhalb dieser Flache sind keine baulichen Anlagen
zuldssig.
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A 1.1.5 Waosserflachen (§ 9 Abs.1, Nir.16 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten WasserHiachen sind als offene
Gewdsser zu erhalten.

A 1.2 Ausnahmen: {§ 1 Abs.6 BauNVYO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.1 BauNVO sind
allgemein zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.2 + 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

A 1.3 MabB de-r bauylichen Nutzung: {§§ 16 bis 21a BauNVO)

Gru?d— und GeschoBfldchenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,
Gebdude und Hausgruppen von mehr als 50 m sind zuléssig.

A 3. Nebenanlagen, Stellpléize, Garagen, Lagerplatze:

(§ 23 Abs.5i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

A 3.1

A 3.2

A 3.3

A 3.4

A 3.5

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in der
nicht iberbaubaren Flédche mit folgenden Ausnohmen nicht
zugelassen:

Einfriedigungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschrigen unter C 8.

- Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige

Nebenanlagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften.

Garagen sind nur in den iberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig.

Als Lagerplatz sind nur die besonders gekennzeichneten
Fléchen entsprechend der bavordnungsrechtlichen Vorschriften
unter C 9. zuldssig.

Stellpléize entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften unter C 7. sind auBBerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksfléchen nur in den mit St gekennzeichneten Fléchen zu-
fassig.

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflache entlang
der LandesstraBle L 1060 sind in einem Streifen von 20 m,
gemessen vom duberen Rand der befestigten Fahrbahn,
Werbeanlagen, die von der StraBe aus sichtbar sind, nicht

- zulassig.
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A 4. Sichtflachen: (§ 9 Abs.T, Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichiflachen sind von jeder
Bebauung, sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Stréucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von
0,80 m iUber der Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

A 5. Verkehrsfldchen: (§ 9 Abs.1, Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
Offentliche Stellflachen und Mehrzweckstreifen sind grund-
satzlich in wasserdurchldssiger Bauweise anzulegen {Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter).

A 6. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers: (§ 9 Abs. 1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der 8ffentlichen Straflen und Wege
entstehenden Béschungen (Ddmme und Einschnitte), sowie
erforderliche Stitzbauwerke (z.B. Randsteinunterbauung entlang
der Grundsticksgrenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen), in
einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm sind
auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

A 7. MaBBinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: {§ ¢ Abs.1, Nr.20 BauGR)

Die privaten Griinflachen und die Einfriedigungen sind mit
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen {siehe Vorschlags-
liste in der Begriindung), mind. 3 Geholze pro Laufmeter Ein-
friedigung. '

Die Hecke muf3 aus Stréuchern und Béumen zusammengesetzt
sein.

Die Wasserflachen sind mit natirlicher Uferbepflanzung zu
versehen und als okologische Ausgleichsflachen sich selbst zu
Uberlassen. Sie konnen in mehrighrigem Turnus freigehalten
werden [alternierende Sukzession).

In den Bavantrggen sind die nach diesem Bebauun?spion
festgesetzten BepHanzungen in einem Begrinungsplan
detailliert nachzuweisen und bis zur SchluBabnahme der

Gebdude durchzufihren.

Steliplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen (Rasengitter, Rasenpftaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter, Rasen).

A 8. leitungsrecht: (§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)
Durch Flst. 1509/2 und Flst. 1510/4 ist ein 5,0 m breiter

Streifen mit einem Leitungsrecht firr die bestehende Verdolung
des Elberschwender Bac%es zugunsten der Stadt belastet.

Die Stadt erhalt das Recht zukiinfiig die Schmutzwasserleitung
von Elberschwenden an die im Plan dargestellte Abwasserlei-
tungen anzuschlieBen.

-4 -
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A 9. Grinordnung: {§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 9.1

PHlanzbindung:
Die im Plan gekennzeichneten Bdume, Strducher und sonstigen

" Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist

A 9.2

A 9.2.1

A 922

wahrend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,5 m um die
Stamme zur Erhaliung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgdngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

PHlanzgebot; '
Die im Bebauungsplan festgesetzten PHlanzfléchen sind im Sinne

der schematischen Planeinzeichnung mit Baumen und Strduchern

zu bepflanzen und davernd zu erhalten.
Abgdéngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Folgende Baume und Baumgruppen sind zu pflanzen:

Grof3- und mittelkronige Laubbdume bzw. Obstbaume,
Anzuchtform Hochstamm,
z.B. Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Walnuf}

Aesculus hippocatanum - RoBkastanie

Quercus roEur - Stieleiche

Prunus padus - Traubenkirsche

Oberdsterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne, Hauxapfel, Mauntzenapfel

Entsprechend Planzeichen sind Straucher zu pflanzen:

z.B. Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Weilldorn, Liguster,
Feldahorn, Schlehe, Traubenkirsche, roter Hartriegel,
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball

Zusétzlich ist je 400 m? Grundsticksflache 1 heimischer
Laubbaum 1. Ordnung (Stammbusch oder Hochstamm),

Stammumfang mind. 12 - 14 cm, auvBBerhalb der im Plan

festgesetzten Pllanzgebote einzupflanzen.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHME: (§ 9 Abs.6 BauGB)

Das Brechhaus ist als Kulturdenkmal und 2 Eichen sind als zu
schiitzende Naturdenkmale gekennzeichnet.

C BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

{§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom 01.04.19885,

22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

C 1. Stellung der baulichen Anlagen: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pleillinie festgelegte Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

-5-
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€ 2. Gebdudehdhen:

-5-

Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 5° zuge-
lassen werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

(§ 73 Abs.1, Nr.7 [BO)
im GE max. 12,00 m
im GE(e) max. 6,50 m
jeweils ?.emessen zwischen der tiefsten Stelle an der,
ausweislich dem einzelnen Baugesuch, festgelegten

Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut.

€ 3. Aufschittungen und Abqrobﬁnqen: {§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

C 3.1

€ 3.2

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsflachen und auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksficichen darf nur durch Béschungen erfolgen.

In allen anderen Bereichen sind Aufschijttung?en und
Abgrabungen bis hochstens je 1,00 m zugelassen.

€ 4. Dachform und Dachneigung: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

C 4.1

¢ 4.1.1

C 4.1.2

Fur Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

im GE:
Satteldécher mit einer Neigung zwischen 7° und 25°,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

im GE(e}):
28° bis 33°

C 5. Dachdeckung: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Diicher sind im GE(e} mit rot bis braunen Ziegeln
oder Betondachsteinen zu decken.

lm GE ist nur rot bis rotbraunes Dachdeckungsmaterial
zulassig. Grasdach und begriinte Décher sind zulassig.

€ 6. Farbgebung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Auffallige und grelle Farben sind nicht zulassig.

C7. Gestaltung von Stellplatzen: {§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Stellplatze:

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasen-
gitter, RasenpHaster, Schotterrasen 0.a.) herzustellen, Bei senk-
recht aufgereihten Stellplditzen sind max. 5 unmittelbar
nebeneinander liegende zuldssig. Weitere Stellplétze sind durch

-6 -
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eine mind. 2,50 m breite Grinflache abzutrennen und durch
Pflanzgeriiste oder geschnittene Hecken zu umfassen.

€ 8. Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstickseinfriedungen darf 2,0 m nicht Uber-
schreiten.

Die Einfriedigungen sind als bepflanzie, einfuche Maschendraht
zéune zuldssig. Die Freihaltung der Sichifelder auch bei privaten
Zu- und Ausfo(};)rten ist zu gewdahrleisten.

C 9. Llagerplatz: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Gesamthdhe des Lagers auf den besonders gekenn-
zeichneten Fliachen wird auf max. 4,50 m Hohe begrenzt.

€ 10. Ordnungswidrigkeiten: (§ 74 Abs.2, Nr.2 LBQO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

D HINWEISE

D 1. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablaut des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so?ern

nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

D 2. Aldasten und umweltgefdhrdende Stoffe:

Ostlich des Plangebiets befindet sich der ehemalige Mullplatz
"Héangle". Es kann nicht ausgeschlossen werden, daB die Aus-
laufer in das Gebiet des Bebauungsplanes hineinreichen.
Sollten wahrend der Ausfihrung von Bauvohaben Abfallab-
lagerungen aufgefunden werden, wird gebeten, das
Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

D 3. Hinweise auf PHichten der Figentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper
und das Zubehor, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstick zu dulden.
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D 4. Grinordnungsplan:

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden auf der Basis der
grinordnerischen Bestandserhebung des Stadtplanungsamtes in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

D 5. Hinweise zur Dachdeckung;

Besonders erwiinscht sind Grasdacher, begriinte Dacher und
wasserbedeckte Décher, welche Strahlungswérme absorbieren
und Niederschlagswasser zurickhalten.



