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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Sportbereich Rahlingen™

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
Ergéinzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der baulichen Nutzung: {§ 9 Abs.1 BauGB und § 15 BauNVQ)

A 1.1

A 11.2
A 113

A 114

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.4 BauNVO)

Zuldssig sind Handwerksbetriebe, Llagerhduser, lagerplatze
und Sffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gewerbegebiet {GE} (§ 8 BauNVO)
Offentliche Griinfléchen {§9 Abs.1, Nr.15 BauGB)

- Sportanlage - ‘L .

Aut der Sportanlage sind nur zweckdienliche bauliche Anlagen
jedoch keine Gebadude zuldssig. :

Sportaktivitdten sind nur zwischen 8.°° und 22.°° Uhr zulassig.

- Sukzessionstlache -
Innerhalb dieser Flache entlang der Sechta sind keine bauliche
Anlagen mit Ausnahme eines Verbindungssteges zuldssig.

Private Griinflgche (§ 9 Abs.T, Nr.15 BauGB)

- Sportanlage -

Auf der Sportanlage sind nur zweckdienliche bauliche Anlagen,
iedoch keine Gebaude zulassig. .
Sportaktivitdten sind nur zwischen 8.°° und 22.°° Uhr zulassig.
Steliplatze sind nur in dem dalfir gekennzeichneten Bereich
zulassig.

- Sportanlage/Tennis -

Innerhalb der Tennisanlage sind nur zweckdienliche bauliche
Anlagen, ein Vereinsheim nur innerhalb des Baufensters,
zuldssig. :

- Sportanlage/Reithalle -
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb des Baufensters,
Stellplatze nur in dem dafir gekennzeichneten Bereich, zuldssig.

- Sportanlage/Reitplatz -
Aut der An?c:ge sind nur fir den Reitsport zweckdienliche
bauliche Anlagen jedoch keine Gebaude zulédssig.
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- Kinderspielplatz -

Innerhalb des Kinderspielplaizes sind nur zweckdienliche
bauliche Anlagen zulassig.

A 1.1.5 Wasserflachen {§ 9 Abs.1, Nr.16 BauGB)
A 1.2 Ausnahmen; (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.1 BauNVO sind
allgemein zuldssig.

Avsnchmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.2 + 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

A 1.3 MabB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21a BauNVO)

Grund- und GeschoBfléichenzah! entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2, Bauweise: (§ 22 BauNVO) .
Offen.

A 3. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen, lagerplatze:
(§ 23 Abs.5i.V. mit § 14 Abs.1" BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in der
nicht Uberbaubaren Fléche mit folgenden Ausnahmen nicht
zugelassen:

Einfriedi?ungen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschritten unter B10.

Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschriften.

A 4. MaBnahmen zum Schutz und zur Pllege der Landschaft:
{§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

a) Die sporflich nicht genutzten Grinflachen sind mit
heimischen Krautern und Gréser einzusden und extensiv zu
pllegen. Sie sollen nur einmal im Jahr geméht werden
{einschirige Wiesen).

b) Alle funktional erforderlichen Wege und Platzflachen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

c) Die Stellplaize der Parkplatzanlage sind als Schotterrasen-
flche oder mit Rasengittersteinen zu gestalten.

d) Die im Lageplan dargestellien Wasserflichen sind als offene
Gewdsser zu erhalten.



A 5. Flachen fir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten Ein-
zellaubbéumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
davernd zu pflegen.

Bei abgdngigen Baumen, Baum- und Buschgruppen sind inner-
halb eines Jahres artgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

A 6. Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen: (§ 9 Abs.1, Nr.25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume, Baum- und Busch-
gruppen sind davernd zu pflegen. Insbesondere ist wéhrend der
Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende
SicherungsmaBBnahmen zu vermeiden.

Bei abgdngigen Bdumen sind, innerhalb eines Jahres, arige-
rechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.,

Leitungsgrében sind in einem Bereich von 3,5 m um die Stamme
Zur Erﬁc tung der Wurzelballen zu vermeiden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Stellung der boulichen Anlagen: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Firstrichtung ist
einzuhalten.

B 2. Gebdudehohen: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO}

Vereinsheim max. 3,50 m
Reithalle max. 5,50 m
GEe max. 6,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Gelandeoberflache und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut an der Trauf-
seite.

B 3. Aufschiittungen und Abgrabungen: {§ 74 Abs.1, Nr.3 LBOj

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens je 1,00 m
zugelassen.

Der Gelandeausgleich zu den benachbarten Grundsticken und
zu den Verkehrsflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.
Im vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet dUr?en keine Auf-
fillungen vorgenommen werden.
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B 4. Dochform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Neigung

im Bereich Reithalle 18°
im Bereich GEe 18°-42°
im sonstigen Bereich 38°-42°

B 5. Dachaufbauten und Dacheinschnitte: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachautbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
B 6. Dachdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis rotbraunen Materialien,
iber 20° mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

B 7. Werbeanlagen: (§ 74 Abs.1, Nr.2 LBO)}

Werbeanlagen iber 1 m Héhe Uber Geldnde sind innerhalb
des Bebauungsplanbereiches nicht zulassig.

B 8. Einfriedigungen: {§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Grundstiickseinfriedigungen sind nur im GE bzw. GEe, jedoch

nicht iiber 2,0 m, als bepflanzte, einfache McschendroLtzEwne
zuldssig.

Die Freihaltung der Sichifelder auch bei privaten Zu- und Aus-

fahrien ist zu gewdhrleisten.

B 9. Ordnungswidrigkeiten: {§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
auvfgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

C HINWEISE

€ 1. Hinweis des Llandesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdnderfem Zustand zu erhalten, sogarn

nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

C 2. Hinweise auf Aufhebung rechiskréftiger Bebauungspldne:

Der Geltungsbereich des neven Bebauungsplanes umfalt und

erseizt Teile des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rohlingen"
genehmigt am 07.05.1973.



