TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

zum Bebauunqgsplan "Laubbach"
I'n Erqinzunn der Planzeichnuna wird folgendes festgesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(5 9 Abs.1 BBau® i.d.F. vom 18.8.1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979 und Baunvo i.d.7. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvn)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baulvo
Dorfqgebiet (MD) nach § 5 BauNVo

b) Ausnahmen: (5 1 Abs.6 BauNvn)

zu WA:

Ausnahmsweise werden entsprechend § 4 Abs.3,
Ziffer 6, BauNVO zugelassen (St#dlle filr Klein-
tierhaltunea).

¢) Man der baulichen Nutzung: (§5 16-21a BauNVn)

Zahl der Vollgeschosse, Crund- und Geschof-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNvn)
Offen, nur Einzel- und Doppelhfuser zulfssiq.

3 Stellung der baulichen Anlagen: (5 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgeleqte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
k#nnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
qelassen werden.

4 Nebenanlagen: (5§ 23 Abs. 5 {.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Innerhalb der nicht fiberbaubaren Grundstfiicks-
fliAchen sind Nebenanlagen nicht zuldssiq,

mit Ausnahme von Einfriediqungen entsprechend
den Srtlichen Bauvorschriften filr das Bauge-
biet Laubbach Nr.7.

Innerhalb der fiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nicht zullssiq, mit Ausnahme
ieweils eines Cebiudes pro Grundstiick, sowie
Einfriediqunaen entsprechend den Artlichen Bau-
vorschriften filr das Baugebiet Laubbach Nr.7.



5 Caragen: (5 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBau®})

Caragen sind nur in den {Ilberbaubaren CGrund-
stilcksflidchen und in den mit fa bezeichneten
Fldchen zullssiq.

6 BSschungen an Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.26
und Abs.2 BBRauf)

Die bei der Anlage der #ffentlichen Strafien
und Weqe entstehenden B&schungen sind auf den
angrenzenden Grundstilcken zu dulden.

7 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauf)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten
Einzelbiumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen.

8 Pflanzbindung: (5§ 9 Abs.1 Nr.25B BBau®)

Die nBirdlich des Feldweanes Flst. 522 beste-
hende flMchenhafte Anpflanzung (Busch- und
Baumaoruppen) sind dauernd zu unterhalten und
fmeqebenenfalls nachzupflanzen.

9 Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauf)

Westlich und nordwestlich des Gebliudes
Laubbachstrafe 1 ist auf dem Flst. 506

am BAschunasfuf ein 3,5 m breiter Streifen
mit einem Leitunasrecht fiir die Einlequna
einer Entwisserungsleitung zugunsten der
beiden nSrdlich des Cebidudes Laubbachstr.1
vorgesehenen Baunrundstiicke belastet.

Auszug aus der Satzung gJ" 5 111 LBO i.4.F. vom 20.6.1972
mit erung vom 21.6,1 un i fiber den Erlaf &rtlicher
Bauvorschri tﬁn ?ﬂr das Enuquhiat"laubbach“ in Ellwangen-

ngen, rechtaskridftiq ab .....civs08280

1 Gebdudeh®hen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LB0D)

Bei I + ID max. 3,5 m
Bei IT max. 6,0 m

jeweils aqemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der geplanten Gelidndeoberfliche und dem
Schnittpunkt veon AufSenwand und Dachhaut,

Aufschitttunaen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1
Nr.1 LBO) sind bis h#chstens je 0,57 m zuqe-
lassen.

Der Celidndeausqleich zwischen den Crundstiicken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Bischungen erfolgen.
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2 pachform und Dachneiqunqg:

Folgende Dachformen und Dachneiqunaen sind
zullissiq:

a) Satteldidcher mit einer Neigqunao zwischen
35% und 45°, jedoch beidseitiq gleiche
Neiaung.

b) Einhiiftiges Satteldach kann zugelassen
werden, wobei die Sparrenlinqgen auf der
kurzen Seite mindestens die Hilfte der
fegenseite betragen mufi, jedoch beidseitiqg
mleiche Neigqunna.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zuqelassen, soweit sie 2/3 der Dachlinge
nicht flberschreiten und mindestens jeweils
2,0 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

4 Ruftere Cestaltunqg:

5 pachdeckunsg:

6 Caragen:

deruns taltende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der Auflenseiten nicht zullssig.

Die geneigten DHcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
nen kdnnen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, sowelt diese aus technischen
frilnden erforderlich sind.

Crundsiitzlich ist jedoch bei m¥qglicher Material-
auswahl immer das dem Zieqeldach in Farbe und
Struktur fhnlichste Material zu verwenden.

flaragen sind bei Grenzbauten so zu nestalten,
daf auf dem MHachbargrundstiick ohne Schwieriq-
keiten ein fhnliches Bauwerk anagebaut werden

kann.,

Ist auf dem Nachbargrundstfick ein derartirges

febfiude bereits vorhanden, so ist der Neubau

dem bestehenden Cebdude anzupassen.

Garagen milssen gleichzeitig mit dem Hauptge-

biude geplant werden.

Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Strafienbeqrenzunaslinie zu er-
gtellen.



7 Binfriediqunqgen:

Die H%he der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbeqgrenzungslinie darf 0,080 m
nicht fiberschreiten.

Die Einfriediqungen entlang den Straien

sind als transparente Holzzdune oder je-
schlossene Holzflechtzflune auszufilthren.
Entlang der befahrbaren Cehweqge sind nur
Hecken und bepflanzte Einzfunungen (wie
Maschendrahtzfune) zulfssiqg. Der Abstaml

der Einfriedigunagen zu den Strabenbeqren-
zungsliniendarf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
durilekschneiden einzuhalten.

Die HShe der Einfriedigqungen zwischen den
einzelnen Crundstiicken darf von der Bau-
qrenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
ffberschreiten.

entlana der befahrbaren Cehweae



