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ENTWURF
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Réhlingen - 1.Anderung"

Avfgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedindert am 16.01.1998 sowie
BCEU%’VO i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 wird in Ergéinzung der
Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der baulichen Nutzung:
(§ ? Abs.1 BauGBund §§ 1-15 BauNVO}

A1.1.1 Gewerbegebiet (GE} nach § 8 BauNVO
- Ausnahmsweise zuldissig ist im Bereich GE 1 Steinfertigung.
(§1 Abs.10 BauNVO )
A1.1.2 Flache fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs.1, Nr.18 BauGB

A1.1.3 Grinflache nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Private Griinfléichen

- Grinanlagen (Einbindung des Gewerbegebiets)
Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart
wesensmdfig verbundenen Nutzungen.
Bauliche Anlagensind nicht zuléssig, ausgenommen sind
Wege und auberdem Einfriedigungen entsprechend B 8.

rtan!
Auf der Sportanlage sind nur zweckdienliche bauliche Anlagen
jedoch keine Gebaude zuldssig.
Sportaktivitdten sind nur zwiscﬁen 8.°% und 22.°° Uhr zulgssig.
Stellplétze sind nur in dem dafir gekennzeichneten Bereich
zuldssig.

A1.14 Verkehrsfldchen nach § 9 Abs.1, Nr.11 BauGB

A 1.2 Auysschluf} bestimmter Arten von_allgemeinen zuléssiqen Nutzungen:

§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO)

A1.2.1 Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.2, Nr.1 BauNYO
sind im GE und GE 1 nicht zuléssiq:
Einzelhandelsbetriebe mit folgendem innenstadirelevantem
Sortiment:
- Nahrungs- und GenuBmittel
- Drogerie- und Apothekenwaren
wie medizinische und orthopadische Artikel, Wasch- und
Putzmittel, Hygieneartikel, Pflegemitte!, Kosmetika,
Phcrmczeuiizc, Llacke und Farben
Blumen und zoologischer Bedarf :
Papier, Schreibwaren, Briefmarken und Druckereierzeugnisse,
wie Bicher; Postkarten, Plakate
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- Belleidung,
wie Oberbekleidung, Wasche, Hite, Schirme, Kurzwaren,
Handarbeiten und Zubehdr

- leder und Pelzwaren,
wie Schuhe, Galanteriewaren, Taschnerwaren

- Sportartikel, Sportbekleidung,
cinschlieBlich Fahrrader und Zubehdr, Walfen, Feuerwerk,
Jagdbedarf, Zelte
Optische und feinmechanische Gerdte,
wie Fotos, Ferngléser, Mikroskope, Hérgerdte und Zubehdr
Uhren und Schmuck
Musikalien, wie Musikinstrumente, Noten und Zubehdr

- Biroartikel

Die nachfolgend genannten Randsortimente werden auf insgesamt
15 % der Gesamtverkaufsflache jedoch maximal 100 gm pro
Betriebsgrundstick begrenzt:
- Heimtextilien, '
wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial, lose Teppiche.
- Spielwaren und Bastelbedarf
- Haushaltswaren,
wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststoff, Topfe, Kunstge-
werbe, Geschenkartike!, Bestecke, Korb- und Flechtwaren.
Elektrowaren,
wie Rundfunk-, Fernseh- und Videogeréte, Ton- und
Bildtriiger, Nahmaschinen, Telefone, Bigeleisen.
- Computer, Hard- und Software
- Baby- und Kinderausstattung

A 1.3 Ausnghmen: {§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.1 BauNVO sind
allgemein zulassig.
Avsnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.3 BauNVO sind

nicht zuldssig.

A 1.4 MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 bis 21a BauNVO)

Grund- und GeschoBflachenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,
Gebdiude und Hausgruppen von mehr als 50 m sind zulassig.

A 3. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen, Lagerpldtze:

(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.] BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

A3.1

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in der
nicht tberbaubaren Fléche mit folgenden Ausnahmen nicht
zugelassen:

Einfriedi?ungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften unter C 8.
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Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschriften,

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksfléchen
zuldssig.

Stellplétze entsprechend den bavordnungsrechtlichen Vor-
schriften unter B 7. sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléche entlang
der LandesstraBe L 1029 sind in einem Streifen von 20 m,
gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbohn,
Werbeanlagen, die von der StraBe aus sichtbar sind, nicht
zuldssig.

A4. Sichifidchen: (§ 9 Abs.1, Nr.10 BauGB)

A 5. VerkehrsHlachen:

Die im lageplan eingezeichneten Sichiflachen sind von jeder
Bebavung, sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von
0,80 m iber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs.1, Nr.11 BauGBJ

Die Aufteilung der Verkehrsfléchen ist unverbindlich.
Offentliche Stellfléichen und Mehrzweckstreifen sind grund-
satzlich in wasserdurchléssiger Bauweise anzulegen (Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter).

A 6. Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers: [§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB

Die bei der Anlage der offentlichen StraBBen und Wege
enfstehenden Béschungen (Démme und Einschnitte), sowie

erforderliche Stitzbauwerke {z.B. Randsteinunterbauung entlang

der Grundsticksgrenze zu den éffentlichen Verkehrsfidchen), in
einer Breite von ca. 20 ¢m und einer Tiefe von ca. 50 ¢m sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

A 7. MaBnahmen zym Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft: (§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

Die privaten Griinflachen und die Einfriedigungen sind mit
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (siehe Vorschlags-
liste in der Begrindung}, mind. 3 Gehdlze pro Laufmeter Fin-
friedigung. Die Hecke muf3 aus Strduchern und Baumen
zusammengesetzt sein.

In den Bauantrégen sind die nach diesem Bebcuunigspion
festgesetzten Bepflanzungen in einem Begrinungsplan
detailliert nachzuweisen und bis zur SchiuBabnahme der

Gebaude durchzufihren.
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Stellplaize und Feuerwehrzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen [Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel,
Schotterrasen, Schotter, Rasen).

A 8. leitungsrecht: (§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht IR 1 gekennzeichnete Fiache auf

Flst. 957, 954/1 und 956 umfalit einen Schutzstreifen in einer
Breite von jeweils 2,00 m links und rechts der bestehenden
Abwasserleitungen {Trennsystem) bzw. Wasserversorgungs-
leitungen. Zugunsten der Stadt Ellwangen bzw. der Stadtwerke
Ellwangen.

An der Ostseite des Bebauungsplanes ist auf den Flst. 965 und
956 ein 6,00 m breiter Streifen mit einem Leitungsrecht LR 2 fir
die Entwésserungsleitung zugunsten der Stadt Eliwangen belastet.
innerhalb des Sc%uizstreifens sind keine tiefwurzelnden Geholze
und keine baulichen Anlagen, ausgenommen Einfriedigungen
entsprechend B 9.1, zulassig. _

Die mit einem Leitungsrecht IR 3 gekennzeichnete Flache auf dem
Flst. 954/2 und 958 umfafit einen 1 m beiten Streifen zur
Einlegung eines 20-KV-Erdkabels und wird zugunsten der
ENBW-ODR belastet.

A 9. Grinordnung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 9.1

A 9.2

Planzbindung: _

Die im Plan gekennzeichneten Btume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen sind davernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch
entsprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden.
Leitungsgréiben sind in einem Bereich von 3,5 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgéngige Pllanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

PHanzgebol:

Die im Bebauungsplan festgesetzten PHlanzflachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Baumen und Strduchern
zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Abgéngige PHanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.,

A 9.2.1 Folgende Baume und Baumgruppen sind zu pflanzen:

Grof3- und mittelkronige Laubbéume bzw. Obstbaume,
Anzuchtform Hochstamm,
z.B. Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Walnuf3

Aesculus hippocatanum - RoBBkastanie

Quercus mEur - Stieleiche

Prunus padus - Traubenkirsche

Oberdsterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne, Hauxapfel, Mauntzenapfel

[
o
1
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A 922 '_Ehts‘préchend_.Plo_n'zeich_en sind Stréucher zu pflanzen:

z.B. Hdinbuche, E—;Ic.x.s'.é]',.’.'Kér.nefk.ifsche; .Weiﬁc.iom, Liguster,
- Feldahorn, Schlehe, Traubenkirsche, roter Hartriegel,
- Holunder; Plaffenhiitichen, gemeiner Schneeball.

Zuysdtzlich ist je 400 m2 Grundsticksfléiche 1 heimischer
Laubbaum 1. Ordnung {Stammbusch oder Hochstamm),

Stammumfang mind. 12 - 14 cm, auBerhalb der im Plan
festgesetzten Pflanzgebote einzupflanzen. -

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(8 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pleillinie festgelegte Haupifirstrichtung
ist einzuhalten. : .
Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 15° zuge-
lassen wechgen. S

Garagen und sonstige Nebengebéude sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

B2. Gebéudehshen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

im GE, GE 1 bzw. GE 2 max. 9,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, festgelegten Geléndeoberfléiche und
dem Schnittpunkt von AuBBenwand und Dachhaut.

Ausnahmen fir Silos, Férdereinrichtungen und @hnliche zweck-
dienliche Anlagen sind zuldssig.

B 3. Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

B 3.1

B 3.2

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
VerkehrsHigchen und auf den nicht iberbaubaren
GrundsticksHachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

In allen anderen Bereichen sind Aufschittungen und
Abgrabungen bis héchstens je 1,50 m zugelassen.

B 4. Dachform und Dachneigung: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 4.1

Fir Houptgebdgude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig: .

B 4.1.1 Flachdacher und Sattelddcher mit einer Neigung bis zu 30°,

bei Betriebswohnungen bis zu 38°, jedoch beidseitig gleiche
Neigung.

!



B 5. Dachdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Es sind nur rot bis rotbraune Dachdeckungsmaterialien
bzw. begriinte Dacher zuldssig.

B6. Farbgebung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 1BO)

Auffallige und grelle Farben sind nicht zulassig.

B7. Gestaltung von Stellpldtzen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Stellplatze: :
PKW-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Bauweise [Rasen-

gitter, Rasenpflaster, Schotterrasen 0.d.) herzustellen. Bei senk-
recht aufgereihten Stellplatzen sind max. 5 unmittelbar
nebeneinander ]iegencﬁe zuldssig. Weitere Stellplétze sind durch
eine mind. 2,50 m breite Grinfliche abzutrennen und durch
Pflanzgeriste oder geschnittene Hecken zu umfassen.

B 8. Einfriedigungen: {§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)
| Die Hohe der Grundstickseinfriedungen darf 2,0 m nicht Gber-

schreiten. .
Die Einfriedigungen sind als bepflanzte, einfache Maschendraht-

zdune zuldssii. Die Freihaltung der Sichtfelder auch bei privaten
Zu- und Ausfahrten ist zu gewdhrleisten..

B9. Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt. .

C HINWEISE

¢ 1. Hinweis auf Authebung rechtskraftiger Bebauungspléine:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans umfaft und
ersetzt Teilbereiche folgender rechtskréftiger Bebauungspléne:

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rohlingen”
- Bebauungsplan "Sportbereich Rohlingen"

C 2. Hinweis des landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
beharde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind. bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
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Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht c?ie Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

C 3. Alilasten und ymweltgefdhrdende Stoffe;

Sollten wahrend der Ausfihrung von Bauvorhaben Abfallab-
lagerungen avfgefunden werden, wird gebeten, das
Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

C4. Hinweise avf Pflichten der Eigentijmer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskarper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper
und das Zubehor, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstick zu dulden.

C5. Hinweise zur Dachdeckung:

Besonders erwinscht sind begriinte Dacher und wasserbedeckte
Dacher, welche Strahlungswarme absorbieren und Nieder-
schlagswasser zurickhalten.



