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ENTWURF
EXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Beinig Il - 2. Teil - Erweiterung und 2.Anderung" in EllwangenRdhlingen

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 16.01.1998 sowie
BauNVOQ i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt getindert am 22.04.1993 wird in Ergdnzung der
Planeinzeichnung folgendes fesigesetzt: '

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der bavlichen Nutzung:;
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Eingeschrénktes Gewerbegebiet {GEe2] nach § 8 BauNVO
Ein rainkt r iet [GEe3) nach § 8 BauNVO

GemaB § 1 Abs.4, 5, 8 und @ BauNVO werden folgende

Festsetzungen getroffen:

im GE und GEed
Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplétze und dffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude.

Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke.

im GEe?2
Zuldssig sind Gewerbebetriebe oder Betriebsteile, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.
Das Andienen von Gebduden (Ein- und Auslagern) hat
ausschlieBlich von der Stdseite her zu erfolgen.

Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke.

Offentliche Grinflache "Kinderspielplatz"
nach § @ Abs. 1, Nr.15 BauGB

Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmébBig
verbundenen Nutzungen.

Private Grijnfléche "Obstbaumwiese™
nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmabig
verbundenen Nutzungen.

Verkehrsflachen nach § @ Abs.1, Nr.11 BauGB
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A 1.2 AusschluB bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen:
§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO) :

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.2, Nr.1 BauNVO
sind im GE, GEe2 und GEe3 [gesamter Planbereich) nicht zuldssig:
Einzelhandelsbetriebe mit folgendem innenstadtrelevantem
Sortiment:
- Nahrungs- und Genufimittel
- Drogerie- und Apothekenwaren
wie medizinische und orthopddische Artikel, Wasch- und
Putzmittel, Hygieneartikel, PHlegemittel, Kosmetika,
Phormazeutilo, Lacke und Farben
- Blumen und zoologischer Bedarf :
- Papier, Schreibwaren, Briefmarken und Druckereierzeugnisse,
wie Bicher, Postkarten, Plakate
Bekleidung,
wie Oberbekleidung, Wasche, Hite, Schirme, Kurzwaren,
Handarbeiten und Zubehor
- Heimtextilien,
wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial, lose Teppiche.
Leder- und Pelzwaren,
wie Schuhe, Galanteriewaren, Taschnerwaren
Sportartikel, Sportbekleidung,
einschlieBlich Fahrrader und Zubehdr, Waffen, Feverwerk,
Jagdbedart, Zelte
- Spielwaren und Bastelbedarf
Haushaltswaren,
wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststof, Topfe, Kunsige-
werbe, Geschenkartikel, Bestecke, Korb- und Flechtwaren,
Elektrowaren,
wie Rundfunk-, Fernseh- und Videogerdte, Ton- und
Bildtrager, Nahmaschinen, Telefone, Bigeleisen.
- Computer, Hard- und Software
- Baby- und Kinderausstattung
Optische und feinmechanische Gerate,
wie Fotos, Ferngldser, Mikroskope, Horgerate und Zubehér
- Uhren und Schmuck
- Musikalien, wie Musikinstrumente, Noten und Zubehor
Biroartikel

A 1.3 Ausnghmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.1 BauNVO

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
for Be!rie%sinhaber und Betriebsleiter sind gemaf
§ 1 Abs.6 BauNVO dllgemein zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3, Nr.2 und 3 BaulNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, sowie Yergniigungsstatten sind gemal
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

A 14 MaB der baulichen Nutzung: (§8 16 bis 21a BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.



A 2. Bayweise: (§ 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise {§ 22 Abs. 4 BauNVO) im Sinne der
offenen Bauweise, Gebdude und Hausgruppen von mehr als
50 m Lange sind zul@ssig.

A 3. Garagen, Nebenanlagen und Stellpldtze:

(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO, mit Ausnahme von Einfriedigungen, sind nur in den
iberbaubaren Grundstiicksfliachen zulassig.

Stellpléitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und in den mit St ausgewiesenen Flachen zulassig.

A4. Sichiflichen: (§ 9 Abs.1, Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichiflachen sind von jeder
Bebauung, sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von
0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

A 5. Offentliche Griinflachen: (§ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB]

lnnerhalb der dffentliche Grinfléchen sind zweckdienliche
bauliche Anlagen zulassig.

A 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft; {§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

a) Private Stellplétze, Feverwehrzufahrten sollen alle in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestellt werden
(wasserdurchlédssiges Pflaster aus Einkornbeton) wie Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Rasenziegel , Schotterrasen, Schotter und
Rasen etc.

b} Zur Uberstellung von Stellplaizen soll je 100 m2 Stellplatz-
flache ein grof3- bis mittelkroniger LcuLbaum eingepflanzt und
daverhaft unterhalten werden. Abgdngige Pflanzen sollen
durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Abgang oder
Rodung ersetzt werden.

c} Zur Durchgriinung und Eingrinung der Gewerbebavufldchen
soll je 400 m2 GrundsticksHache ein heimischer, standort
gerechter groB - bis mittelkroniger Laubbaum eingepflanzt und
daverhalft unterhalten werden. Abgéngige PHlanzen sollen
durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Abgang oder
Rodung ersetzt werden.
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A7. Flachen fiir Anpflanzung: {(§ 9 Abs.1, Nr.25a und25b BauGB)

A7.1

A7.2

lanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten PHlanzfléchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten Einzel
laubbdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
davernd zu erhalten, Abgédngige PHlanzen sind durch gleichartige
innerhalb eines Jahres nach Rodung oder Abgang zu ersetzen.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauvernd zu erhalten.
Inshesondere ist withrend der Bauzeit jegliche Beeintriichtigung
durch entsprechende SicherungsmaBBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgdngige Baume sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

ECHTUCH R FTE

R
(§ 74 1BO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)
B 1. Gebdudehshen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 1BO)

B 2. Aufschiittun

Die zuldssigen Gebaudehshen betragen:

im GE bismax. 7,0m
im GEe2 bis max. 6,5 m
im GEe3 bismax. 8,5m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, festgelegten Geldndeoberfléche und
dem Schnittpunkt von Auflenwand und Dachhaut.

Ausnahmen fir Silos, Férdereinrichtungen und éhnliche zweck-
dienliche Anlagen sind zuléssig.

n_und Abarabungen:

{§ 74 Abs.1, Nr.3 IBO und § 9 Abs.1, Nr.17 BauGB))

Aufschittungen und Abgrabungen im Sinne einer Gelandemodel-
lierung sind bis hachstens je 1,0 m zugelassen.

Der Geléndeaus?‘!eich zwischen den Grundsticken und zu den
Verkehrsflachen hin darf nur durch Boschungen erfolgen.

B 3. Freiflachengestaltung: (§ 74 Abs.1; Nr.3 1BO)

Die Gestaltung der Grundstickszufahrten und -umfahrien, der
Stellplitze und etwaiger Lagerplétze, der Gelandeabstitzungen
{Trockenmauern, Mavern), der Geldndemodellierungen sowie der
sonstigen unbebauten Flachen ist hinsichilich lage, Hohenlage,
Materialwahl und Gestaltung in einem Freiflachengestaltungsplan
mindestens im Mafstab 1:200 im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. :
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Die Finhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten PHanzgebote,
Pflanzbindungen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung c?er Landschaft ist hinsichtlich Pllanzort, Gattung und
Art und eventuell besonderen PflanzmaBnahmen (Pflanzscheiben-
grobBe, BaumschutzmaPnahmen, Rankgitter) hinreichend darzu-
stellen. Die MaBnahmen der Freifléchengestaltung sind spdtestens
bis zum Ende der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetations-
periode herzustellen.

B4. Gestaltung von Garagenzufahrten und Stellplétzen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Anlieger an der L 1076 haben ihre Parkierungsflachen und
ErschlieBungen der Gebaude und Grundstiicke so zu gestalten
und anzulegen, dafd durch den dabei entstehenden Verkehr der
Verkehr auf der L 1076 vor Blendwirkung geschitzt ist, Eine
dichte Bepflanzung dieser Bereiche zur Avthebung der
Blendwirkung muf3 nachgewiesen werden.

B 5. Dachdeckung und Farbgebung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis braunen Dachdeckungs-
materialien zu decken. Auffillige und grelle Farben sind nicht
zuldssig; zulassig sind gedeckte Farbtone entsprechend der

Erdfarbenskala.

B 6. Einfriedigungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen darf 2,0 m nicht
Uberschreiten. Die Einfriedigungen sind als Maschendrahtzdune
zulassig entlang des StraBenraumes, auBerdem Mavern beidseifig
bepflanzt. Die Freihaltung der Sichifelder auch bei privaten Zu-
und Ausfahrten ist zu gewdhrleisten. Die Einfriedigungen kénnen
auch gemeinsam von den unmittelbar angrenzenc?en Grundsticks-
eigentimern hergestellt werden.

B7. Ordnungswidrigkeiten: {§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

C BODENVERKEHRSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 19 bis § 28BauGB)

C 1. Teilungsgenehmigung: (§ 19Abs.1 BauGB)

Die Teilung eines Grundsticks im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplans bedarf zu ihrer Wirksamkeit gemah
§ 19 Abs.3 BauGB der Genehmigung durch die Stadt Ellwangen.



D HINWEISE
hiskrafti

Der Geltungsbereich des neven Bebauungsplans umfabt und
ersetzt Teilbereiche der Bebauungspldne
"Beinig Il - 2. Teil"
rechtsverbindlich seit 06.05. 1977
"Beinig Il - 2.Teil - 1. Anderung"
rechtsverbindlich seit 25.03.1994

D 2. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht c?ie Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG

wird verwiesen.

D 3. Hinweise auf Pllichten der Eigentiimer: {§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper
und das Zubehor, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zv dulden.

D 4. Hinweise zur Erhebung der vermessungstechnischen Daten:

Samtliche Hohen sind im neuen System Uber NN.
Die H&hen basieren auf tachymetrisch aufgenommenen Héhen

D5. Hinweis des Landratsamtes Qstalbkreis (Umweltamt):

Bei Auffinden von Abfallablagerungen im Rahmen der
ErschlieBungsmaBnahmen und Bautatigkeiten ist das Landratsamt
Ostalbkreis, Umweltamt unverziiglich zv verstdndigen.

Bodenschutz;

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Boden {§ 4 Abs.2 BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grund-
satze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirischaft und
Bodenschutz dargestellt (siche Anlage der Begrindung).



