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TEXTLICHE FESTSETEZIUN N zu GE:
& 1 LW = : : . _ <8 7 Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze
sul Bed. Plan “Beinia I = 2. Teil - 1. & ; Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 BauNVO sind vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
. g « Tell « Anderung gemall § 1 Abs.b BauNVO nicht zulasslig. sionsschutzgesetzes: (§ 9 Abs.l, Nr.24 BauGB)
In Erglinzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt: c) Mal der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNVO) Innerhalb der durch Bandierung gekennzeichne
R N Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoB :en Fldche ist ein Lidrmschutzwall zu errich-
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im il
(§ 9 BauGB {.d.F.d.Bek. vom 0B.12.1986 gedindert durch Gesetz Plan. 5
vom 25.07.1988 und Einigungsvertrag vom 23.09.1990 unter Dﬁeser She. Yan ot Gen?hmlqung_vﬁn WEANGERLS
Hinwels auf WoBauERILG vom 17.05.1990 sowie BauNVO i.d.F.d. 4 Bauweise: (§ 22 BaulNVO) th AL VO gewerbilcncn SHESOAN S
Bek. vom 23.01.1990 mit Anderung durch Einigungsvertrag vom SNCAIEn SROSLTASY G988 RLSngESLARUAR nEDE
23.09.1990) offen stellen.
; e : " Der L&rm i 3 .
1 Bauliche Nutzung Offen, nur Einzelhluser zulassig. zeichninzc?ﬁt::TiériﬁéhiﬂliaznﬁngE;uE;ziiiZq
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 15 BauNVO) Abweichende Bauwaeise (§ 22 Abs.4 BauNVO) im igijhsf%Tl{mmiﬁﬁx?nsvurur:gfher z:iTandpl
Sinne der offenen Bauweise, Gebdude und = 'u“rt Lnlﬁzt du_unLerfu et Wit =
Allgemeines Wohngebiet (WA} nach § 4 BauNVOD Hausgruppen von mehr als 50 m Ldnge sind SNSORROROEN. MAn SIEEOBL By DRESNN:

zuléassiqg.
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BaulNVO
4 Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 1.V, mit § 14 Abs.1 BauNVO)

eingeschrédnkt ewerbegeble :E :
S oR N;gnk R SWEREDAGSRIAL VUSSR - B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

- au : 3 H?bﬁﬁﬂﬁlﬂﬁﬂn iﬂl Blr‘llt'l.ﬂ von 5‘ 14 A.b‘E.] B&IUH.‘JG ___“i-'g_-}-f_l.-ﬁﬂ_i-__d__F_:_\f_c;E_ié-:li-_.lg“H} qedndurt s s {:._'.EEE.L-J o
GemdR § 1 Abs.4 1.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO sind in den nicht lberbaubaren Grundstilicks- 01.04.1985, 22.02.1988 1" 08 Gi St S A 4‘5_ A
wird das Gewerbegebiet nach der Art des fldchen nicht zugelassen, mit Ausnahme wvon ke ’ ik, un¢ V. sowie § 8. aubth)
Betriebes und der Anlagen und deren besonde Einfriedigqungen entsprechend den bauordnungs- .
ren Bedlirfnissen und Eigenschaften geglie- rechtlichen Vorschriften unter B, sowle 1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)
dert. Stellpldtzen und baurechtlich nicht genehmi -
islﬂlng in den einzelnen Tellgebieten nur gungspflichtigen Nebenanlagen. Eizp?ifrgﬁifgggzzgﬂTsLPéréiiéz;fﬂiea;E:iTqLu
olgende Nut d A zulds:s 3 A . 2y -

¢ A e T B AR chungen kdnnen in beiden Richtungen bis zu 5°
in GEe 1 4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNvVDO, § 9 Abs.l, Nr.2 BauGB) sucelassen werden
n GEe 1l .

GE”EIbEPEtflEbﬂ aller Art, Lagerhduser, Garagen sind nur in den iliberbaubaren Grund- EZ:?S??iELHd VD CIESRN DRSNNESRU. WICH
éaQEEgiatze und Gffentliche Betriebe. stiicksflidchen zuldssig. Die im ;Tén eingetragenen Gebdudebegrenzungen
28C ts-, Biro- und Verwaltungsgebdude. : : s e gl ik
. Vor der Garage ist bis zur StraBenbegren- ﬁi?degiﬁrT;g:ils gedacht und nicht zwingend

Ln GBE 2: zungslinie ein Stauraum von mind. 5,0 m 9 .
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, freizuhalten. i i _
Lagerpldtze und Sffentliche Betriebe. 2 GebdudehShen: (§ 73 Abs.1l, Nr.7 LBO)
5 Flachen zur Herstellung des Strallenkorpers: . !
Gewerbegebiet (GE) nach § B BauNVO (§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs,2 BauGB) bel II WA ;2i§;;ii?q ﬁ:i' g,gg $
D) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO) Die bel der Anlage der &ffentlichen StraBen
und Wege entstehenden Bbschungen (Ddmme und bei 11 MD max. 8,50 m
EU WA Einschnitte), sowle erforderliche Stiitzbau- T _ -
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind werke bis zu elner Hbhe von 20 cm (z.B. Rand el Gke max. 6,50 m
gemah § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig. steinunterbauung) sind auf den angrenzenden )
Grundstiicken zu dulden. bel GEe 2 max. 6,50 m
zu MD: -
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind bel GE max. 6,50 m
gemi § 1 Abs.6 BauNVO nicht zullssig. 6 Flachen fiir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB) Seusils eonessdil Swiachen der LIOTEEON SEOLIE
zu GEe 1: Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfli- “; Tz:Ee:ué:?éiéézﬁeg¥Tagézzﬁ;gegsﬁa:gﬁiiit'
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abg.3 Nr.l BaulNVOo chen sind Im Sinne der schematischen Planein g Pk 3 a4 g i €
sind gemall § 1 Abs.f BauNVO allgemein zulds- zeichnung als Schutzpflanzung zwischen dem punkt von Aullenwand un achhaut.
§1g (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- Gewerbegebiet und dem bestehenden Wohngebiet .
schaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber 2y bep!lanzﬂn und dauernd zu unterhalten. 3 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)
RS USRI AE SRR Die Bepflanzung 18t fldchenhatt it ELancors- Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne elner
zu GEe 2: JECSCRESE FEEAUEn= WG SORCRDORSIRRSRHG. DKM Gel8ndemodellierung sind bis héchstens je
Ausnahmeﬁ im Sinne von § B8 Abs.3 BauNVO sind =R 1,0 m zugelassen.
gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig. Der Geldndeausgleich zwischen den Grund-
stlicken und auf den nicht lberbaubaren Grund-

stiicksfldchen darf nicht durch Stiitzmauern
oder dhnliches erfolgen,

4 Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Fir Hauptgebaude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssiq:

bei WA:
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitiq gleiche Neligung.

bei MD und GEe 1:
Sattelddcher mit einer Nelgung zwischen 38°
und 50°, jedoch belidseitig gleiche Neigung.

5 Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l1l LBO)

Dacheinschnitte sind nicht Zugelassen.

6 Dachaufbauten: (§ 73 Abs.l1l, Nr.l LBO)

Zu WA und MD:

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dachfla-
chen mit rot bls brauner Ziegel- oder Beton-
dachsteindeckung zuldssiq.

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hausldnge nicht
iiberschreiten und miissen waagrecht gemessen
vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Glebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

7 Dachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.l1 LBO)

zZu WA und MD:
Die geneigten Dlcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachstelinen zu decken.

Zu GEe 1, GEe 2 undGE:
Rotbraunes Dachdeckungsmaterial.

Bel nachwelislicher Verwendung von Solarhel-
zungen miissen auch andere Dachdeckungsmate-
rialien zugelassen werden, soweit diese aus
technischen Griinden erforderlich sind.
Grundsdtzlich ist jedoch, bel mbglicher
Materialauswahl, immer das dem Zlegeldach in
Farbe und Struktur &hnlichste Material zu
verwanden.

Aufierdem sind fiir Dachfldchen bei Wintergdr-
ten Eindeckungen mit farblosem Glas oder
glasdhnlichem Material zuldssigqg.

8 Gebdudegestaltung: ($ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Z2Uu WA und MD:

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Teilen
als Putzbauten auszufilhren. Verkleidungen
sind nur in Holzwerk deckend oder lasierend
gestrichen zugelassen.

9 Gestaltung von Stellplitzen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Die Fldchen der Stellpldtze sind in wasser-
durchlédssiger Bauwelse herzustellen (Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Schotterrasen o.d.).

10 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Die Hbhe der Grundstiickseinfriedigungen
entlang der Strafenbegrenzungslinie dart
0,80 m nicht Uberschrelten.

Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen
darf die HOhe der Einfriedigung von der
Baugrenze bis zur Verkehrsflache 0,80 m
ebenfalls nicht iiberschreiten. Die Einfriedi
gungen sind als transparente Holzzdune,
geschlossene Holzflechtzdune, Hecken oder
bepflanzte Einzdunungen (z.B. Maschendraht-
zdune) zuldssiqg.

11 Rundfunk- und Fernsehantennen: (& 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zuldssig.

C HINWEISE

1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbeh&rde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzelge in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht dle Denk-
malschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwlesen.

2 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Elgentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskdrper der Strafenbeleuch-
tung einschlieflich der Beleuchtungs-
krper und das Zubehir, sowle

2 Kennzeichen und Hinweisschilder fir Er-
schliefungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

J Hinweise auf Aufhebung rechtskrédftiger Bebauungsplane:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskriftiger Bebauungspldne:

“"Belnig II - 2.Teil", genehmigt vom
Reg. Prasidium am 22.04.1977.

ZEICHENERKLARUNG

BAUWEISE

Bauwelise (§ 9 Abs.]l, Nr.2 HauGB, § 22 BaulNvVO)
0 offene Bauwelse
a abwelchende Bauweise

Efijii nur Einzelhduser zuldssig

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschossflé&chenzahl
Dachnelgung Bauwelse

Dachform

GRUNORDNUNG

Pflanzgebot (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauCGB)

fiir Einzellaubbidume

m flir | chgruppen

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrufléchen (§ 9 Abs.l, Nr.ll BauGB)
Gehweg

_ Strallenbegrenzungslinle

- I-IUH'“I"":I

BEGRENZUNGSLINIEN

a4 — Baugrenze
m: tiberbaubirre Grundstucksfldche (§ 9 Abs.]1l, Nr.2 BauGB)
. nicht iibe baubare Grundsticksfldclie

Abgrenzung u. 2richiedlicher Nutzung
.... - J .
= (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Als.5 BauNVQO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereliches
D — - (§ 9 Abs.7 BauGB)
9 —— - ranzée des bestehenden Beb.Pl. "Beinig 11 2.Tel

SONSTIGE PLANZEICHEN

Stellung der baulichen Anlagen

E E—— (§ 9 Abs.]1l, Nr.2 BauGB)
zwlingend
Einzelanlage inbewegl lches Kulturdenkmal) die dem
[) Denkmalschut imterliegt (§ 9% Abs.f6 BauGH
Umgrenzung von Fli8chen filr Vorkehrungen zum Schut:z gegen
schddliche Imwelteinwirkungen i.5.d. Bundes Immissions
Echutzgesetzes (§ 9 Abs.1, Nr.24 BauGH) Lirmschutzwal l

Dammkrone
Begrenzungslinle der Aufschiittung
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ART DER NUTZUNG

Al lgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNvVO)

Dorfgebiet

(% 5 BaulNVQO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ B BaulVO)

L;I Wi tli"r}l‘} j at
(§ B BaulNVO)

Stutrge®
KREIS :  (OSTALB REGIERU
STADT . NGEN/ JAGS
i d ELLWANGEN/ JAGST PLANGEBIET NR.: 621,40 &4
GEMARKUNG : . SAFERIMIN N heke e
FLUR b
—
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS.1 BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS.1
BAUGB GEFASST AM 210313831 ... i BAUGB LAUT BESCHLUSS VOM
UND TM AMTSBLATT NH.: {3, DUACHGEFOMAT AM_ 21.03.1991
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT VOM 24.06.1991 8IS 05.07 1a9i"
1L 08,1888 || T ERRAR BIS AR R e,
1 2
ENTWURF GEFERTIGT ENTWURFS - UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN/JAGST GEFASST aM_ 07 05,1992
OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS § 3 ABS.2
DEN Qb 04,1992 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT
S NA.: 40
fhc voM_§2,14.1992.....815 13,11, 1992, ... ..
-S/ué"c
y = 3 4
SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 BAUGB UND ERKLARUNG DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
§ 73 LBO VOM GEMEINDERAT GEFASST STUTTGART GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB UND
AM 18 11 1993 o ins § 73 ABS. 5 LBO,
DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHIHI[‘_}T[H GELTEND GEMACHT WIRD.
Al -
vou, 2 O e MITG ... . .
s| | A2.307 - DG4, = 2940 =6 -Lleanros) ok
vor
AUSGEFERTIGT IN XRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAUGH
ELLWANGEN, DEN mnmﬁmwuma%ﬂ,u%;’n FFHLATT
. AM P o
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DA. DIETERICH = REURKUNDUNG | (
BURGERME ISTER TR BALUAECHTSAMT ELLHAT}EHH{A ST L&G’){’
3 oen, MO Okt 1996 1,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TT zZzahl der Vollgeschosse (Hbchstgrenze)
2L (§ 18 BauNVO {.V. mit § 2 Abs.5 LBO)
04 Grundfldchenzahl (§ 19 BaulVQ)

i

Geschossfl&chenzahl (§ 20 BauNVO)

38°-50° Dachneigung (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

SD Dachform - Satteldach
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