TEXTLICHE PFPESTSETZUNGEN

zum Beb. Plan "Beinig II - 2. Teil - 1. Anderung"

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986 gedndert durch Gesetz
vom 25.07.1988 und Einigungsvertrag vom 23.09.1990 unter
Hinweis auf WoBauERLG vom 17.05.1990 sowie BauNVO {.d.F.d.
Bek. vom 23.01.1990 mit Anderung durch Einigungsvertrag vom
23.09.15990)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVvO

eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) nach

§ B BauNVO

Gemdf § 1 Abs.4 i.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO
wird das Gewerbegeblet nach der Art des
Betriebes und der Anlagen und deren besonde-
ren Bedlirfnissen und Eigenschaften geglie-
dert.

Es sind in den einzelnen Teilgebieten nur
folgende Nutzungen und Anlagen zuldssiq:

in GEe 1:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplédtze und &ffentliche Betriebe.
Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude.

in GEe 2:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerpldtze und tffentliche Betriebe.
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Zu WA:
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind

gemdf § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

Zu MD:
Ausnahmen Im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind

gemd § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

zu GEe 1:

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.l BauNVO
sind gemdl § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zulas-
sig (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter).

zu GEe 2:
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 BauNVO sind
gemdh § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.



zu GE:
Ausnahmen im Sinne von § B Abs.3 BauNVO sind
gemd § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

€) Mal der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNlVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Gescholi-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben Im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauhNvo)

3 MHNebenanlagen:

4 Garagen: (§ 23

Offen
Offen, nur Einzelhduser zuldsslig.

Abwelichende Bauwelise (§ 22 Abs.4 BauNVO) im
Sinne der offenen Bauweise, Gebdude und
Hausgruppen von mehr als 50 m Lidnge sind
zullissig.

(§ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nicht zugelassen, mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B, sowle
Stellpldtzen und baurechtlich nicht genehmi-
gungspflichtigen Nebenanlagen.

Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.l, Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den iliberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

Vor der Garage ist bis zur Strafenbegren-
zungslinie ein Stauraum von mind. 5,0 m
freizuhalten.

5 Fldchen zur Herstellung des StraBenkbrpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.Z BauGB)

Die bei der Anlage der Gffentlichen Straben
und Wege entstehenden Bischungen (Damme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer HShe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

6 Flachen fir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfla-
chen sind im Sinne der schematischen Planeln-
zeichnung als Schutzpflanzung zwischen dem
Gewerbegebiet und dem bestehenden Wohngebiet
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Bepflanzung ist fldchenhaft mit standort-
gerechter Strauch- und Buschbepflanzung anzu-
legen.



7 Fl8chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes: (§ 9 Abs.l, Nr.24 BauGB)

Innerhalb der durch Bandierung gekennzeichne-
ten Flidche ist ein Lidrmschutzwall zu errich-
ten.

Dieser ist vor der Genehmigung von Wohngeb#u-
den sowie von gewerblichen Gebduden und
Anlagen innerhalb des Plangebietes, herzu-
stellen.

Der Larmschutzwall ist im Sinne der Planein-
zeichnung in seiner Hbhenlage und Ausformung
durch den Immissionsverursacher zwingend
herzustellen und zu unterhalten. Die im Plan
angegebenen Hohen sind auf N.N. bezogen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

1 Stellunqg der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

2 Gebldudehdhen:

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung lst einzuhalten. Abwel-
chungen kinnen in beiden Richtungen bis zu 5°
zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

(§ 73 Abs.1, Nr.7 LBO)

bei II WA talseltiq max. 5,80 m

bergseitig max. 3,80 m
bei II MD max. 8,50 m
bel GEe 1 max. 6,50 m
bei GEe 2 max. 6,50 m
bei GE max. 6,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, ausweislich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Geldndeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von Auflenwand und Dachhaut.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Geldndemodellierung sind bis hochstens je

1,0 m zugelassen,

Der Geld&ndeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und auf den nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflédchen darf nicht durch Stiitzmauern
oder &hnliches erfolgen.



4 Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig:

bei WA:
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitig gleiche Neigung.

bei MD und GEe 1:
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 3B°
und 50°, jedoch beidseitig glelche Nelgung.

5 Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

6 Dachaufbauten:

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
(§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zu WA und MD:

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dachfld-
chen mit rot bls brauner Ziegel- cder Beton-
dachsteindeckung zuldssig.

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hausldnge nicht
iiberschreiten und miissen waagrecht gemessen
vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

7 Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Zu WA und MD:
Die geneigten Diacher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

zu GEe 1, GEe 2 undGE:
Rotbraunes Dachdeckungsmaterial.

Bel nachweislicher Verwendung von Solarhei-
zungen milssen auch andere Dachdeckungsmate-
rialien zugelassen werden, soweit diese aus
technischen Griinden erforderlich sind.
Grundsdtzlich ist jedoch, bel mbglicher
Materlalauswahl, immer das dem Ziegeldach in
Farbe und Struktur dhnlichste Material zu
verwenden.

Auferdem sind fir Dachfldchen bei Wintergdr-
ten Eindeckungen mit farblosem Glas oder
glaséhnlichem Material zuldssig.

8 Gebdudegestaltung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

9 Gestaltung von

zZu WA und MD:

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Teilen
als Putzbauten auszufiihren. Verkleidungen
sind nur in Holzwerk deckend oder lasierend
gestrichen zugelassen.

Stellplédtzen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Die Fldchen der Stellpldtze sind in wasser-
durchldssiger Bauwelse herzustellen (Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Schotterrasen o.4.).



10 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die H6he der Grundstiickseinfriedigungen
entlang der Strafenbegrenzungslinie darf
0,80 m nicht iiberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen
darf die H6he der Einfriedigung von der
Baugrenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m
ebenfalls nicht iliberschreiten. Die Einfriedi-
gungen sind als transparente Holzz#une,
geschlossene Holzflechtz8une, Hecken oder
bepflanzte Einz8unungen (z.B. Maschendraht-
zdune) zullssigqg.

11 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zuldssig.

C HINWEISE

1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzelge in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht dle Denk-
malschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

2 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

L, Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der Strafenbeleuch-
tung einschlieflich der Beleuchtungs-
kiirper und das Zubehdr, sowle

2. Kennzeichen und Hinwelsschilder fir Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstick zu dulden.

3 Hinweise auf Aufhebung rechtskrdftiger Bebauungsplédne:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaBt und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskrdftiger Bebauungspléne:

"Beinlig II - 2.Teil", genehmigt vom
Reg. Préasidium am 22.04.1977.



