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Bebauungsplan Réhlingen - , Beinig 111*
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz zur Gesetz (iber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Fliichtlingen vom Art. 1 vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

in kraftgetreten 26. November 2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. IS. 1548)

in kraftgetreten 20. September 2013.

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I, Seite 58) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011(BGBI.I. S. 1509, 1510 f.) in kraftgetreten 30.07.2011.

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen

Ausnahmen i. S. v. § 4 Abs. 3, Nr. 1 bis 5 sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

unterirdische Leitungen und Anlagen zur Regenwasserbehandlung sowie Gelandemodellierungen zur
Ableitung des Oberflachenwasserabflusses aus dem AuBenbereich und Schutzzaune fiir die
Entwdsserungsanlagen. Auch die Anlage einer Umspannstation ist zulassig

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzungen
(9 (1) 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.1.1
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO0)
Anlagen fiir sportliche Zwecke
1.1.2  Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
2 Griinflachen
(9 (1) 15 BauGB)
2.1 Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Okologische Ausgleichsflache-
2.1.1  Nicht zulassig sind:
Bauliche Anlagen und Einfriedungen
2.1.2  Ausnahmen
2.2 Private Griinflachen

Bauliche Anlagen und Befestigungen sind nicht zulassig, ausgenommen Einfriedungen und eine
Geschirrhiitte, soweit der umbaute Raum 20 m3 BRI nicht tberschreitet.



2.3

3.1

3.2

3.3

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Verkehrsgriinflache
(127 (2) 3 BauGB)

In der Verkehrsgriinflachen VZ zwischen der Rétlener StraBe und WA 1 sowie WA 2 ist das Anlegen je einer
Zufahrt/angrenzendem Baugrundstiick mit einer Breite von max. 7 m zulassig

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ),
Im Plangebiet wird die zulassige Grundflachenzahl durch Planbeschrieb festgesetzt

Geschossflachenzahl (GFZ)
Im Plangebiet wird die zulassige Geschossflachenzahl durch Planbeschrieb festgesetzt

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet wird die zulassige der Vollgeschosse durch Planbeschrieb festgesetzt

Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist als offene Bauweise (0) festgesetzt.

Hohenlage
(9 (2) BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt: Soweit im Plan keine Erdgeschoss-FertigfuBbodenhdhe festgelegt ist, gilt als
Bezugshohe die Hohe des bestehenden Gelandes in der Mitte des Baugrundstiickes oberer Bezugspunkt:
hdchster Punkt des oberen Dachabschlusses.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (FH) darf nicht (iberschritten werden:

im WA 1 fiir SD/ZD/WD 8,5 m und fiir PD 7,5 m

im WA 2 fiir SD/ZD/WD 10,5 m und fiir PD 9,5 m

im WA 3 fiir SD/ZD/WD 8,5 m und fiir PD 7,5 m

im WA 4 fiir SD/ZD/WD 8,5 m

Auf den siidwestlichen Bauflachen wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) verbindlich festgesetzt. Die im

Plan festgelegte Erdgeschoss-FertigfuBbodenhohe (EFH) ist mit den Hauptgebauden einzuhalten. Von der
festgelegten Hohe sind Abweichungen von +/- 25 cm zulassig.

Auf den restlichen Bauflachen mit Bezugshohe darf die ErdgeschoB-FertigfuBbodenhdhe der einzelnen
Hauptgebaude die Bezugshdhe nicht mehr als 0,5 m im WA 4 und 1,0 m im WA1, WA 2 und WA 3 (iber-
bzw. unterschreiten.

Fir Gebaude mit halbgeschossig versetzten Grundrissen sind Ausnahmen in Absprache mit der
Genehmigungsbehdrde moglich.

Stellung Baulicher Anlagen
(§9 (1), 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeillinien festgelegte Richtung der Langsseite der Hauptgebaude bei Satteldachern,
Walmdachern und Zeltdachern sowie bei Pultdachern die Verlaufsrichtung des oberen Dachabschlusses der
Hauptgebaude ist einzuhalten. Abweichungen von + 10° sind zulassig.

Fir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen ist eine abweichende Firstrichtung zulassig




9.1

9.2

10

10.1

10.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 (1), 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNV0)

Die im Lageplan eingetragenen Baugrenzen gelten im WA2 nur oberirdisch (§ 9 Abs. 3 BauGB).
Gebéudeteile, welche die Baugrenzen dberschreiten, missen vollstandig mit mind. 50 cm tiberdeckt sein.
Die Oberkante der Uberdeckung darf nicht iiber der EFH liegen.

Dies gilt nicht fiir zulassige Nebenanlagen.

Mit baulichen Anlagen unter Gelandeniveau ist ein Mindestabstand von 2,5 m von Grundstiicksgrenzen
einzuhalten

Zahl der Wohneinheiten
(9 (1) 6 BauGB)

Im WA1, WA3 und WAA4 ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, Reihenhaus und Doppelhaushalfte auf
maximal 2 Wohneinheiten beschrankt.

Im WA?2 ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus auf maximal 9 Wohneinheiten und je Reihenhaus und
Doppelhaushalfte auf maximal 2 Wohneinheiten beschrankt.

Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder von
Nebenanlagen freizuhalten

Stellplatze und Garagen
(§ 12 (6) BauNVvO)

Die Anlage von Garagen und Carports fiir KFZ und Fahrrader sowie Stellplatze und Einhausungen von
Tiefgaragenzufahrten ist nur in den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Anlage von Zufahrtswegen ist in den (iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Vor einer Garage oder einem Carport ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Stauraum von mind. 5 m
freizuhalten

Sonstige Nebenanlagen
(14 (1) BauNVvO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude i.5.d. § 2 Abs. 2 LBO Baden-
Wiirttemberg handelt, auf Grundstlicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig,

- in den (brigen, nicht iberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke nur zuldssig, soweit der umbaute
Raum 20 m3 BRI nicht Uberschreitet.

Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig, ausgenommen
Einfriedungen, Stiitzmauern und Einrichtungen fiir die StraBBenbeleuchtung oder der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgung dienende Nebenanlagen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 a BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Regenwasserversickerung/Regenwassernutzung: Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den
Baugrundstiicken zu puffern und verzdgert in den bestehenden bzw. geplanten Mischwasserkanal
einzuleiten.

Detailangaben zur Dimensionierung sind unter C 6 festgelegt.



10.3  Bodenschutz: Der belebte Oberboden ist durch fachgerechtes Abheben, Zwischenlagern und Wiederver-
wenden zu sichern.

10.4  Schutzeinrichtungen

Zum Schutz von hochwertigen Gehélzen in der Bauphase sind entsprechende Schutzeinrichtungen
vorzusehen.

10.5  Flachen fiir MaBnahmen

Fiir Ansaaten im Bereich der Verkehrsgriinflichen ist Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden
(artenreiche Glatthaferwiese). Die Verkehrsgriinflachen sind extensiv zu pflegen, d.h. zweimalige Mahd mit
Abraumen des Méahgutes und Verzicht auf Herbizide, Biozide oder mineralische Diinger.

10.5.1 MaBnahmenflache M1

Die gekennzeichneten Flachen sind mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen:
Entwicklung eines flachigen Gehdlzbestandes mit randlicher Strauchschicht und Krautsaum, Pflanzabstand
der Gehélze ca. 1,5 bis 2 m. Die Randbereiche (2-4 m breit) sind mit gebietsheimischem Saatgut anzuséen
(Saumvegetation frischer Standorte) und alle 3 Jahre im Spatherbst zu mahen.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C 4 aufgelistet. Abgangige Gehdlze sind innerhalb
eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache m1 sind Mulden fiir die Regenwasserableitung zulassig. Diese diirfen nach Erfordernis
jahrlich im Herbst geméaht werden.

10.5.2 MaBnahmenflache M2

Die gekennzeichneten Flachen sind mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen,
vorhandene Gehdlze sind zu erhalten: Entwicklung eines flachigen Gehélzbestandes mit randlicher
Strauchschicht und Krautsaum, Pflanzabstand der Gehélze ca. 1,5 bis 2 m. Die Randbereiche (2-4 m breit)
sind mit gebietsheimischem Saatgut anzusaen (Saumvegetation frischer Standorte) und alle 3 Jahre im
Spatherbst zu mahen.

Geeignete Gehdlzarten sind in den Hinweisen unter C 4 aufgelistet. Abgangige Gehdlze sind innerhalb
eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache m2 sind Mulden fiir die Regenwasserableitung und das Anlegen eines
Regenriickhaltebeckens zuldssig. Diese diirfen nach Erfordernis jéhrlich im Herbst gemaht werden.

Ein Teil der MaBnahme (200 m? Gehdlzpflanzung) ist im Hinblick auf den Artenschutz als vorgezogene
MaBnahme umzusetzen.

In den vorhandenen Gehdlzen sind 3 Nistkasten als vorgezogene MalBnahme fiir den Artenschutz
anzubringen.

1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sind gebietsheimische Obstbaum- bzw. Laubbaum-
Hochstamme zu verwenden. Diese sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Zu vorhandenen und neu zu verlegenden Wasserleitungen und Kabeltrassen ist ein Schutzabstand von
mind. 2,0 m einzuhalten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmiindungsbereich von StraBen sind die erforderlichen
Sichtfelder von Geholzpflanzungen freizuhalten.

Hierzu wird auf die DIN 18 920 ( Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) verwiesen.

11.1  Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 300 gm WA-Flache ist pro Baugrundstiick ein gebietsheimischer Obst- und/oder
Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Davon ist je angefangene 18 m
Grundstiickslange entlang der direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache 1 Baum zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen (gilt nicht fiir Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung).



11.2
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Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter B 6 aufgelistet.

Die Lage der Baume ist im Lageplan dargestellt. Verschiebungen aufgrund von ErschlieBungsanlagen,
Grundstlicksgrenzen und / oder Gebauden sind moglich.
Bei der Begriinung der Baugrundstiicke sind entlang der Verkehrsflachen und der privaten

Grundstlicksgrenzen nur heimische standortgerechte Laubgehdlze zulassig (d.h. beispielsweise keine
Thujahecken).

Pflanzgebot entlang der ErschlieBungsstraBe

An den im Plan dargestellten Stellen sind gebietsheimische Einzelbaume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine geringfiigige Abweichung
vom eingetragenen Standort ist moglich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee
erhalten bleibt.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter B6 aufgelistet.

Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkorpers:
(§9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den, an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken, unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m
und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

Mit Geh-/ Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht (LR) gekennzeichnete Fldche umfasst einen 3,0 m breiten Streifen zur Fiihrung von
Entsorgungsleitungen.

Diese Flache wird zugunsten des angrenzenden Grundstiickseigentiimers belastet. Innerhalb des
Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefédhrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der
Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.




Hinweise

Denkmalschutz / Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20
Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

Nach Aussage des Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege- liegt im Bereich des
Bebauungsplangebietes , Beinig Il1* der Priiffall/Denkmalliste , Siedlung vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung”. Auf zahlreichen Luftbildern, die hier zwischen 1991 und 2012 aufgenommen wurden, zeigen
sich im Bereich einer gréBeren Flache Siedlungsspuren in Form von dicht gestreuten Grubenbefunden,
darunter vermutlich zahlreiche Grubenhauser. Die Verdachtsfalle umfasst letztlich das gesamte derzeit
iberplante Gebiet ostlich der StraBe nach Rotlen. Im Zuge von Bodeneingriffen ist hier mit —
voraussichtlich umfangreichen — archaologischen Funden und Befunden zu rechnen

Baugrund
Das Plangebiet befindet sich nach der geologischen Karte im Bereich des Unterjura, der teilweise durch
Goldshofer Sande Uberlagert wird.

Hinweis vom RP Freiburg:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Den Bauwilligen wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durchfiihren zu lassen.

Eine erste Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung des Biiros BFI Zeiser GmbH & Co. KG vom
19.02.2014 liegt fiir den Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens vor.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen bei der weiteren Planung bekannt
oder bei der spateren Ausfiihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschéftsbereich
Umwelt und Gewerbeaufsicht umgehend zu informieren.

Altlasten
Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Umweltamt)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten, keine ehem. Aufflillplatze und keine Verunreinigungen
bekannt. Sollten im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen und Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist
das Landratsamt, Amt flir Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine von
ihm genannte Stelle zu entsorgen.

Regenwassernutzung

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser), miissen das DVGW Arbeitsblatt W 551, der § 13
Abs. 4 und der § 17 Trinkwasserversorgung beachtet werden

Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose Bauplanberatung fiir
Architekten und Bauwillige anE-Mail: praevention.aalen@polizei.bwl.de.

Freiflachengestaltung

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft die
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen entsprechend der Plandarstellung durchgefiihrt.

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag zur Baugenehmigung die geplante Gelandegestaltung und
Pflanzgebote darzustellen.

Fiir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstiger Bepflanzungen werden folgende Arten (als Beispiel)
empfohlen:

Straucharten:
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Corylus avellana Hasel



Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Baumarten:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor allem lokal verbreitete Sorten berticksichtigt werden wie z.B.

Bittenfelder,
Brettacher,
Gewlirzluiken,
Jakob Fischer,
Maunzenapfel,

Rheinischer Bohnapfel,

Gelbmaostler,
Gellerts Butterbirne,

Zweigriffliger WeiBdorn
EingriffligerWeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Wolliger Schneeball

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winterlinde

Oberosterreicher Wasserbirne
Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Beinig Il1* ersetzt innerhalb der Grenzen seines
Geltungsbereiches die bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Ordnungswidrigkeit

Auf § 213 Baugesetzbuch (BauGB) wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dadurch zuwider handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB




Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften Réhlingen -, Beinig 11"

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft getreten am 1. Marz 2010
zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58).
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509)
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften

1.1

1.2

1.3

Dachgestaltung
(§74 (1) 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Fir Hauptgebaude im WA1, WA2 und WA3 sind Satteldacher mit einer Neigung von 25° - 48°,
Zeltdacher und Walmdacher mit einer Neigung von 18° - 25° und
Pultdacher mit einer Neigung von 5° — 15° zulassig.

Fur Hauptgebaude im WA4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 25° - 48° sowie
Zeltdacher und Walmdacher mit einer Neigung von 18° - 25° zulassig.

Die Dachneigung der jeweiligen Hauptdachflachen muss gleich sein.
Fir untergeordnete Bauteile sind Ausnahmen zulassig.

Carports und Garagen mit Flachdachern sind extensiv zu begriinen, soweit diese nicht als Terrasse genutzt
werden.

Dachdeckung

Die geneigten Dacher der Hauptgebaude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen rot bis rotbraun zu
decken.

Fir Dacher der Hauptgebaude unter 15° ist auch Dachbegriinung zulassig.

Eine Blecheindeckung ist nur bei einer Dachneigung bis max. 16° zulassig. Diese ist ebenfalls in den Farben
rot bis rotbraun zu gestalten.

Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Fiir Dachflachen bei Wintergarten sind Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasahnlichem Material
zulassig

Flachdacher sind zu begriinen.

Dachaufbauten sind zugelassen

Sie miissen waagrecht vom Hausgrund gemessen einen Abstand einhalten von mind.:
0,50 m zum First und

1,50 m zu den Gebaudegiebeln.

Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)

Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glanzenden oder auffallenden, grell leuchtenden
Farben ausgefiihrt werden.



3.1

3.2

3.3

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74(1), 3 LBO)

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen und Stiitzeinrichtungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 0,50m betragen (incl. StraBenbordstein) und diese diirfen entlang der StraBenbegrenzungslinie
und zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen von der Baugrenze bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache die
Hohe von 0,8 m, gemessen ab Oberkante Bordstein, nicht (iberschreiten.

Im Bereich der Grundstlickszufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder von Einfriedungen freizuhalten.

Einfriedigungen gegenliber privaten Grundstiicken, zur freien Landschaft und zur 6ffentlichen Griinflache in
Form von freistehenden Mauern bzw. geschlossenen, nicht transparenten Zaunen, sind unzulassig.
Einfriedungen mit gebietsheimischen Gehdlzen sind zulassig.

Stiitzmauern fir Auffiillungen tber das Niveau des bestehenden Geldndes sind entlang von
Grundstlicksgrenzen nicht zulassig.

Stiitzmauern flir Abgrabungen unter das Niveau des bestehenden Gelandes fiir Tiefgaragen sind entlang
von Grundstlicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 37 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohnung sind im WA1, WA2, WA3 und WA4 mindestens 1,5 Stellplatze und/oder Garagen
nachzuweisen. Halbe Platze werden aufgerundet.

Auf der Zufahrt zur Garage darf ein Stellplatz pro Baugrundstiick angerechnet werden

Aufschiittungen und Abgrabungen:
(§ 74 (1) 3LBO)

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind Aufschiittungen nur bis zur genehmigten EFH zugelassen.
Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind bis héchstens 1,0 m unter das vorhandene Gelande zulassig.

Entlang von Grundstiicksgrenzen sind nur Béschungen mit einer Bdschungsneigung von max. 1:2 zulassig.

Regenwasserriickhaltung:
(§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO)

Auf dem Grundstiick ist eine Regenwasserriickhaltung mit einem Fassungsvermégen von mind. 2,0 m3 pro
100 m2 Dachflache und einem Drosselabfluss von 0,15 I/s und 100 m2 Dachflache herzustellen.




