TR XTL ICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Rattstadter Strafe"

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FRESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs., 1 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.P.
vom 15.09.1977, zuletzt geandert durch die Verordnung
vom 19.12.1986)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BaulvO0)

Dor fgeblet (MD) nach § 5 BauNvVO
b) Mal der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.
2 Bauweise: (§ 22 BauNVOD)
Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
3 Garagen: (§ 23 Abs.5 BaunNvd, § 9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Garagen gind nur in den lberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssiqg.

4 Plichen zur Heratellunq des Straflenkirpers:
(§ 9 Abs.l, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der Offentlichen Strafen
und Wege entstehenden Boschungen (Diamme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Hohe von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

5 Pldchen fiir Anpflanzungen
(§ 9 Abs, 1, Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten
Binzellaubbdumen zu bepflanzen und dauernd
Zzu unterhalten.

& Bindungen Eiir die Erhaltung von Bepflanzungen:
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume,
flidchenhafte Anpflanzungen, (Busch- und
Baumgruppe) bzw. Obstgirten sind dauernd
zu erhalten., Bei abgingigen Bdumen sind
gleichwertige nachzupflanzen.

7 FPliche fiir die Landwirtschaft: (§ 9 Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

Innecrhalb dieser FPlidche sind keine baulichen
Anlagen sondern nur Grinland- und Obstbaum-
nutzung zulidssig.



B DAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

~ (§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGB
i.d.F. vom 08.12.1986)

1 Gebiudehdhen:

(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Bei I1I max. 3,80 m

Bei ITII max. 6,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch

geplanten Gelandeober([liche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut.

2 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis
héchstens je 0,50 m zugelassen.

Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und zu den Verkehrsfldchen darf nur
durch Béschungen erfolgen.

3 Dachlform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

a) Es sind Satteldicher mit einer Neigung
zwischen 38 Grad und 48 Grad, jedoch beid-
seltig gleiche Neigung zulassig.

b) Piir Garagen und Nebengebdude sind folgende
pachformen und Dachnelgungen zuldssig:

Garagen und Nebengebiude sind miglichst in das
pDach des Hauptgebdudes einzubeziechen.

Garagen und Nebengebidude, die nicht in das

pach des Hauptgebidudes einbezogen sind, missen
mit Satteldlichern von 30 Grad - 38 Grad, jedoch
beidseitig gleicher Neigung, oder Flochdachern
versehen werden,

4 Dachelnschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

5§ Dachaufbauten:

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
(§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)

pachaufbauten sind nur mit geneigten Dachflachen
mit rot bhis braunen Ziegel- oder Betondachstein-
deckung zulisslg.

Fledermausgauben sind nicht zuldssig.
pachaufbauten dlicfen 2/3 der Hauslinge nicht
dberschreiten und missen waagrecht gemessen vom
flausgrund des Giebels mindestens 1,50 m entfernt
und vom Hausgrund der Traufe ghgesetzt sein.

& Dachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

auperdem =ind fiir DachElichen bei Wintergarten
Eindeckungen mit Glas oder glasdhnlichem Ma-
terial zuldssig.



7 Gebiudegestaltung: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Gebiude sind als Putzbauten oder holzver-
kleidet zugelassen.

8 Binfriedigungen: (§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

€ HINWEISE

pie Einfriedigungen sind als transparente Holz-
zdune, Hecken oder bepflanzte Einzdunungen (z.B.
Maschendrahtzaune) zuldssig.

Schlieft unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg oder
Schrammbord), so darf der Abstand der Ein=-
friedigung zu der Strafenbegrenzungslinie je-
wails 0,5 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen allet Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch Zurilickschneiden
einzuhalten.

1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

"Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehirde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehtirde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Prist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.



