—_—

TEXTLICHE FESTSETIZIUNGEN

zum Bebauungsplan "Boltersrot II"
In Frgidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abs.1 BBauG i.d.F. vom «8.1976 und der HKnderung
vom 6.7.1979 und BauNvO i.d4.F. vom 15.9,1977)

1  Bauliche Nutzunqg
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNvo
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvo)
zZu WR:
Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs.3 BauNvo
sind gemds § 1 Abs,6 BauNVO nicht zuldssiq.

¢) MaB der baulichen Nutzung: (55 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und fGeschof-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVD)
Offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zullssiq.

3 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs,1 Nr.2 BBaun)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

4 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind Nebenanlagen nicht zullssiq,

mit Ausnahme von Einfriedigungen entsprechend
den Ortlichen Bauvorschriften fillr das Baugebiet
Boltersrot II Nr.6 .

Innerhalb der {iberbaubaren Grundstficksfléichen
sind Nebenanlagen nicht zuldssig, mit Ausnahme
jeweils eines Cebiudes pro Grundstiick, sowie
Einfriediqungen entsprechend den #rtlichen Bau-
vorschriften fi{lr das Bauaebiet Boltersrot 1T
Nr.6 ,

5 Caragen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBau(®)
Garagen sind nur in den {lberbaubaren Crund-

stiicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zullissiqg.



Die Flichenbefestigqung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Cehwegen liegenden
Garaqgen muff mindestens bis zu 5 m hinter der
Strafienbearenzungslinie, durchgehend ohne
Tiefbord, im selben Belaqg des befahrbaren
Gehwegs ausgefithrt werden.

6 Bischungen an Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.26
und Abs.2 BBauC)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strafien
und Wege entstehenden B#ischungen sind auf den
anagrenzenden Grundstficken zu dulden.

7 Sichtfldchen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBaur)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigqungen diirfen
eine HShe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante
nicht {iberschreiten.

8 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauf)

Die im Bebauunasplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten
FEinzelbdumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen.

9 Leitungsrecht: (5 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Die Fl¥chen unter den oberirdischen 20-kV-Lei-
tungen werden zuqunsten der UJAG, die Flichen
unter der oberirdischen 110-kV-Leitung zugunsten
der EVS, sowle die Flliichen {lber dem Schmutzwasser-
kanal zugunsten der Stadt Ellwangen belastet.

Die Leitungsmasten sind an den im Plan eingetra-
genen Standorten zu dulden und die dauernde Zu-
ginglichkeit zu gewlhrleisten.

10 Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauc)
Im nordéistlichen Bereich des BFG-D ist eine
4,0 m breite Zufahrt mit einem Ceh- und Fahr-
recht zuqunsten des zurficklieqenden Baugrund-
stilcks belastet.

11 Besondere bauliche Vorkehrungen: (§ 9 Abs,5 BBaud)

Auffiillge liinde, besandere Crilndungsmafnahmen
8ind in diesem Bereich zu erwarten.



Auszug aus der Satzung gem. § 111 LBO i.d.F. vom

20.6.1972

mit Anderung vem 21.6.1977 u. 12.2.1980 fiber den

Erlaf 8rtlicher

Bauvorschriften fiir das Baugebiet "Boltersrot IT

in Ellwangen-

Neunheim", rechtskrlftiq ab. AL s

1  GebHiudehShen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)
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max. 6,5 m
min., 5,5 m
max. 3,5 m

tiefsten Stelle

an der geplanten Celidndeoberfliche und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.
Aufschilttunaen und Abarabungen (§ 111 Abs.1
Nr.1 LBO) sind bis h&chstens je 0,50 m zuge-

lassen.
Der Gelindeausgleich zwischen

den Grundstilcken

und zu den Verkehrsflichen darf nur durch

Biischungen erfolgen.

2 Dachform und Dachneiqung:

Zulissig sind Satteldiicher mit jeweils svmme-

trischer Dachneioung zwischen

25 und 35°.

Das Dachgeschof kann bis zu 1/3 der darunter-
liegenden Geschofifliche als Dachterrasse bzw.

Flachdach ausgebildet werden.
Dachvorspriinge sind bis max.

J Jufere Gestaltunqg:

0,40 m zullissiqg.

verunstaltende Farben sind bei der Oberflichen-
pehandlung der Aufenseiten nicht zulissiq.

a4 Dachdeckung:

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen

Ziegeln oder Betondachsteinen

Bei nachweislicher Verwendung

zu decken.

von Solarheizun-

den kbnnen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zunelassen werden, soweit diese aus technischen

Criinden erforderlich sind.

Crunds#tzlich ist jedoch bei m&glicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur Ahnlichste Material zu verwenden.



5 Garagen:

Garagen sind bei CGrenzbauten so zu gestalten,

dag auf dem Nachbargrundstilck ohne Schwierig-
:eitan ein #4hnliches Bauwerk angebaut werden
ann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges
fiebdude bereits vorhanden, so ist der HNeubau
dem bestehenden Gebdude anzupassen.

Garagen miissen gleichzeitig mit dem Hauptge-
bidude geplant werden.

Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Strafenbeqgrenzungslinie zu er-
stellan.

6 Einfriediqungen:

7 Leitungsrecht:

Die Hihe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht ilberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen

sind als transparente Holzz¥une oder ge-
schlossene Holzflechtziune auszufilhren.
Entlang der befahrbaren Gehwege sind nur
Hecken und bepflanzte Einziunungen (wie
Maschendrahtzidune) zulldssig. Der Abstand
der Einfriedigungen zu den Strafenbegren-
zungslinien®darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zuriickschneiden einzuhalten,

Die HOhe der Einfriediqungen zwischen den
einzelnen Grundstlicken darf von der Bau-
arenze bis 2zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
fiberschreiten.

* gntlang den befahrharen Cehweoen

Die mit Leitungsrecht fiir die UJAG beleaten
Flédchen unter den 20-kV-Leitungen kdnnen nur
in beschrinkter Weise und nur im Einvernehmen
mit der UJAG bebaut bzw. geniltzt werden.

Die mit Leitungsrecht fiir die EVS beleaten
Flidechen unter der 110-kV-Leituna k#nnen nur
in beschrinkter Weise und nur im Einvernehmen
mit der EVS geniitzt werden,



