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lewn?nnhliiche Festsel zungen (5 9 Abs.1 BBouG und BaulNVO)

Art der boulichen Nutzung (85 1-15 BouNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Das Planungsgebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt (§ 3 BauNVO).
Reine Wohngebiete dienen ausschliefilich dem Wohnen. Ausnohmen nach

£ 3 Abs. 3 BouNVO sind nicht zugelassen.

Ma der boulichen Nutzung (§ 17 BouNVO)
Die im Bebouungsplan festgesetzten Ceschoifléchenzohlen (CFZ) und Crund-
flachenzahlen (CRZ) durfen nicht Uberschritten werden.

Zultissige Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 2
Abs. 4 )

Die in der Plonzeichnung dieses Bebouungsplones angegebenen Werte sind
bindend.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
FUr die Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt (f 22 Abs.2 BouNVO),
wobel nur Einzel- oder Doppelhtivser zullssig sind.

Uberbaubare Crundsticksfldchen (5§ 23 BouNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 der BauNVO sind zu-
ldssig; 2.B. Pergolen, Sichtschutzmallnahmen usw. sind in Verbindung mit dem
Houptgebdude zultissig und wenn sie nicht mehr als 5,0 m vor die Bougrenze
vortreten. Ausnahmen nach § 14 Abs.2 der BauNVO sind zultssig.

Stellung der boulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1b BBouC)

Die ols durchgezogene P nie festgelegte Houptrichtung der Cebliude ist ein
zuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemtil § 14 Abs.1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fléchen fur Caragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBouC)

Caragen sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen (8 23 Abs 5 BauNv D!
zulassig.

Die Flachenbefestigung der Ein- und Ausfohrt an den befahrboren FuBwegen
liegenden Caragen mul mind. bis zu 5,0 m hinter der StraBengrenze, durch-
gehend ohne Tiefbord, im selben Belag des befohrboren Cehweges, ausgefuhrt
warden.

Bischungen an Verkehrsfldchen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBouC)
Die bei der Anlage der Gffentlichen Stroflen und Wege entstehenden Buschungen
sind ouf den angrenzenden Crundsticken zu dulden.
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Pflanzgebot (5§ 9 (1) 15 BBouC)

Die nicht Uberbaubaren Crundsticksfliichen sind als Freifldchen zwischen der
Bebauung durch Einzelbiume, Boumgruppen und Buschgruppen im Sinne der
Planeinzeichnung zu gliedern.

Sichtflachen (5 9 Abs. 1 Nr, 2 BBouC)

Die im Lageplon eingezeichneten Sichtfltichen sind von jeder Bebauwung, sichi-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strtiucher, Hecken und
Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,8 m Uber Fohrbahn nicht Uberschreiten.

Leitungsrecht (§ 9 (1) 6 BBauC)
ﬁ:ﬁﬂm‘rmh 20 KV-Leitungen werden zu Gunsten der "UJAC" (Uberland-
werk Jogstkreis AC) belastet.

Huhenanlage der baulichen Anlagen (8 2 (1) d BBauC)
Die eingetragenen HBhen sind Richtwerte.

Bavordnungsrechlide Festsetzungen (LBO)

Dachnel und Dachform (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Umfﬂon sind Saffeldticher mit einer Neigung von 25 - 35°, Das Dach-
geschoB kann bis zu 1/3 der derunterliegenden Crundfliche als Dachterrasse
bzw. Flachdach ousgebildet werden.

Dachvarspringe sind bis ma. 0,40 m zulusig.

Cebtiudehshen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Bei T + ID max. 3,50 m; jeweils gemessen zwischen der hichsten Stelle an der
Celindecberfliche und dem Schnittpunkt von Aullenwand und Dachhaut.

Auere Cestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

uHalle n sind bei der Oberfldchenbehandlung der Aullenseiten zu
vermeiden.
Die geneigten Dochfldchen sind mit dunkelgetntem Material zu decken
(Farbe: rot-dunkelgrau-schwarz).
Die Verwendung von grellfarbigen Kunststoffprodukten ist nicht gestattet.

Caragen und Nebenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

sind so zu gestalten, dofl auf dem Nachbargrundstick ohne Schwierigkeiten
ein Bhnliches Bauwerk angebaut werden kann,

Ist auf dem MNachbargrundstick ein derartiges Gebdiude bereits vorhanden,

so ist der Neubou dem bestehenden Cebtude anzupassen.

Caragen und Nebenanlogen misen gleichzeitig mit dem Houptgebtiude geplant
werden,

Abweichend von § 7 Abs.3 LBO kdonen aufgrund § 22 Abs.4 BauNVO
Caragen als Crenzbau in einem der seitlichen Crenzabstinde auch Uber 2,50 m
Hohe errichtet werden, sofern sie In die Dachfliche des Hauptgebdiudes ein-
bezogen sind.
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Ei ' (6 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

i r befahrbaren Fullwege sind nur Hecken und bepflanzte, leichte
Einztiunungen zultssig, sie durfen max. 1,0 m Hihe oufweisen und der Abstand
zum befohrbaren FuBweg mufl 0,40 m betragen.

Die Crundstuckseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind als
transparante Holzzdune oder geschlossene Flechizune auszufuhren(max.Hthe 1,00m)
Die jeweiligen Einfriedungen auf den seitlichen und ruckwiirtigen GrundstUcks=
grenzen dirfen mit Ztunen aus Spanndraht, sowie ous KnUpfgitter- oder Maschen-
drahtztiunen in verzinkter oder Kunststoff ummantelter AusfUhrung mit unouf
dringlicher Farbgebung bis 90 em Hshe oder mit frelwachsenden Hecken bis

1,50 m Héhe hergestellt werden.

Nicht Uberbaubare Fldchen der bebauten Crundsticke (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)
Sowelt nicht m:”plmzu ‘bentitigt, sind diese Flachen gtirtnerisch anzulegen.

Versorg leit n (5 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
pitungen sind unzultssig.

Schutzstreifen unter Hochspannungsleitungen kaonnmen nur bis 2u einer
Hohe von 30m und nur mit dem Einvernehmen der UJAG bebaut werden



