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Textteil zum Bebouvungsplon “Boltersrol™ ZEICHENERK LARUNG

in Ellwangen=Neunheim

Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauC)
Reines Wohngebiet

Pln.uunaﬂ.rechl‘“chn Festsetzungen (5 9 Abs.] BBouC und BaulNVO)

Art der boulichen Nutzung (5% 1-15 BauNVQ)

Entsprechend den Einschrieben im Plan. R
Das Planungsgebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt (5 3 BauNVO). 1+DG (§ 18 B:ruN‘l.-"g;J in Verbindung mit § 2 Abs.4 LBO)
Reine Wohngebiete dienen ausschlielllich dem Wohnen. Ausnahmen nach 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Dnchgﬂ.chﬂ (Hchstgrenze)

§ 3 Abs. 3 BouNVO sind nicht zugelassen.

0,4 Grundlfdchenzahl, hier z.8. 0,4 (§ 19 BauNVO)
Mall der baulichen Nutzung (§ 17 BouNVO) [

Die im Bebouungsplan fostgesetzten Cescholiflachenzohlen (GFZ) und Grund-
fldchenzahlen (CGRZ) durfen nicht Uberschritten werden.

Cescholflachenzahl, hier z.B. 0,6 (§ 20 BauNVO)

%Eimigiagﬁhl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 SD 25-35° satteldach 25 - 35° Neigung
B J
Die in der Planzeichnung dieses Bebouungsplones ongegebenen Werte sind
bindend. & Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zultssig
Bouweise (§ 22 BauNVO) '
Fur die Bebouung wird eine offene Bauweise festgesetzt (5 22 Abs.2 BauNVO), nicht Uberbaubare CrundstUcksfliche (5 9 Abs.1 Nr.lb BBouC)
wobei nur Einzel- oder Doppelhtiuser zullssig sind. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Uberbaubare GrundstUcksfldche (5 9 Abs.]1 Nr. 1b BBauG)
Uberbaubare Crundstcksflchen (5 23 BauNVO) Verkehrsfltichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBouG)
Stralenverkehrsfliche (5 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauC)
: Cehweg
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs,1 der BauNVO sind zu F e ah
ltssig; z.B. Pergolen, Sichtschutzmallnohmen vsw. sind in Verbindung mil dem o : e
Houptgebiude zultlssig und wenn sie nicht mehr als 5,0 m vor die Bougrenze bl
treten. A h h § 14 Abs.2 der BauNVO sind zullssig. BEﬁ belahibore FuNwege

vortreten. Ausnahmen nach ! r Bou 5 zullssig | u
Stellung der baulichen Anlagen (§% Abs. 1 Nr. 1b BBauC) | T 7 und Aislelutsvarbor (6 9 Aba.) Wi 4 BhauG
Die ols durchgezogene Pfei[%c festgelegte Houptrichtung der Ceblude ist ein | _ { i }
zuhalten. . = - -———
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemd § 14 Abs.] BauNVO - | ¥ Stellung der Cebliude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauC)
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen, b= ==d

=y

t ' Caragen (§ 9 Abs.] Nr. le BBauG)
Fldchen fur Caragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauC) *G—A—u gen 3
Carogen sind nur in den lberbaubaren Grundstucksflachen (823 Abs 5 BauNV!
?Ulﬂ':-‘:'rlg,
Die Flichenbefestigung der Ein- und Ausfohrt an den befahrboren Fullwegen
liegenden Carogen mull mind. bis zu 5,0 m hinter der Strolengrenze, durch- Crinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 8 BBauC)
gehend ohne Tiefbord, im selben Belag des befohrbaren Celiweges, ousgefUhrt
werden. Pflanzgebot fUr Einzelbdume
Bschungen an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBouC)

Die bei der Anlage der dffentlichen Stralen und Wege entstehenden Bidschungen Pflanzgebot fur Baumgruppen
sind ouf den angrenzenden Crundsticken zu dulden.

Pflanzgebot (5§ 9 (1) 15 BBauC)
S WD . ' 3 ) , [ y . = - < - Die nicht Uberbaubaren CrundstUcksflichen sind als Freifldchen zwischen der
iy R . » : — v — . —— e—pey 7 a3 : p | : : 48 , , Bebauung durch Einzelbiume, Boumgruppen und Buschgruppen im Sinne der
e g=i = ' ( " ; ' ) X Planeinzeichnung zu gliedem. ,

Pflanzgebot fUr Buschgruppen

Die im Logeplon eingezeichneten Sichtflichen sind von jeder Bebauung, sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. StrBucher, Hecken und
Einfriedungen durfen eine Hshe von 0,8 m Uber Fohrbahn nicht Uberschreiten.

Leitungsrecht (§ 2 (1) & BBauC)
Die ﬁrirdischﬁ 20 KV-Leitungen werden zu Cunsten der "UJAC" (Uberland
wark Jogstkreis AC) belastet.

Sichtflachen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBawG) Z %E Pflanzgebot fUr flachenhafte Anpflanzungen

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

PRTRTRTR VIS Sonstige Abgrenzung (Firstrichtung, Cebtudestellung
Hohenanlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) d BBouG) ' Zahl der Vollgeschosse) r
Die eingetragenen Hbhen sind Richtwerte.

Crenze des rumlichen Celtungsbereiches des
R R Bebavungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauC)

S yp——— Vafg:nuhnm FlurstUcksgrenzen (nicht verbindlich)

Bovordnungsrechliche Festsetzungen (LBO) =
RO g % @ Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BBauG)
Dachnelgung und Dachform (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO) Nl  Usmioemeriturion
Vorgeschrieben sind Sattelddicher mit einer Neigung von 25 - 35°. Das Dach-
gescholl kann bis zv 1/3 der darunterliegenden Crundfliche als Dochterrosse
bzw. Flochdach ausgebildet werden. > Versorgungsleitungen ( § 9 (1) 6§ BBAUG)
Dachvorspringe sind bis ma. 0,40 m zulassig. oberirdisch
Cebdudehshen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Bei | + ID max, 3,50 m; jeweils gemessen zwischen der htichsten Stelle an der E s i1t Loitunaosrecht beleate Fliche
Celundeoberfliche und dem Schnittpunkt von Aullenwand und Dachhaut. S— (8§ 9 Abs. 1 M. '._1.-1-.1._.:,';5 st
= SO600 Festsetzuny {& igescho Eufibioda n
AuBere Cestaltung (§ 111 Abs. 1 N, 1 LBO) WESEC— . (hasogen nur M. (B0 Abe T KL ademnbhe
Auftallende Farben sind bei der Oberflichenbehandlung der Aullenseiten zu n '
vermeiden.
Die geneigten Dochflichen sind mit dunkelgetntem Material zu decken
(Farbe: rot-dunkelgrou-schwarz). ST Flache fur Landwirtschaft (% 3 Abs.) Nr10 BRBAUG)
Die Verwendung von grellforbigen Kunststoffprodukten Ist nicht gestattet, B Lhbias
Caragen und Nebenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
sind s0 zu gestalten, dall auf dem Nachbargrundstick ohne Schwierigkeiten
ein thnliches Bouwerk angebout werden kann.
Ist ouf dem Nachborgrundstick ein derortiges Geb#iude bereits vorhanden,
0 ist der MNeubou dem bestehenden Ceblude anzupassen.
Caragen und Nebenanlogen missen gleichzeitig mit dem Hauptgebtiude geplant
werden,
Abweichend von § 7 Abs.3 LBO kdnnen oufgrund § 22 Abs.4 BauNVO '
Caragen ols Crenzbau in einem der seitlichen Crenzabstinde auch Uber 2,50 m ,
Hishe errichtet werden, sofern sie In die Dachfldche des Houptgebtiudes ein
bezogen sind. o 2 - Art der baul, Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Einfried n (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO) Crundfltichenzahl CeschoBfldchenzahl
e r befohrbaren Fuwege sind nur Hecken und bepflanzte, leichte |
Einziunungen zultssig, sie duUrfen mox. 1,0 m Hihe oufweisen und der Abstand ? Baumassenzahl Bavuweise
zum befohrbaren Fulweg mufl 0,40 m betragen. |
Die CrundstUckseinfriedungen entlang der Straflenbegrenzungslinie sind als \ |
transparente Holzzliune oder geschlossens Flachtziune auszufUhren{masx. Hihe 1, 00m)
Die jeweiligen Einfriedungen auf den seitlichen und riickwiirtigen CrundstUcks= |
grenzen durfen mit Ztunen ous Sponndraht, sowie aus Knlpfgitter- odar Maschen-
drohtztiunen in verzinkier oder Kunststoff ummantelter AusfUhrung mit unouf
dringlicher Farbgebung bis 90 cm Hishe oder mit freiwachsenden Hecken bis
1,50 m Hohe hergestellt werden.
Nicht Uberbaubare Flidchen der bebauten Grundsticke (5 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)
Soweit nicht for Stellplttze bentitigt, sind diese Flachen giirtnerisch anzulegen.
Versor leit n (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
erspannungsireileitungen sind unzuldssig.
Schutzstreifen unter Hochspannungsleitungen konnen nur bis zy einer
Hohe von 30m und nur mit dem Einvernehmen de AL bebaut werdaen
Verfohrensvermerke
Aufstellung des Bebauungsplanes durch BeschluB des Gemeinderals vom.......cvviivnisan
Feststellung des Entwurfes durch den Gemeinderat vom .19 208700, .0 ivirrnnnnnsnnes
Als Entwurf gemtili § 2 Abs. 6 BBauG ousgelegt vom B.3:1%97F..... . bis 3619765, ..
Auslegung bekanntgemacht am . 27.2. 1976, ..0vuuures .. durch.Hifliilunﬂsbl.ﬂéI‘.d. Atpgl,
lwangen
Als Satzung gemtl § 11 BBauC vom Cemeinderat beschlossen am. 380878, .. ... .... i
Cenehmigt gemtil § 11 BBauC vom .ETDJFFUBﬂSF.Tﬁ.%'.dtH‘F. AL T R s
mit ErlafBl vom 16,7 J02P. c it tiriien s rncrnousisssnsnnrnans Ne13:2210.62, 5w, 1HIA GEN
Ausgelegt gem8B § 12 BBouC vom... .....vo00nss. ocauda BIfLiuh i sdeianiaiddies STADT ELL N :
Cenchmigt und Auslegung bekanntgemacht am ....oovvivvviiniiienninns SRR A
RRIERCL TINS5 v 70 A i M 4SO & 43016 4 bk o g R L S AR GEMARKUNG NEUNHEIM
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