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Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet Neunheim VI
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBL 1 S. 2141, ber. BGBI. 19981 5. 137, zuletzt geander durch das Gesetz zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtiinie BGBI. 20011 S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVQO 90 - vom 18.12.1990 (BGBIL.1991 |, Seite 58).

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzungen

1.1

1.2

1.3

(9 (1) 1 BauGB)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

Ausnahmen

(§ 1(6)1 BauNVO)

Ausnahmen gemal § 9(3)2 BauNVO, Antagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind im Baugebiet nicht zuldssig

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind als Unterart der Nutzung ,Gewerbebetriebe aller Art"
(§ 9(2)1 BauNVOQ)

Vergnlgungsstatten und

Einzelhandelsbetriebe, die Gber ein zentrenrelevantes Warensortiment verfugen, nicht
zulassig.

Die Aufteilung des Einzelhandelssortimentes in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente ist aus der unter ,Anlagen” aufgefiihrien Tabelle ersichtlich. Die Tabelle ist
Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.

Ausnahmen

Ausnahmsweise zuldssig sind: der Versorgung des Gebietes dienende Betriebe bis 100 m?
(gesamte Nutzflache).

Griinflachen

2.1

2.2

(9 (1) 1 BauGB)

Offentliche Grinflache
Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart verbundenen Nutzungen.

Private Grinflachen

bauliche Anlagen oder Platzbefestigungen sind nicht zulassig.
Ausnahme

Einfriedigungen



MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Im Plangebiet wird die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) durch Planbeschrieb festgesetzt.

Héhenlage

4.1

(9 (2) BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Die zuldssigen Gebaudehdhen betragen :

ImGl 1. H bis max. 524 m Uber NN

ImGl2: H bis max. 521 m Uber NN

ImGI3: H bis max. 519 m tber NN

Die Gebaudehohe (H) bezieht sich auf den héchsten Punkt der baulichen Anlage.
Untergeordnete Bauteile dOrfen die zuldssige Gebdudehéhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Gebaude und Gebdudegruppen sind ohne Langenbeschrankung zuldssig. Beziglich des
seitlichen Grenzabstandes (Abstandsflachen) gilt die offene Bauweise.

Nebenanlagen

6.1

6.2

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Steliptitze und Garagen
(§ 12 (6) BauNVO)

Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen
(14 (1) und (2) BauNVO)

Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.
Ausnahmen:

Einfriedigungen und Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes dienen, sind auch
aufierhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 (1) 16 BauGB)

In den Bereichen A1 sind am Béschungsfull sowie auf den Bremen Drénagen anzuordnen,
Uber die das anfallende Wasser abgeleitet werden kann.

in der Flache A3 die als Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltung) festgesetzt
ist, ist die Errichtung zweckdienlicher Anlagen zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

8.1

(§ 9 (1) 17 BauGB)

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken zu den Verkehrsflachen und auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen. - .- .~

Stiitzmauern sind nur Ausnahmsweise zuldssig.



8.2 Aufschittungen und Abgrabungen (Gelandemodellierungen) auf den hierfir nicht besonders
gekennzeichneten Flachen sind bis maximal 1,50 m zugelassen.

8.3 Auf den daflr ausgewiesenen Flachen sind Gelandemodellierung wie folgt zugelassen:

A 1 Abgrabung ausgehend von der geplanten Strallenhéhe der Strale B bis zu der im Plan
eingetragenen NN Héhe (Punkte P1 bis P4) am Rand der privater Griinflache.
Der Ausgleich zwischen der Abgrabung und dem Anschluss an das bestehende
Gelande (6ffentliche Grunflache) ist durch eine Boschung herzustellen.
Die Hohe der Béschung darf eine Héhe von 6 m nicht Ubersteigen. Bei Béschungshohen
> 6 m ist die Standsicherheit rechnerisch nachzuweisen, wobei in Abhingigkeit von den
Ergebnissen u.U. zusatzliche Bremen erforderlich werden.

A 2 Aufschittung.
Die Aufschittung darf bis zu der im Plan angegebene NN - Héhe erfolgen.

Die Aufschittungen und Abgrabungen kénnen um die aligemein zulassige Abgrabung
bzw. Aufschuttung von max. 1,5 m erhéht bzw. reduziert werden.

A 3 Abgrabung bzw. Aufschittungen bis 2,5 m flir die Regenriickhaltung.
8.4 Gelandemodellierungen sind nur mit einer maximalen Béschungsneigung von 1:2. zuldssig

9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Steliptdtze, Zufahrten, sonstige Wege und befestigte gréiere Freifléichen, soweit sie nur von
PKW befahren werden, missen wasserdurchlassig hergestelit werden.

a7 Einfriedigungen
Tr-fifiehan dat die Einfriedigung an der Grundstiicksgrenze

Im Bebauungsplan Ge
. werbe- o :
in den Textlichen Festsetzung ey Sregebiet Neunheim v,

9

9.5 Mallnahmen aut OlenWLIIG) i vrre.. ..

Flache 1 :

Die Flache ist pro 300 m? mit einem Solitarstrauch oder einem Laubbaum-Stammbusch zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen bestehen. :

Auf den nicht bepflanzten offentlichen Grinflachen sind Wildstaudenfluren anzulegen. Diese
sind alle 1-2 Jahre im Herbst {ab September) zu méahen.

Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der Fldche erst im folgenden Jahr zu mahen.

Flache 2

Auf dieser Abstandsflache ist eine Wildstaudenflur anzulegen. Diese ist alle 1-2 Jahre im
Herbst (ab September) zu mahen. ' o
Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der Flache erst im folgenden Jahr zu mahen. -

Flache 3 R ST
Auf den nicht bepflanzten &ffentlichen Grunflachen sind Wildstaudenfluren anzulegen: Diese .~
sind alle 1-2 Jahre im Herbst (ab September) zu méhen. S P SRR
Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der Fldche erst im folgenden Jahr zu méhe__n.-_-- S




Flache 4

Die Nasswiese ist zu erhalten.

Anlegen von Wildstaudenfluren und Nasswiesen in Zusammenhang mit dem Bau des
Pufferbeckens (Regenrickhaliebecken RRB). Die Wildstaudenfluren sind alle 1-2 Jahre im
Herbst (ab September) zu mahen.

Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der Flache erst im folgenden Jahr zu mahen.

Anlage von Gehdlzgruppen auf 10% der Flache aulterhalb der vorhandenen und geplanten
Nasswiesen.

Flache 5

Erhalt der vorhandenen Baumgruppe.

Pflanzung von Flurholz und Einzelgehdlzen: Anlage einer flachigen Geholzpflanzung von
ca. 5.000 m? GroRe. Zur Entwickiung von Krautsdumen muss im Randbereich ein Abstand
von 5-10 m zu den privaten Grinfidchen eingehalten werden.

Auf der restlichen Flache ist pro 300 m? ein Solitarstrauch oder ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen bestehen.

Auf den nicht bepflanzten éffentlichen Grinflachen sind Wildstaudenfluren anzulegen. Diese
sind alle 1-2 Jahre im Herbst (ab September) zu mahen.

Bei jahriicher Mahd sind ca. 25 % der Flache erst im folgenden Jahr zu mahen.

Zur Aushagerung der Standorte ist auf den MalRnahmenfiachen (Flache 1 - 5) anfallendes
Mahgut in den ersten Jahren abzurdumen und zu entsorgen ist.

10  Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

10.1 Pflanzgebot fir Laubbaume entlang der ErschlieRungsstralen
An den im Plan dargesteliten Stellen ist ein standortgerechter Laubaum-Hochstamm zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhaiten.
Die Baumstandorte kénnen geringfligig verschoben werden, sofern die Gestaltungsidee
einer durchgangigen Baumreihe mit einem Baumabstand von 10 - 20 m erhalten bleibt.
Pro Baum sind mindestens 10 m? unversiegelte Fiache im Wurzelbereich vorzusehen.

10.2 Pflanzgebot fir Laubbdume auf den Baugrundsticken
Zur Durchgriinung der Baugrundstiicke mit groR- und mittelkronigen Laubbaum-Hochstdmmen
ist pro 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm zu pfianzen. Pro
Baum sind mindestens 10 m? unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzusehen.

10.3 Begriinung von Stellplatz- und Parkplatzanlagen
Je angefangene funf Stellplatze ist ein grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen 9.5 gilt
entsprechend

10.4 Privaten Grinflachen
Die Flachen zwischen den Bauflachen und die Flachen zwischen den Bauflachen und
offentlicher Grunflache sind auf mind. 60% der Flache mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Der
Baumanteil betragt maximal 10 %.
Die nicht bepflanzten privaten Grinflachen sind mit Landschaftsrasen extensiv zu begrinen.

10.5 Fir die im Plan festgesetzten Flachen und Einzelbdaume _
sind standorttypische, als heimisch geltende Arten zu verwenden (siehe Beispielhafte
Auflistung standortgerechter und heimischer Gehdlze).

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und insbesondere wahrend der Bauzelt 1st
jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. - -
Bei Abgang von Gehélzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen mnerhalb eines : L
Jahres zu ersetzen. L :
Hierzu wird auf die DIN 18 920 ( Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) verwiesen.
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Flichen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen

12

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9(1) 24 BauGB)
Das gesamte Gebiet ist dem Larmpegelbereich IV (66 — 70 dB (A)) nach 4109 (Schallschutz

im Hochbau) zuzuordnen. Folglich besteht bei Wohnungen und Blrordumen die
Nachweispflicht des Schallschutzes gegen Aulenldarm geman DIN 4109.

Fliachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBRenkérpers:

13

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind in den, an 6ffentlichen Verkehrsfidchen
angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze
in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden,

Nach anderen gesetziichen Vorschriften getroffenen Festsetzung

13.1

(§ 9 (6) BauGB)

Bundesfernstraflengesetz

Geman § 9 (1) Bundesfernstralengesetz sind bauliche Anlagen in einem Abstand von 40 m,
jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zuldssig.

Zu den baulichen Anlagen z&hlen auch Abgrabungen, Aufschiittungen, Stitz- und
Sockelmauern, Leitungen und Einfriedigungen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:;

Einfriedigungen in Form von Maschendrahtzaunen.

Nach § 9 (2,5 und 8) Bundesfernstrallengesetz bedirfen afle baulichen Anlagen bis 100 m
Abstand von der Autobahn grundséatzlich der Zustimmung der obersten StraRenbaubehérde.
Abweichend hiervon sind im gesamten Plangebiet zwischen dem 40 und 100 m Streifen
bauliche zuléssig, sofern sie nicht die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs behindern.

Werbeanlagen die sich an die Verkehrsteilnehmer und Verkehrsteilnehmerinnen auf der
Bundesautobahn richten, sind nicht zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des
Regierungsprasidiums maoglich.

Fassaden die eine Blendwirkung oder sonstige negative Auswirkungen auf die
Verkehrsteilnehmer und Verkehrsteilnehmerinnen auf der Bundesautobahn haben sind nicht
zulassig.

Sicherung der Bauleitplanung

Teilungsgenehmigung

(§19 (1) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedirfen Grundsticksteilungen zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

Hinweise

. Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveradndertem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

. Altlasten

Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis {(Umweltamt)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten, keine ehem. Aufflliplatze und kei:ne -
Verunreinigungen bekannt. Sollten im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen und -~



Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz,
umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine von ihm genannte Stelle zu
entsorgen.

3. Geologie
Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung und eine Grindungsberatung
durchgeflhrt. Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden 05.03.03 acht Bohrungen
Uber das ErschlieBungsgebiet verteilt bis in Tiefen von 4 m und maximal 10 m angelegt.

Dartber hinaus empfiehlt das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau eine
objektbezogene ingenieurgeoltogische Untersuchung durchfihren zu lassen.

4. Schutz des Grundwassers
Falls das Grundwasserwasser im Bereich der Quellen bei Grindungsarbeiten angeschnitten

wird oder Beeintrachtigungen statt finden, sind bautechnische Mafinahmen zum Schutz des
Grundwassers vorzunehmen.

5. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer:
{§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far
Beleuchtungskérper der Stra3enbeleuchtung einschiieflich der Beleuchtungskérper mit
Zubehdr, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlieflungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

6. Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose
Bauplanberatung fur Architekten und Bauwillige an.




D Anlagen
1 Aufteilung des Einzelhandelsortiments
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Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

incl. Lebensmittel

Reformwaren

Papier und Schreibwaren

wie Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher,
Briefmarken. Postkarten, Plakate

Hausrat

wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststoff, Tépfe,
Bestecke, Kunstgewerbe , Geschenkartikel, Korb-
und Flechtwaren, Holz- und Stahlwaren
Drogerie- und Apothekerwaren

incl. Wasch und Putzmittel

wie medizinische Artikel, Hygieneartikel,
Pflegemittel, Kosmetika, Pharmazeutikartikel,
Lacke und Farben

Bekleidung

wie Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren,
Hite, Schirme, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren
incl. Hute, Accessoires und Schirme, Orthopéadie,

Sportartikel

incl. Bekleidung

aufler Sportgrolgerate, wie Surfbords und
Fahrrader

Schnittblumen, zoologischer Bedarf
Ndhmaschinen und Zubehor

Spiel-, Schreib- und Bastelwaren

wie Bicher, Bastelartikel,

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und
Zubehor

wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial,
lose Teppiche :

Optische und feinmechanische Erzeugnisse
wie Fotos, Fernglaser, Mikroskope, Hérgerate und
Zubehor

Fotogerite, Videokameras, Fofowaren
Musikalien, Ton- und Bildtriger

wie Musikinstrumente, Noten und Zubehor
Computer, Bilroorganisationsmittel, Biiro- und
Kommunikationstechnik

mit Oberwiegend auf Privathaushalte organisierter
Struktur

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik

wie Kleinelektronikgerate, Gerate der
Telekommunikation {sog. Henkelware)

Uhren, Schmuck- und Silberwaren

Baby- und Kinderausstattung

wie Kinder- und Sportwagen, Wiegen, Kindersitze

Mobel, Kiichen, Biiromébel

Beleuchtungskéorper,
Elektroinstailationsbedarf

Elektrogerﬁﬁe im Bereich der , weillen* Ware
wie Herde, Ofen, Elektroeinbaugerate,
Haushaltstechnik

Elektrogrofigerite im Bereich der ,,braunen*
Ware

wie Unterhaitungs- und Informationselektronik
{sog. Stehgerite)

Baustoffe, Bauelemente

wie Installationsmaterial, Beschlage, Fisenwaren
und Werkzeuge, Badeeinrichtungen und —
ausstattungen, Sanitar/Fliesen, Rollladen, Rollos,
Gitter, Markisen

Holz und Bauelemente

wie Fenster, Tlren, Tore, Zargen, Wand- und
Deckenverkleidungen, Treppenelemente,
Heizkérperverkleidungen,

Pflanzen und Zubehér

wie Pflege- und Dungmittel, Torf und Erde,
Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, Zaune,
Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhélzer u.a.
Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse
Antennen-/ Satellitenanlagen

Kfz/ Motorrdder/ Mopeds/ Kfz-Zubehér/
Rasenmaéher, Motorrad- und Fahrradzubehér
SportgroBgeriite

wie Surfbords, Fahrrader, Kanus/Kajaks,
Tauchausristung

Campingartikel
wie Zelte, Campingtische und —stithle, Zubehor
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Beispielhafte Auflistung standortgerechter und heimischer Geholze

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fir sonstige Bepflanzungen werden folgende Gehdlze
empfohlen:
Beispielhafte Auflistungstandortgerechter und heimischer Gehélzarten:

2.1

2.2

2.3

Geeignete grol3kronige Baumarten sind z.B.:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Geeignete mittel- bis kleinkronige Baumarten sind z.B.:
Acer campestre Feld-Ahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Baum- und Straucharten fir fidchige Geholze:
Acer campestreFeld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus aveilana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
lLigustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne

Rosa canina  Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Eisbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Grundsatzlich gilt, dass fur Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsflachen nur
Pflanzgut bzw. Saatmischungen von Mutterpflanzen aus dem Naturraum Siddeutsches

Huogel- und Bergland verwendet werden darf.



Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Neunheim V1 *
Textliche Festsetzungen
Gesetzliiche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1985 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI, S. 521).

Pianzeichenverordnung 1980 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBL 1991 |, Seite 58).
In Ergéanzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Geneigte Dacher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen zu decken.

Dachflachen bis 15° Neigung sind mindestens zu 80 % extensiv zu begrinen, zu pflegen und

Auffallige und grelle Farben sind nicht zuldssig,; zuldssig sind gedeckte Farbténe

Werberanlagen darfen die maximal zuldssige Traufhdhe nicht {iberschreiten.

Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht ist nicht zuldssig.

Die befestigten Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen. (siehe Punkt 0

1 Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)
1.1 Dachdeckung
1.2 Dachbegrinung
zu unterhalten.
SubstrathShe > 10 cm.
Bei Dachflachen die eine Gréfie von 150 m? (berschreiten:
Substrathbhe >6 cm.
2 Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)
2.1
entsprechend der Erdfarbenskala.
3 Werbeanlagen
(§74 (1), 2 LBO)
3.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
3.2
3.3
4 Gesfaliung von Garagenzufahrten
(§74 (1) 3LBO)
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten,
planungsrechtliche Festsetzungen)
5 Freiflichengestaltung
(8§74 (1) 3 LBO)
51

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrten und ~Umfahrten, der Stellplatze und etwaigen
Lagerplatze, der Geldndeabstitzungen (Trockenmauern, Mauern), der
Gelandemodellierung, sowie der sonstigen unbebauten Flache hinsichtlich Lage, Hohenlage,
Materialauswahi und Gestaltung, in einem Freiflachengestaltungsplan mindestens im
Mafstab 1 : 200 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote, Pflanzbindungen und
Mafinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft ist hinsichtlich Pflanzort,
Gattung und Art und eventuell besonderen PflanzmaRnahmen (Pflanzscheiben,
Baumschutzmalnahmen, Ranggitter) hinreichend darzustelien.

Die Mafinahme der Freiflachengestaltung sind spatestens bis zum Ende der, auf die
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Die Héhe der Grundstiickseinfriedigungen darf 2,00 m nicht liberschreiten.

Mit lebenden Einfriedigungen (Hecken u.a.) und bei Anschluss der Einfriedigung unmittelbar
an die Fahrbahn, ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Lebende Einfriedigungen

Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen unzuldssig.

52
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6 Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3 LBO)
sind entsprechend zurlick zu schneiden.
7 Freileitungen:
{§ 74 (1) 5 LBO)
8 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen der Satzung zuwiderhandeli.
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