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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEN%BEGEBIET NEUNHEIM=NEUNSTADT I11 2. ABSCHNITY
i

InIErgﬂnzunq der Planzeichnung wird folgoendes festgesotst:

AP GSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Igﬁiihhsﬁ 1 BAUGB i.d4.F. vom 08.12.1986 und BaulNVO i{.d.F.

v 15.09.1977, zuletzt gedindert durch die Verordnung vom
15712.19351

1. Bauliche Nutzung

'‘a) Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BaulkVo)
'] Industriegebiet (GI) nach § 9 Baulvo

Sondergebiet (50) Autobalinmelsterci nach

|
Y| % 11 BauNvo

Ausnahmen im Sinne von § 9 Abs., 2 BauNVO sind gemift

1
b) Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNvO)
'L § 1 Abs., 6 Nr, 2 allgemein zullissiy.

)] MaB der baulichen Nutzung (§ 16-2la BauNV0)

Zahl der Yollgeschogse, Grund- und GeschoBflichenzall
entsprechend den Einschrieben im Plan.

l
|

I
Ml Lauwtisﬂ (§ 22 Baunvo)

ATy

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulNVO) im Sinne
der offenen Bauweige, Gebiude und Hausgruppen von
mehr als 50 m Ldnge sind zulilissig.

ebenanlagen (§ 14 Baulvo Abs. 1)

Entlang der K 3223 sind innerhalb eines Streifens von
15 m parallel zur Fahrbahn (gemessen von der Fahrbahn-
aufenkante) und entlang der L 1060 20 m parallel zur
FPahrbahn keine Nebenanlagen zullissig.

aragen (6 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstilcks-
flichen zulissiqg.

Anlieger an der L 1060 und K 3223 haben ihre Par-
kierungsflichen und ErschlieBungen der Geblude und
Grundstlicke so zu gestalten und anzulegen, daB durch
den dabei entstehenden Verkehr der Verkehr auf der

L 1060 und K 3223 vor Blendwirkungen geschiitzt ist.
Eine dichte Bepflanzung dieser Bereiche zur Aufhebung
der Blendwirkung muB nachgewiesen werden.



E.JFIHUhen zur Herstellung des Strafienkdrpers
(5 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

| Die bei der Anlage der ¢ffentlichen Stralen und

| Wege entstehenden Bischungen, Dimme und Einschnitte
sowie erforderliche Stiitzbauwerke bis 2u einer
H&he von 20 em (z.B. Randsteinunterbauung) sind auf

1 den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

T1 verkehrsfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| pie Aufteilung der Verkehrsfllichen ist unverbindlich.

. Uffentliche Stellflichen und Mehrzweckstreifen sind

| - grundsitzlich in wasserdurchlissiger Bauweise anzu-
legen (Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel,
Schotterrasen, Schotter).

8. Sichtfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen sind
von jeder Bebauung, sichtbehindernder Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Striducher, Hecken und
Einfriedungen dfirfen eine H8he von 0,80 m gemessen
iber der Fahrbahnoberkante nicht {lberschreiten.
Parkpliitze und Zufahrten im Bereich der Sichtflichen
sind niecht zullssig.

9. private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflichen sind keine bau-
lichen Ahlagen (ausgenommen Einfriedungen) sowie
Oberf lichenversiegelung zullissig, ausgenommen sind
7u- und Ausfahrten. Die Fléchen sind nach Mafgabe
der Pflanzgebote landschaftsgestalterisch anzulegen.

10. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.l Nr. 15 BauGB)

tnnerhalb der Bffentlichen Griinflichen sind zweck-
dienliche bauliche Anlagen zullissig. Einfriedungen

und private Werbefllichen etc. sind nicht zugelassen.
gu- und Ausfahrten durch Sffentliche Griinfliichen sind
nur entlang der Ludwig-Lutz-StraBe zullissig. Im Bereich
der sonstigen Sffentlichen Grinflichen sind Zu- und
Ausfahrten nicht zullissig.

11. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

pie im Lageplan schematisch dargestellten Wasserflichen
sind innerhalb der Griinfliche als offene Gewdsser, in
Erdbauweise herzustellen. Notwendige Querungen des Bach-=
laufes fiir Ein- und Ausfahrten sind wie folgt her-
zustellen:

Uberdeckte Verrohrung auf max. 7,50 m Linge, Flanken
zum Graben hin im Neigungswinkel 1 : 2 abgebiischt
und Rohrenden ins Erdreich eingebunden (siehe Regel-
details in der Begriindung). Die Rohrsohle sollte
ca. 10 em tiefer als die Grabensohle liegen, der

—- Rohrdurchmesser mub mind, 800 mmn betragen (siehe
Regeldetails in der Begrlindung). Diese Bachquerungs-
bauwerke sind baurechtlich genehmigungspflichtig.



12. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
(6§ 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)

a) Die als einfache CGrasfliche ausgewiesenen Bereiche
sind mit standortgerechter Regelsaatgutmischung
einzuslen und als 1 bis 2-schilrige Wiese zu unter-
halten. Sonstiger Pflanzenaufwuchs ist nicht zu-
l8ssig. Diingung und Einsatz chemischer Mittel ist
untersagt.

b) Feldheckenpflanzung:
lockere, freiwachsende, ungeschnittene Hecken sind
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Heckenstreifen sind mit heimischen Laubgehlzen
im Raster 1 m x 1 m zu bepflanzen.
Pflanzgrfe: Striucher und Heister min. 60 cm hoch.
Zur landschaftlichen Einformung dieser gestuften
randbereiche sind sanft anziehende Erdanschiittungen
bis 2,50 m H8he (siehe Regelschnitt) zugelassen.

c¢) ber als Wasserfliche ausgewiesene Bereich ist als
Feuchtgraben und Retentionsflliche anzulegen. Sicker-
und Drainwisser des Planungsgebietes sind dort ein-
zuleiten und zurlickzuhalten,

d) Bei der Anlage von Stellplitzen auf Privatgrund-
stiicken sind mind. 50 % aller Plitze in wasser-
durchlissiger Bauweise herzustellen {Rasengitter,
Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schottexr,
Ragsen eteg.)

e¢) Einfriedungen sind mit heimischen Laubgehflzen zu
bepflanzen (siehe Vorschlagsliste in dex Begriindung) ;
mind. 3 Gehtilze pro Laufmeter Einfriedung, Pflanzgribe
flir Striucher und Heister mind. 60cm, flr Biume
1. und 2. Ordnung mind. 1,50 m. Die Hecke mull aus
striuchern und Biumen zusammengesetzt sein.

' f) Von den bei der Parzellierung entstchenden Grund-
stlicken ist von jedem Anlieger auf seinem Grund-
stiick je 400 gm Grundatiicksfliiche | heimischer
Laubbaum 1. Ordnung (Stammbusch oder Hochstamm)

f Stammumfang mind. 12-14 em auBerhalb der im Plan
festgesetzten Pflanzgebote einzupflanzen.

g) In den Bauantrigen sind die nach diesem Bebauungs-
plan festgesetzten Bepflanzungen in einem Begrilnungs-
plan detailliert nachzuweisen und bis zur Schlufab-
nahme der Gebiude durchzufithren.

13. Fl¥chen fir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfléchen
und Pflanzgebote sind im Sinne der schematischen
Planzeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
biumen, StrHuchern und Heistern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, Anzuchtsform Striucher,
Heister, Stammbische, Hochstlimme. Geh&lzarten siehe
Vorschlagsliste in der Begriindung.




14. Fllchen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGH)

zur Unterbringung von Oberboden, Fiillboden und
Grubenaushub werden FlHchen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen ausgewiesen. Die HBhenlage und Ausformung
der Schilttungen erfolgt gemdf Einschrieb im Plan.
Zugelassen sind nur Erdmaterialien. Die Schilttflichen
sind laufend zu rekultivieren.

15. Leitungsrechte

LR1 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ellwangen fir die
Einlequng einer Abwasserleitung, Breite 3,50 m.




—

[ FAUORDNUNGS RECHTLI CHE FPESTSETZUNGEN

(¢ 73 Lp0o i.d.¥. vom 28.11.1983 und § 9 Abss 4 BauGh i.d.F.
vom DE.12.19H0)

1. GabliudehShen (& 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

im G1 1 max. 12w HGhe, gemessen swischen der tiefsten
Stelle an der aupweislich dem ecinzelnen Baugesuch
gquplanten Gelindcoberfliche und dem Schnittpunkt
von Miflenwand und Dachhaut béy geneigten Dichern,
bhaw. bei Plachdlichern von Oberkante Attika, Aus=-
nalmen fir Silos, Fdrdereinrichtungen und dhnliche
swieckdienliche Anlagen aind =ullissig.

im GI 2 wie' GI 1, jedoch max. 26 m HOhe

im 850 wie GI 1

2, Abgrabungen wnd Aubschilttungen (§ 73 nbs. 1 Nr. 5 LBO)
Aanfsehiit tungen und Abgrabungen sind hiichstens bis
su 1,0 m gugelassen. Doy Gellindeausgleich darf nur
ditreh Gellindemode 1 lierung erfolaen,

3. Dachdeckung (& 73 Absa, 1 Nr. 1 LBO)
weile und grell abstrahlende Dachdeckungen sind nicht
zulilasiyg.
I
4. Farbgebung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auftiilliige und grelle Farben sind nicht zullissiqg.

§. Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

pie HBhe der Grundstiickseinfriedungen darf 2,0 m
nicht lberschreiten.

pie Einfriedungen sind als einfache Maschendraht-
zdune zullissig entlang des Stralenraumes, auBerdem
Mauern beidseitig bepflanzt. Die Freihaltung der
sichtfelder auch bei privaten Zu- und Ausfahrten
ist zu gewihrleisten.



¢ WEITERE HINWEISE

1. Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline

per Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes umfaft
und ersetzt Teilbereiche folgender rechtskriftiger
Bebauungspléne:

Bebauungsplan Indutriegebiet Neunstadt 1 v. 19.07.1972,
Bebauungsplan Gewerbegebiet Neunstadt III 1. Abschnitt
vom 27.07.1984.

2. Hinweise auf Pflichten der Eigent(imer (§ 126 BauGB)
Per Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen filr Beleuchtungs-
kérper der StraBenbeleuchtung einschl. der
Beleuchtungskrper und das Zubehiir sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsan-
lagen, sowie

3. Amtliche Verkehrszeichen

auf seinem Grund zu dulden.

3. Hinweise des Landesdenkmalamtes

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte

Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmaldchutzhehdirde oder der Gemeinde anzuzeigen.

pDer Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des

4. Werktadges nhach der Anzeige in unverindertem Zfustand
24 erhalten, sofern nicht digé Donkmalbhehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigheiten nach 6 33 D5SchG wird VEeLWiesan.

4. Hinweise zur Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht

zwingend voergeschrieben, empfohlen wird jedoch aus
stidtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden
sowie wegen der anfallenden Erdmassen die Lingsrichtung
der Gebiude in Ost-Westrichtung zu stellen, Nebengebiude
und Garagen sind dem Hauptgebiude mdglichst harmonisch
anzuordnen, bzw. anzugliedern.

5. Hinwelse zur Dachdeckung

Besonders erwiinscht sind Grasdlicher, begriinte Dacher
und wasserbedeckte Dlicher, welche Strahlungswirme
absorbieren und Niederschlagswasser zuriickhalten.

6. Hinweis auf Dachwisser

Pachwlisser sind, soweit techn. miglich, auf dem eigenen
Grundstiick durch geeignete Mabnahmen zuriickzuhalten
(Erdbecken ete. siehe Regeldetail).



