TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neunstadt III - 1. Abschnitt”

In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BBauG 1.d.F. vom 18.8.1976 und der Knderung
vom 6.7.1979 und BauNVo i.d.F. vom 15.9.1977)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVo)

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVo
Industriegebiet (GI) nach § 9 BaulVo

Sondergebiet (50) nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BaulNVD
grofflichige Einzelhandeslsbetriebe

b) Ausnahmen: (5§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 und § 9 Abs.3
BauNVO sind gem. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO allge-

mein zullissig.

¢) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Bauweise: (§ 22 BauNvVO)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
im Sinne der offenen Bauweise, Gebiude und
Hausgruppen von mehr als 50 m Linge sind
zulissig.

Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVo0)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fllichen sind Nebenanlagen nicht zullssigq,
mit Ausnahme von Einfriediqungen.

BSschungen (D8mme und Einschnitte) an Verkehrsflidchen:
8. 1 Nr.26 und Abs.Z2 BBauli)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strafen
und Wege entstehenden Bischungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden bzw. aus-

zugleichen.

Vellrkehrsfléichen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

pie Aufteilung der VerkehrsfXlichen ist unver-
bindlich.



Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
striucher, Hecken und Einfriedigungen dlirfen
eine H3he von 0,80 m {lber der PFahrbahnoberkante
nicht {iberschreiten.

Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fl8chen, Einzelbliume und Baumgruppen, sind
entsprechend den Einzeichnungen im Plan
standortgerecht mit Laubbiumen bzw. Bilschen
zu bepflanzen und davernd zu unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
— (§ 111 LBO 1.d.F. vom 20.6.1972 mit Xnderung vom 21.6.1977
und 12,2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 u.

der Xnderung vom 6.7.1979)

GebdudehShen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei ITI max. 12,0 m, gemessen zwischen der
tiefsten Stelle an der ausweislich dem
einzelnen Baugesuch geplanten Gelidnde-
oberfliche und dem Schnittpunkt von Aufen-
wand und Dachhaut bei geneigten Didchern,
bzw. der Gebdudeoberkante bei Flachdichern.
Aufschilittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1
Nr.1 LBO) sind bis hi#'chstens je 1,0 m zu-
gelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grund-
stilcken und zu den Verkehrsflichen darf
nur durch B8schungen erfolgen.

Einfriediqungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Eingepflanzte leichte Einziunungen bis

max. 2,0 m H8he, sowle entlang den #ffent-
lichen Verkehrsflichen auch geschlossene
Einz#unungen oder Mauern, sofern diese beid-
seitig eingepflanzt sind.

Im Bereich der Sichtfllichen niedrige
Bepflanzung bis max. 0,80 m H4he.

XuBere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis auf § 16 Abs.1 LBO:

Verunstaltende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der Aufenseiten von baulichen Anlagen
nicht zuldssig.

Hinweis:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzilglich einer Denkmalschutz-
behfrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverfndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbeh®rde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
Denkmalschutzgesetz) .



