TEXTLICHE

FESTSETIUNGEN

zuwm Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neunstadt 11"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes feslgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE
Abs, 1 ulc un au

1.1

1.11 Art der baulicheno Nutzung:
155 1-15 Euuﬂﬁﬂ[

Bauliche Nutzung

1.12 Auspahmen:

1.15 Mal der baulichen Nutzung:
l;ﬁ IE - !i a l:uﬂ?ﬁi

1.2

1.3

1.4

1.5

1.7

1 Abs. b BauNVO)

Bauwe ise ;
auNvo

Nebenanlagen

Boschungen an

?anaEranEcEnn:

[§ 9 Abs, 1 Nr.11 u.
Abs. 2 BBauG)

Sichtfliichen:

Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Pllanzgebot:
(§ 9 AEI. 1 Nr.25 BBauG)

Schutzwall :

+d.F. vom 15.9.77)

Dortfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNvo

im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind
gemiB § 1 Abs. O Nr. 2 BauNVO allgemein
zulissig.

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und
GescholBflAchenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs, &
BauNV0) i.S. der offenen Bauweise,
GebBude und Hausgruppen von mehr als
50 m Lénge sind zulassig.

Offene Bauweise (§ 22 Abs, 2 BauNVo)

nur Einzel- u, Doppelhiuser zullssig
Je nach Einschrieb im Plan,

im Sione vonm § 14 Abs, 1 u. 2 BauNVO
sind nur in den lUberbaubaren Grund-
stlidcksfllichen zugelassen,

Die beil der Anlage der difentlichen
Stralen und Wege entstehenden Boschungen
sind aufl den angrenzenden Grundsticken
zu dulden.,

Die im Lageplan eingezeichoeten Sicht-
fldchen sind von jeder Bebauung, sicht-
behindernden Nutzung und Bepfllanzung
freizuhal ten,

Striueher, Hecken und Einfriedigungen
dirfen eine liohe von 0,8 w uber der
StraBenoberkante nicht lUberschreiten,

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Plflanzfllchen sind entsprechend den
Einzeichnungen im Plan wit Einzel-
bdumen auf den unicht liberbaubaren
Grundstucksflichen zu bepflanzen und
Zu unterhal ten,

Es sind nur einheimische Laubbdume
zZullssig.

Der Schutzwall zwischen dem MD und
dem GE hat von der Verkehrsilche zur
Dammkrone eine Nejgung voo 1,5:1.

Die Hochstonelpung des Walls zu den Bau-
grundstucken hin betragt 1,5:1, elne
llacvhere Neigung isl zulassig,

Bauliche Aplagen ohne Ulloungen kdnoen
bis zur HBaugreonze (o denswWall cinbe=

2O woerdea,

Pie Parkplidtze werden mittels einer
Stutzmauer fu den Wall elubezogen,



2. BAUORDNUNGSHECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 111 LBO)

2.1

2.2

2.3

GebAudehihen

[§ 111 Abs. 1 Nr.8 LBO)

Dachform und Dachneigun

(§ 111 Abs. 1 Nr.

(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Elnfriedigungen:

1

Bei MD 11 wax. 0,0 m

gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der geplanten Gellndeoberfliche
und dem Schnittpunkt vom Aulbenwand
und Dachhaut.

Bei MD 11

Hlupt;gbl“dl Satteldlicher
wit 30° - 40° Neigung.

An offentlichen VerkehrsflAchen
Hecken bis zu einer Hihe von

max. 2,0 m oder lockere Bepflanzung.
Im Bereich der Sichtfllichen niedrige
Beplflanzung bis max., 0,8 m Hbhe,



