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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Erpfental”
gem. § 34 Abs.4, Nr.1 + 3 BauGB

Gesetzliche Grundlagen

Bau?esetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 -
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58).

In Ergtinzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)
Al Maf der baulichen Nutzung: (§ 20 BauNVO)

Die Geschofiflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

A2  Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche:
(§ 9 Abs.1, Nr.1+2 BauGB i.V. mit § 16 Abs.5 BauNVO)

In den durch Schraffur und Raster gekennzeichneten nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von
Einfriedigungen, keine baulichen Anlagen zuléssig.

Die nicht iberbaubaren, nur mit Pflanzbindung und Pflanzgebot
belegten Fléchen sind bei der Berechnung des zuldssigen MaBes
der baulichen Nutzung nicht zu beriicksichtigen.

A3  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: (§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB)

Hofflachen, Stellplétze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belégen zu befesti?en (z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Splittbett
verlegtes Beton- oder Natursteinpflaster).

A4  PHanzgebot und Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a und Nr.25b BauGB)

41 Pflanzgebot
Neubauvorhaben sind zur freien Landschaft durch heimische Laub-
gehslze einzubinden. Zusatzlich sind pro Bauvorhaben mindestens
3 Baume - Anzuchtform Hochstamm - zu pflanzen und zu pflegen.

Die durch Schraffur gekennzeichneten Flichen sind mit standortge-
rechten Obstbdumen (Hochstamm), mindestens 1 Baum je 100 m?2,
zu bepflanzen und davernd zu pflegen. Bei abgéngigen Béumen sind
standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Pflanzbindy

Die auf den durch Raster gekennzeichneten Flédchen vorhandenen

Bdume sind dauernd zu unterhalten. Abgéngige Baume sind inner-
halb eines Jahres durch gleichartige/standortgerechte Ersatzpflan-
zungen zu ersetzen.

Hinweis des Llandesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG

wird verwiesen.

Hinweis auf Schutzstreifen entlang der 20-KV-Freileitungen (einschl.

Umspannstation) der EnBW ODR:

Jeweils in 7,5 m Breite rechts und links der Leitungsachse der
20-KV-Freileitungen ist ein Schutzstreifen festgelegt.

Innerhalb der Schutzstreifen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt
werden, leitungsgefdhrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
und Anpflanzungen nicht gehalten werden, durch we?che der
Bestand oder der Befrieb der Versorgungsleitungen beeintréchtigt
oder geféhrdet wird.

Altlasten und umweltgefshrliche Stoffe:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.
Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei der
Austihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Ostalbkreis, Amt fir Umweltschutz, zu informieren.

Hinweis auf Larmimmissionen:

Im Rahmen von Einzelbaugenehmigungen ist im Einwirkungsbereich
der L 1076 (ca. 50 m Abstand zur Mittelachse) fir Wohn- und Schlaf-
raume ein ausreichender Schallschutz zu prisfen und gegebenenfalls
Schallschutzfenster einzubauen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzung Uiber ortliche Bauvorschriften "Erpfental”

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauvordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 -
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58).

In Ergdnzung der Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

1L Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bei Wohngebéauden Satteldécher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitig gleiche Neigung.

2 Dachdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Wohngebdude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken. Alle Dacheindeckungen sind in roter bis rotbrauner
Farbe auszufihren.

Dachbegriinungen sind zugelassen.

AuBerdem sind fir Dachflachen bei Wintergérten, Eindeckungen
mit Glas oder glaséhnlichem Material zuldssig.

Bei Wintergérten und Anlagen fiir Solarheizungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

3 Dacheinschnitte: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

4 Dachaufbauten: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Déchern, entsprechend der
Dachdeckung des Wohngebdudes, mit rot bis rotbrauner Ziegel-
oder Betondachsteindeckung zuldssig.

Zugelassen sind: Schleppgauben mit senkrecht stehenden Seitenfla-
chen und Giebelgauben.

Dachaufbauten missen zum Hausgrund des Giebels mindestens
2,00 m entfernt sein.

Auf den einzelnen Gebdauden sind nur einheitliche Dachaufbauten
zulassig.

5 Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1, Nr.5 LBO)

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den Ver-
kehrsfléchen und zum freien Gelénde darf nur durch Béschungen
erfolgen.Bei schwierigem Geldnde kénnen Trockenmavern bis
0,80 m Héhe zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses, mit Ausnahme
von Garagenzufahrien sind nicht zugelassen.

a Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrij; im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.



