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Bebauungsplan ,,Stocken - Hofdacker”
Textliche Festsetzungen

Gesefzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
{BGBI. I 5. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie BGBI. 20011 5. 1950).

Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Waohnbaulandgesetzes vom 22,04,1993

{BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1291 |, Seite 58).

in Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzungen
(9 (1) 1 BauGB}
1.1 Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvQ)
1.1.1 Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 u. 9 BauNVO)
Die gemal § 5 (3) ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten, im Sinne des § 4a, sind
nicht zulassig.
2 Griinflichen
(9 (1) 1 BauGB)
2.1 Private Grinflichen
Die privaten Grinfidchen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Innerhalb der
privaten Grinflachen sind keinerlei bauliche Anlagen, Nebenanlagen oder Befestigungen
zuldssig. '
3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVOQ)
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
(§§ 19 und 20 BauNVO)
Im Plangebiet wird die zuldssige Grundfldchenzahl und die zuldssige Geschossflachenzahl
durch Planbeschrieb fesigesetzt.
4 Hoéhenlage
(9 (2) BauGB)
4.1 Hohe der baulichen Antagen

(§ 18 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten max. Traufhéhe {TH) beziehen sich auf den Schnitt der
Auftenwand mit der Dachhaut den Traufseiten, jeweils gemessen an der tiefsten Stelle der
im Baugesuch ausgewiesenen geplanten Geldndeoberfldche.



4.2 Die Erdgeschossfuftbodenhdhe (EFH) wird wie folgt festgesetzt:

EFH max. 50 cm Uber Oberkante Stral3e (Fahrbahnachse), gemessen in Verlangerung des
Hausgrundes, an der hichsten Stelle der Strafle.

5 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Die Bauweise ist als offene Bauweise (o) festgesetzt.

6 Zahl der Wohneinheiten
(9 (1) 6 BauGB)

Pro Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

7 Nebenanlagen
{(§ 9 (1) 4 BauGB)

7.1 Stellpldtze und Garagen
(§ 12 (6) BauNVvO)

Stellplatze und Garagen sind nur, innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache und auf
den dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

7.2 Sonstige Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVOj)

Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen und innerhalb der
Flachen fir Garagen und der Flachen fur Stellplatze zulédssig.

Ausnahmen:

Kinderspielgerate und Einfriedigungen sind auch auflerhalb der (tberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

8 Maﬁnéhmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

8.1 Fur Anpftanzungen und Ansaaten auf den, als privaten Grinflachen (Kompensationsflachen)
ausgewiesenen Flachen, darf nur Pflanzgut bzw. Saatmischungen von Mutterpflanzen aus
dem Naturraum Siddeutsches Higel- und Bergland verwendet werden.

8.2 Stellplatze, Zufahrten, sonstige Wege und befestigte gréBere Freiflachen,
miissen wasserdurchlassig hergestellt werden.

8.3 Regenwasserversickerung/Regenwassernutzung: Das Niederschlagswasser der Dach-
flachen ist in Zisternen mit Aufstauraum zu sammeln und als Brauchwasser
(z.B. Gartenbewdsserung) zu nutzen bzw. gedrosselt abzuleiten.

Je 100 m? Dachflache mussen 2 m? freier Speicherraum zur Verfligung stehen.

8.4 Bodenschufz: Der belebte Oberboden ist durch fachgerechtes Abheben, Zwischenlagern und
Wiederverwenden zu sichern.

9 Fiachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

9.1 Furdie im Plan festgesetzten Flachen und Einzelbdume

sind standorttypische, als heimisch geltende Arten zu verwenden (siehe unter Hinweise
Punkt 8 Freiflachgestaltung).

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und insbesondere wéhrend der Bauzeit ist
jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmaftnahmen zu vermeiden.
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Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Hierzu wird auf die DIN 18 920 ( Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von
Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) verwiesen.

9.2 Dachbegrinung
Flachdédcher sind mindestens extensiv zu begriinen und zu unterhalten.
Substrathéhe = 10 em.

10 _ Flédchen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des Strafenkdrpers:
(§ 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des Strallenkérpers sind in den, an &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze
in einer Breite von ca, 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

B. Sicherung der Bauleitplanung

1 Teilungsgenehmigung
(§19 (1) BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedurfen Grundstiicksteilungen zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

C. Hinweise

1. Hinweis zur Energieversorgqung
In Zone Il eines Wasserschutzgebietes sind Erdwarmesonden grundsétzlich verboten.

2. Hinweis auf Bodenfunde:
Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen,

3. Geologie und Boden
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung von Baugruben oder Grében
tberwiegend mit Gesteinen der Bodenklasse 7 (DIN 18300) zu rechnen ist.
Insgesamt wird Empfohlen gegebenenfalls Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 in
Erwagung zu ziehen.

4, Hinweis Grundwasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt am Rande der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiet LfU-Nr. 58 fur den Zeckverband Rieswasserversorgung.
Das Plangebiet selbst liegt in dem fachtechnisch neu abgegrenzten Wasserschutzgebiet
(weitere Wasserschutzzone).

b, _ Altlasten

Im Rahmen der Erhebung von Altlasten ist im Plangebiet kein sog. Altstandort bekannt.

Nérdlich des Plangebietes auf den Flurstiicken 122/0 und 125/0 befindet sich eine
Auffiliflache. Hier wurde zwischen 1850 und 1970 Hausmll, Erdaushub und Bauschutt
abgelagert. Der Auffiillbereich ist heute fast nicht mehr zu erkennen.

im Rahmen der Untersuchung wurde die Flache in der Vorklassifizierung als B (belassen)
eingestuft.

Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Umweltamt)
Sollten weitere gewerbliche oder kommunale Altlasten, Ablagerungen und




Grundwasserschadensfélle bei weiteren Planungen bekannt oder bei der spéteren
Ausfithrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, umgehend zu
informieren. Der belastete Boden ist auf eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen.

Hinweise auf Pflichten der Eigentimer:

(§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir

Beleuchtungskérper der Stralenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper mit
Zubehor, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieRungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose
Bauptanberatung far Architekten und Bauwillige an.

Freiflachgestaltung

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fir sonstige Bepflanzungen werden folgende Geholze

empfohlen:

Beispielhafte Auflistungstandongerechter und heimischer Gehblzarten:

Mostapfel/
Verwertungséapfel:
Josef Musch
Kaiser Wilhelm

Bittenfelder
Bohnapfel
Maunzenapfel

Roter Trier Weinapfel

Brettacher
Hauxapfel
Wiltshire
Jacob Fischer
Gewlirzluike
Gravensteiner

Ohringer Blutstreifling

Feldgehdlze:

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kahle Felsenbirme
Hainbuche
Roter Hartriegel

Haselnuss/Waldhase
!
Eingriffiger Weiidorn

Pfaffenhltchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Holzapfel
Vogelkirsche
Stieleiche
Hundrose
Mehlbeerbaum
Speierting
Winterlinde
Feldulme

Mostbirnen/
Verwertungshirnen:
Schweizer Wasserbirnen
Obertsterreicher
Weinbirnen

Gelbmostler

Griine Jagdbirmne

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Amelanchier laevis
Carpinus betutus
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus eruopaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus communis
Malus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur
Rosa carina
Sorbhus aria
Sorbus dornestica
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Kirschen:

Hedelfinger Riesen
Buttners Knorpel

Schneiders Knorpel
Wildkirsche

Gehdize, geeignet fiir Stralenrand und im

Verkehrsgriin:

Feldahorn

Spitzahorn

Saulenférmiges Spitzahorn

Bergahorn
Blutkastanie
Geflilltblithende
Roskastanie
Hainbuche

Saulen-Weillbuche

Apfel-Dorn
Hahnen-Dorn

Gemeine Esche
Zierapfelformen
Stiel-Eiche

Groflaubige Mehlbeere
Oxelbeere

Schwedische Mehlbeere
Krim-Linde
Amerikanische Stadilinde
Hollandische Linde

Acer campestre
Acer platanoides
Acer platanoides
Columnare

Acer pseudoplatanus
Aesculuc carnea
Aesculus hippocast
Baumannii

Carpinus betulus

Carpinus betulus
"Fastigiata’
Crataegus "Carrieret’
Crataegus crus-galli
Fraxinus exelsior
Malus i. Sorten
Quercus robur
Sorbus aria "Magnifica’

Sorbus intermedia
Tilia euchtora

Tilia "Greenspire’
Tilia intermedia



Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Stocken-Hoficker"
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO} in der Fassung vom 08.08.1895 (GBI, S, 617),

Zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetres vom 15.12.1997 (GBI, S, 521).
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12,1890 (BGBIL 1991 |, Seite 58).
In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung

1.1

1.2

1.3

1.4

(§ 74 (1) 1 LBO)

zulassige Dachform

fur Hauptgebdude - Satteldacher,

fir Nebengebaude - Satteldach mit gleicher Neigung wie das Hauptgebiude oder

Flachdach

Satteldacher sind mit einer Neigung entsprechend Planeintrag, jedoch mit beidseitig gleicher
Neigung, zuldssig.

Dachdeckung
Geneigte Dacher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen zu decken

Flachdacher sind zu begrinen (siehe Punkt 9.2 planungsrechtliche Festsetzungen)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Je Gebaude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zugelassen:

Dachaufbauten dirfen die Halfte der Hausldnge nicht Gberschreiten. Sie missen waagrecht
vom Hausgrund gemessen einen Abstand einhalten von mind.:

0,50 m zur Traufe,

1,50 m zum First und

1,50 m zu den Origangen.

Farbgebung:

(§ T4(1), 1 LBO)

Aufféllige und grelle Farben sind nicht zulassig; zuléssig sind gedeckte Farbtdéne
entsprechend der Erdfarbenskala.

Gestaltung von Garagenzufahrien

(§ 74(1), 3 LBO)

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

Die befestigten Flachen sind wasserdurchlassige herzustellen. (siehe Punkt 8.2
planungsrechtliche Festsetzungen)

Einfriedigungen

(§ 74(1), 3 LBO)

Die Hohe der Grundstlickseinfriedigungen entlang der Strafte darf 0,80 m nicht
{iberschreiten.

Mit lebende Einfriedigungen (Hecken u.4.) und bei Anschluss der Einfriedigung unmittelbar
an die Fahrbahn, ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Lebende Einfriedigungen
sind entsprechend zuriickzuschneiden.
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Hohere Einfriedigungen entlang der Stralle sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

(§ 74 (1) 3 LBO)

Der Gelédndeausgleich zwischen den Grundstlicken zu den Verkehrsflachen und auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

Aufschittungen sind bis hdchstens 1,00 m, Abgrabungen bis héchstens 0,60 m zugelassen.

Rundfunk- und Fernsehantennen:

(§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebdaude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne oder ein farblich angepasster
Parabolspiegel zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen der Satzung zuwiderhandeit.




