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- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Sportbereich Rindelbach, 1. Anderung und Erweiterung"”

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
Investitionserleichterungs- und Wohnboulandgesejz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
Ergdnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

A PIANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs. 1 BauGB)

<

A 1. Bauliche Nutzung

A L1 Art der baulichen Nutzung:
{§ 9 Abs.1 BauGRB und § 15 BauNVO)

A 1.1.1 Olentliche Grinflache

- Sportanlage -

Aut der Sportanlage sind, innerhalb des Baufensters ein
Vereinsheim, sonst nur zweckdienliche bauliche Anlagen
zulassig. '

Stellplatze sind nur in dem dofir gekennzeichneten Bereich
zuldssig.

- Kinderspielplotz -
Innerhalb des Kinderspielplatzes sind nur zweckdienliche
bauliche Anlagen (Spielgerate) zulassig.

A 1.1.2 Private Griuntlache

- Tennisanlage -
Innerhalb der Tennisanlage sind nur zweckdienliche bauliche
Anlagen zulassig.

. Reiforﬂoge -
Bauliche An[agen sind nur innerhallb des Baufensters zu|é.‘i55ig.

Entlang der Jagst ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen, ab
Béschungsoberkante, von Hindernissen freizuhalien. Der
Zugang zum Jagstufer ist jederzeit zu gewdhrieisten.

A 1.1.3 Wasserflachen {§ 9 Abs. 1, Nr.16 BauGB)

Die im Lageplon dargestellien Wassedlachen sind als offene
Gewasser zu erhalten.

A 1.2 Maf} der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, entsprechend den Einschrieben im Plan.
A 2. Baguweise: {§ 22 BauNVQ)

Offen, nur Einzelhauser zulassig.
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A 3. Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in
den nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen nicht zugelossen.

A 4. MaBnahmen zum Schutz und zur Pfleqge der Landschaft:
(§ @ Abs.1, Nr.20 BauGB)

a} Die extensiven Grunflachen aufBerhalb der Rasenspielfeider
sind mit heimischen Krautern und Graser einzusden und zu
pflegen. Sie sollen nic einmal im Jahr gemaht werden [ein-
schurige Wiesen).

b} Alle funktional erforderlichen Wege und Platzflachen sind mit
wasserdurchldssigen Belagen zy versehen.

c) Die Stellplatze der Parkplatzanlage sind als Schotterrasen-
Hache oder mit Rasengittersteinen zu gestalten.

d) Als AusgleichsmalBnahme ist die Reithalle mit heimischen Laub-
baumen und Gehalzen einzugrunen.

A 5. Flachen fir Anpflanzungen: (1§ @ Abs. 1, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pllanzflachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten Einzel-
laubbaumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
davernd zu pllegen.

Bei abgangigen Baumen, Baum- und Buschgruppen sind inner-
halb eines Jahres artgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen

A 6. Bindungen fir die Erhaltung von Bepllanzungen: (§ 9 Abs.1, Ni.25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume, Baum: und Busch-
gruppen sing davernd zu pflegen. Insbesondere ist wahrend der
Bauzeit jegliche Beeintrichtigung durch entsprechende
Sicherungsmalnohmen zu vermeiden

Bei abgdngigen Boumen sind, innerhalb eines Johres, angerechee
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,5 nv um die Stamme
zur Er‘wcﬁtung der Wurzelballen zu vermeiden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
{§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, geandert durch Gesetz vom 01 .04 15485
22.02.1988, 08.01.1990 und 17 121990 sowie § 9 Abs 4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: {§ 73 Abs 1, Nr 1 1BO)]

Die als durchgezogene Pleillinie fesigelegte Firstrichiung ist
einzuhalten.

B 2. Gebdudehdhen: (§ 73 Abs. 1, Nr.7 1BO)

Vereinsheim mox. 3,50 m

Reithalle max. 5,20 m
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jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Geléndeoberfiéiche und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

B 3. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aulschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens je 0,50 m
zugelassen,

Der Gelindeausgleich zwischen den Grundstiicken und zu den
Verkehrsllachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

B 4. Dachform uynd Dachneigung: {§ 73 Abs. 1, Nir. ] LBO)

Zulassig sind nur Satteldacher.
Dochneigung laut Planeinschrieb

B 5. Dachaufbauten und Dacheinschnitie; (§ 73 Abs. T Nr.] LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen,

B 6. Dochdeckung; (§ 73 Abs. 1, Nr.1 1BO)

Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° sind mit roten bis
rotbraunen Ziegeln oder Betondachsteinen zo decken.

Bei Dachneigungen unter 20° sind rot bis rotbravne Materialien
zu verwenden.

B 7. Gebaudegestaltung: (§ 73 Abs. T, Nr 1 [BO]

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Teilen als Holzbauten
auvszufihren.

HINWEISE

C 1. Hinweise auf Agfhebung rechtskrafiig er Bebouvungspldne:
Der Geltungsbereich des neven Bebauungsplanes umfafit und
ersetzt den Bebouungsplan "Sportbereich Rindelbach”
genehmigt am 09,12 1986,

¢ 2 Hinweis der Gewdsserdirektion Neckar Bereich Ellwangen:

im Bereich der Sportanloge kann es bei extremen Hochwasser-
ereignissen zu kurzzeitigen Uberschwemmungen kommen

C 3. Hinweis der Uberlcmd_werke fagstkeeis Aktiengesellschali:

Zvu beiden Seiten des bestehenden 20-KV-Kabels ist ein Schotz-
streilen von jeweils 0,50 m freizohalten. Innerhalb des Schutz-
streifens dijrﬁlen weder Baulichkeiten erstelll, ieifungsgeféhrdenio
Verrichtungen vorgenommen, noch An ﬂcmzungen und An-
lagen gehalten werden. die den Betrieb der \/ersorgung&

ieirungen beeinfr*t’:chfigen oder gefahrden.



