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In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Hil zum Bebauungsplan "Sandicker”
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

|1 ' A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
' (§ 9 Abs.1 BBauG vom 18.8.1976 und BauNVO i.d.F.
vom 15.9.1977)

; | 1 Bauliche Nutzung

' 1 a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvO) ; Mass der baulichen Nutzung

. I ALigemsines Nohngelist -(WA) nach 3 & BAGNE o l+]Dew [\  %ahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)

1 b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.é BauNvO) 1 (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs.4 LBO)

1 pil | o Grundflichenzahl 19 BauNVO
’ [; Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO 0.4 == (5 — Y
! 1 i| sind gemif § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulissig. .@ Geschofflichenzahl (§ 20 BauNVO)
| . . :
' i [I ‘ c) Mad der baulichen Nutzung: (5§ 16-21a BauNVO)
: 1 | | -
! i zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof- ; Bauweise
Ei hrieben im '
f A d 249 ’ gi:ﬁ?anzahl o e oy i i - i Of fene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zullssig
| B ' - (§ 22 Abs.2 BauNVO0)
N — IS
b 2 Bauweise: (§ 22 BauNVO) i Besondere Bauweise (1) (§ 22 Abs.4 BauNVO)
|III r
i offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig. o Besondere Bauweise (2) (§ 22 Abs.d4 BauNvo)
a I . i
berhold durch ! Besondere Bauweise (b1); |
4 " - 7 zuslitzlich zur offenen Bebauung mit EBinzel- av
> .Sand;oktr_ bzw. Doppelhfuser kann im Lirmschutzwallbe- L
" Kr&ﬂ- seif 25.09.1992 - f ; ‘G 2 reich auf die Grenze gebaut werden. :"
5, « BL 2 Besondere Bauweise (b2); i Verkehrsgriin
anstatt der offenen Bebauung kann bei Reihen-
hausbebauung die geschlossene Bauweise gewidhlt :
werden. ik Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)
|
3stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG) ﬁ fdr Einzelbdume

Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen :
k&nnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

caragen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

pie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte 1

fiir Buschgruppan

; Flichen fiir Aufschfittungen - Lirmschutzwall -
Bei der im Plan abgeknickt und durchbrochen . (§ 9 Abs.1 Nr.17 BBauG)
dargestellten Pfeillinie sind beide Pirst- i |
richtungen mbglich.
Die im Plan eingetragenen Gebiudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend

_____ vorgeschrieben.
Verkehrsflachen
4N anlagen: 14 Abs.1 BauNVO
- V. ] Strapenverkehrsfllichen (§ 9 Abs.1 Nr.11, 26 u. Abs.2 BBauG)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind
' nicht zugelassen, mit Ausnahme von Einfriedigqungen « Gehweqg
entsprechend B 6. | L vahabakii
S5Caragen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 7 Abs.3 LBO :. + Schrammbord
§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)
i - Uffentliche Verkehrsfliche

Garagen sind nur in den lberbaubaren Grund-
stiicksflidchen und in den mit Ga bezeichneten
Flidchen zulidssig.

O ~ e Zu- und Ausfahrtsverbot

! . #

Die FlAchenbefestiqung der Ein- und Ausfahrt
! der an den befahrbaren Cehwegen liegenden Sichtflichen
Garagen muB mindestens bis zu 5 m hinter der
StraBengrenze im selben Belag des befahrbaren

Gehwegs ausgefiihrt werden.

\ Qs ¢
A A { i < g, T3S Garagen
i WAL -

- — . — i — i — ——

5 7 \Sanddbcker r
F ’ ] 4

6 Bbschungen an Verkehrsfllichen: (§ 9 Abs.1 Nr.26 <
und Abs.2 BBauG) ! I

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen R, W —
und Wege entstehenden BSschungen sind auf den LL l 2 iJ Einschnitt
angrenzenden Grundstficken zu dulden. E

7 Sichtfllchen: (5§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG) L I:l Offentliche Parkplitze

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfléchen i Begrenzungslinien
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden |
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. |
striucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen h =_
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Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)
— {iberbaubare Grundstiicksfliche
. nicht dberbaubare Grundsti{icksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2? BBauG)

" : eine HShe von 0,80 m {lber der StraBenoberkante i

nicht {iberschreiten.

—»¢ - #3— Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
ﬂp‘flm:ﬂmtl lg 59 Abs.1 Nr.25a BBauG) {5 16 Abs.4 BauNVO)

pie im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- q —e-®e 8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO) |
flichen sind entsprechend den Einzeichnungen P
im Plan mit Einzelbfumen und Buschgruppen auf f
den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zu 1 mmmmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |

128

bepflanzen und dauernd zu unterhalten. ’ (§ 9 Abs.7 BBauG)

o

QMitunglrﬂchtz {5 9 Abs.1 Nr.21 BBauG) J —— e ——— Geltmqlbar.’_ch des Beb.Pl. "Letten" v. 14.9.1972 Nr.13-2210

ﬁ. /

giidlich der KocherstrafSe ist auf dem Flst. 292

ein 3,5 m breiter Streifen mit einem Leitungs- |

recnt LUr dle sinleqgung einer Entwasserungs- HJhun’!l:huhlonl |
leitung zugunsten der Stadt belastet. i -
N8rdlich der RemsstraBe ist auf dem Flst. 292 ' Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse |
ein 3,5 m breiter Streifen mit einem Leitungs- Nutzung

recht fiir die Einlegung einer Entwisserungs- |

leitung zugunsten der Angrenzer belastet. Grundf1ichenzahl GaschoBtiRchannahi
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Bebauungsplan ,Letten”
genehmigt 14.9.1972 v.RP
in Kraft getreten 29.9.1972. | ‘ . | _ _
Generelle Festlegung WA- | : N 9B - .x = L

10 Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauf) | Dachneigung Bauweise

|
Wwestlich der Strafe "Sandicker" ist die 4,0 m

|

I

breite Zufahrt des zurfickliegenden Baugrund-
stficks mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des n&rdlichen Angrenzers belastet.

Sonstige Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet

11 Lirmschutzwall: (§ 9 Abs.1 Nr.24 BBauG)

_____ ., Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

+——p |, - zwingend - |
L]

LT R P |

Entlang der DankoltsweilerstraBe wird zum
Schutz vor schidlichen Lirmemissionen ein
schutzwall festgelegt.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 111 LBO {.d.F. vom 20.6.1972 und § 9 Abs.4 BBauG
vom 18.8.1976)

1 GebSudehBhen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

T —————————————————————————
——
|
|
-l

I
E e-—" » = nicht zwingend, beide Richtungen m&qlich - |

f; Lo fo R mit Leitungs- bzw. Gehrecht belastete Flichen |
IZ1 03 g0 iR zugunsten der Angrenzer (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG) |

Bei I + ID talseitig max. 4,5
bergseitig max. 3,5

Bei T + IU talseitig max. 5,5 m B e ot s s vorgesehene Grundstiicksgrenzen
bergseitig max. 4,0 m f |

Bei II + IU talseitig max. 7,5 m ! |
bergseitig max. 6,5 m 3
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jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle i' . “
an der geplanten Geldndeoberfliche und dem
Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut. L KREIS OSTALBKREIS .
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 E* S TADT ELLWANGEN PLANGERIET NH 54
Nr.1 LM} sind bis héchstens j‘ D'SO m zuge= 1 GEMARKUMG RINDELBACH o N
lassen. HE /. SANDACKER
per Gelindeausgleich zwischen den Crundstilcken
darf nicht durch Stiitzmauern oder 4hnliches
erfolgen.
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AUFSTELLUNG IM ENTWURF BESCHLOS: GEFERTIGT GEMASS & 2 ABS 3 BBALD
SEN GEMASS 2 2 ABS. 1| BBAUG -% 11 STAOTPLANUNGSAMT JFLLWANGEN
ABS.1 LBO DURCH BESCHLUSS DES :
GEMEINDERATS ELLWANGEN -

2 Dbachform und Dachneiqung:

Bei Hauptgebluden werden Satteldicher mit einer
Neigung von 25 - 35 Grad zugqelassen.

Ferner kann ein einhiliftiges Satteldach zugelas- vOoM 17.08 . 1978
gsen werden, wobei die Sparrenlingen auf der
kurzen Seite mindestens die HAlfte der Gegen- el
seite betragen dilrfen. BESCHLUSS ALS SATZUNG GEMASS S 10 ALS ENTW ]
Zugelassen werden kdnnen Flachdicher und Ter- BBAUG + 8111 ABS1 LBO DURCH DEN GE- LEGT GEhﬁESDFﬁFENIIB-EE B%UEUG(E

rassen bis zu einer Flidche von 1/3 der geplan-
ten GrundflSche, bei deutlichen Versitzen im ' MEINDERAT ELLWANGEN, AM 24.01.79 | | LAUT BEKANNTMACHUNG IM MITTE!-

BaukSrper und unter der Voraussetzung, daB die VEREINFACHTE ANDERUNG GEM.§13BBAU] | LUNGSBLATT NR. 35v 0109.1978
jeweils oberste Flachdach- bzw. Terrassenebene UND ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS
mindestens 1 m unter der Trauflinie liegt. r GEM. 910 BBAUG + §11 ABS 5 LBO DURCH vom 11.09.1978 mis 12. 101978

D. GEMEINDERAT ELLWANGEN, AM 06.03.'80
Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebdu-

teinbe ind, mi it einem Flach- ’
S R e GENEHMIGT GEMASS & 1 BBAUG *

t::ﬁ@f::j‘
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N 1.6.1978/6,2.198 0
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OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS
§11 ABS. 5 LBO VOM REG PRASI= 5§12 BBAUG LAUT .BEKANNTMACHUNG
3 Kufere Gestaltung: DIUM STUTTCART " IM MITTEILUNGSBLATT NR. 17

auffallende Farben sind bei der Oberflichen- ] MIT ERLASS VOM.

behandlung der AuBenseiten nicht zuldssig, | NR 13‘2210'?" ABJ- -2.5.;0& 1980

4 Dachdeckung:

Die geneigten Dicher der Hauptgebdude sind mit RECHTSVERBINDLICH GEMASS & 12 ZUR BEURKUNDUNG

rotbraunen bis dunkelbraunen Ziegeln oder Beton- LAUT BEKANNTMACHUNG IMMITTE] = BAURECHTSAMT _f L LWANGEN
dachsteinen zu decken. LUNGSBLATT NR 17 / - “\ /

5Garagen: ‘(* E;ﬁhx Ve .

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten, AR 25.04,1980 :
daf auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierig- TN
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden —

cebiude bereits vorhanden, so ist der Neubau
dem bestehenden Geblude anzupassen.

| Garagen milssen gleichzeitig mit dem Hauptge-
biude geplant werden.

&6 Einfriedigungen: '
a)
1 pie H&he der Einfriedigung darf bei der Strafe [
r "gandicker” 0,80 m {lber der StraBenoberkante
nicht {iberschreiten. Die ZaunhShe ist dem je-
weliligen Nachbargrundstflck anzupassen (mig-
éfchst Holzzdune) .
Entlang der befahrbaren Gehwege (RemsstragBe,
Fischbachstrafe und Kocherstrafie) sind nur
Hecken und bepflanzte Einziunungen (wie Ma-
schendrahtziune) zulissiq.
S8ie dilrfen max. 0,80 m {iber der Strafenober=-
kante hoch sein. \
, - Der Abstand zur Verkehrsbegrenzungslinie darf |
s 0,50 m nicht unterschreiten. Bei Bepflanzungen
aller Art ist dieser Abstand erforderlichen-

FalT%a Bicsamls Wizssnidlalemminsm ad Sdam =t miaseliamT b mot
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\ \\ 1 Ist auf dem Nachbargrundstfick ein derartiges
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