zum Bebauungsplan "Sandicker"

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{E 9 Abs.1 BBauG vom 18.8.1976 und BauNvo i.d.F.
vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (5§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6& BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVOD
sind gemds § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVOD)
offen, nur Einzel- und Doppelhfiuser zullssiq.

Besondere Bauweise (b1);

zusfitzlich zur offenen Bebauung mit Einzel-
bzw. Doppelhduser kann im Lirmschutzwallbe-
reich auf die Grenze gebaut werden.

Besondere Bauweise (b2);

anstatt der offenen Bebauung kann bei Reihen-
hausbebauung die geschlossene Bauweise gewdhlt
werden.

3stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
knnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Bei der im Plan abgeknickt und durchbrochen
dargestellten Pfeillinie sind beide First-
richtungen miiglich.

Die im Plan eingetragenen Gebidudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

4 Nebenanlagen: (§ 14 Abs.1 BauNv0)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind
nicht zugelassen, mit Ausnahme von Einfriedigungen
entsprechend B 6.

5Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 7 Abs.3 LBO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grund-
stlicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zulissia.




Die Flichenbefestigung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
Garagen muf mindestens bis zu 5 m hinter der
Strafengrenze im selben Belag des befahrbaren
Gehwegs ausgefilhrt werden.

6 pschungen an Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.26
und Abs.2 BBauG)

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen
und Wege entstehenden BSschungen sind auf den
angrenzenden Crundstficken zu dulden.

7 Sichtfliichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
striucher, Hecken und Einfriedigqungen ddrfen
eine H8he von 0,80 m {lber der StraBenoberkante
nicht {iberschreiten.

8 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

pie im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fl4chen sind entsprechend den Einzeichnungen
im Plan mit Einzelb&umen und Buschgruppen auf
den nicht {lberbaubaren Grundstiicksflidchen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

9 Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

8ildlich der KocherstraBe ist auf dem Flst. 292
ein 3,5 m breiter Streifen mit einem Leitungs-
recnt rur die sinlegung einer Entwasserungs-
leitung zugunsten der Stadt belastet.
N&rdlich der RemsstraBe ist auf dem Flst. 292
ein 3,5 m breiter Streifen mit einem Leitungs-
recht fiir die Einlegung einer Entwisserungs-
leitung zugunsten der Angrenzer belastet.

10 Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauf)

Westlich der StraBe "Sand3cker" ist die 4,0 m
breite Zufahrt des zurflickliegenden Baugrund-
stlicks mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des n8rdlichen Angrenzers belastet.

11Lirmschutzwall: (§ 9 Abs.1 Nr.24 BBauG)
Entlang der Dankoltsweilerstrafe wird zum

Schutz vor schiidlichen Lirmemissionen ein
schutzwall festgelegt. :

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 111 LBO 1.d.F., vom 20.6.1972 und § 9 Abs.4 BBauG
vom 18.8.1976)

1Gebdudehhen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei T + ID talseitig max. 4,5 m
bergseitig max. 3,5 m
Bei I + IU talseitig max. 5,5 m
bergseitiq max. 4,0 m
Bei II + IU talseitig max. 7,5 m
bergseitiqg max. 6,5 m




jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der geplanten Gelidndeoberfliche und dem I
Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut.
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1
Nr.1 LBO) sind bis hiichstens je 0,50 m zuge-
lassen.

per Gelindeausgleich zwischen den Grundstiicken :
darf nicht durch Stiitzmauern oder 4hnliches q
erfolgen. 1

2 pachform und Dachneiqung:

Bei Hauptgebduden werden Satteldlcher mit einer
Neigung von 25 - 35 Grad zugelassen. 1
Ferner kann ein einhiiftiges Satteldach zugelas-

sen werden, wobei die Sparrenlingen auf der

kurzen Seite mindestens die HAlfte der Gegen- l
seite betragen diirfen.

Zugelassen werden kdnnen Flachdficher und Ter-

rassen bis zu einer Fliche von 1/3 der geplan-

ten Grundflfiche, bei deutlichen Versitzen im
paukSrper und unter der Voraussetzung, dag die
jeweils oberste Flachdach- bzw. Terrassenebene
mindestens 1 m unter der Trauflinie liegt.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiu-
des miteinbezogen sind, miissen mit einem Flach-
dach versehen werden.

3 Aufere Gestaltung:

auffallende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der AuBenseiten nicht zuldssig.

4 pachdeckung:

Die geneigten Dicher der Hauptgebdude sind mit
rotbraunen bis dunkelbraunen Ziegeln oder Beton-
dachsteinen zu decken.

5GCaragen:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
dap auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierig-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges
geblfiude bereits vorhanden, so ist der Neubau
dem bestehenden Gebiude anzupassen.

Garaqgen milssen gleichzeitig mit dem Hauptge-
bdude geplant werden.

6 Einfriedigungen:
a)
Die H&he der Einfriedigung darf bei der Strafe
"sandidcker”" 0,80 m (ber der Strafenoberkante
nicht fiberschreiten. Die ZaunhShe ist dem je-
weiligen Nachbargrundstfick anzupassen (mig-
é%chnt Holzzdune) .
Entlang der befahrbaren Gehwege (Remsstrafe,
Fischbachstrafe und KocherstraBe) sind nur
Hecken und bepflanzte Einzdunungen (wie Ma-
schendrahtziiune) zulissiq.
Sie diirfen max. 0,80 m {iber der Strafenober-
kante hoch sein.
Der Abstand zur Verkehrsbegrenzungslinie darf
0,50 m nicht unterschreiten. Bei Bepflanzungen
aller Art ist dieser Abstand erforderlichen-

PFat29 a Aol Paallalbmasihimad dam admoasahal b =




