TEXTLICHE PBRSTSETAIUNGEN

In Brglinzung der

zum Bebauungsplan "Kellerhaus Sid"

planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE PESTSETZUNG EN

(¢ 9 Abs. L BauGB i.d.F. vom 08.12,1986 und BauNvO foda
vom 15.09.1977, zuletzt gelndert durch die Verordnung
yom 19.12.1986)

Bauliche Mutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (8§ 1 - 15 BauNvD)

Allgemeines Wohngebict (WA) nach § 4 BauNVO

b) Maf der baulichen NMutzung: (§§ 16 - 21 a BaunNvo)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschol~
flichenzahl entsprechend den EBinschrieben im
Plan.

Bauweine: (§ 22 BaulNvo)

offen, nur Einzelhluse: zuldssig.

Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 1.V. mit § !4 Abs.l BauNVO)

Garagen: (5

Flachen 2ur

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
aind in den nieht Lberbaubaren Grundstiicks-
flichen nicht zugelassen, mit Ausnahme von
Binfriedigungen ent prechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschr i ften unter B.

27 Abs.5 BauNvO, § 9 Ava.l Nr.2 u. Nr,12 BauGB)

Garagen sind nur in den berbaubaren Grund=
stilcksflichen und (+ den mit Ga bezeichneten
Fldchen zulassiq.

vor der Garage ist Lis zur Strafenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten.

Herstellung des Straflenkorpers:

1§ 9 Abs.1,

Flichen fiir

Nr.26 + Abs.2 BauGB)

pDie bei der Anlage der Gffentlichen Straflen
und Wege entstehonden Bischungen (Damme und
Binschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer HOhe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind aufl den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

4 Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGp)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fliachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzelichnung mit standortgerechten
Bingellaubbiumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und dauernd 20 unterhalten.



MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landachaft:
1§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die so gekennzeichnete Flliche am bestehenden
Feldweg Flst.Nr. 330/5 ist in der jetzigen
Form als begriinte Bdschung zu erhalten.

Fliche Ffiir besondere Vorkehrungen und Anlagen
zum Schutze vor schadlichen UmwelEeinwirkungen
1.5, des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

18 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGBb)

Aufgrund der Lirmuntersuchung entlang decr B 290
vom Ing.-Bilro Dr. Brenner und Minnich gefertigt
am 21.09.1988 wird festgesetatb:

wegen (berschreitung des zullissigen Planungs-
richtpegels sind innerhalb der durch Bandierung
gekennzeichneten Fliche westlich der Bundesstrale
passive LirmschutzmabBnahmen z.B. durch entsprech-
ende Grundrifgestaltung oder Lirmschutzfenster
erforderlich. Diese sind im bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren nachzuwelsen.

Hinweis:

Da die Oberschreitunyg des Planungsr ichtpegels
nut geringfilgiq ist, kann bereits durch Grund-
rifgestaltung oder Lirmschutzlenster der erfor-
derliche Lirmschutz problemlos erreicht werden.
Auf die Ausfihrungen in der Begrindung wird
verwiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE KENNZEICHNUNG

Pliachen fir besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auflere Einwirkungen:
(s 9 Abs., 5, Nr. L BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird vor der DBe-
bauung Sand abgebaut. Es wird daraut hinge-

wiesen, daf besondere Grindungsmwabnahmen im

Binzelfall erforderlich sein konnen.

ﬁhunRDNUHQEFECHTEJCHE YORSCHRIFITEN
(§ 73 LBO i.d.F. vom 20.11.1983 und § 9 Abs.4 DauGB

i.d.F. vom 08.12.1986)

Stellung der baulichen Anlagen: (8§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Die als durchgezoegene Plelllinie lestgelegte
Ficstrichtung ist beim Hauptgebdiude einzuhalten.
Abweichungen kdnnen in beiden Richtungen bis =zu
5 Grad zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Die im Plan eingetragenen Gebiudebegrenzungen
sind als lHinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.




GebiiudehBhen: (§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)
Bel T max. 3,5%0 m
jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch ge-
planten Gellindeober fliche und dem Schnittpunkt
von Aufenwand und Dachhaut.

Gebiudebreiten: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Die Giebelbreite des Hauptgebiudea darf
max. 10,0 m betragen.

Aufschilttungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis

héehstens je 0,5 m zugelassen.

per Gelidndeausgleich zwischen den Grund-
sticken und zu den Verkehrsflichen darf

nur dureh Bboschungen erfolgen.

Fiir Hauptgebiiude sind folgende Dachformen und
pachneigungen zulidssig:

a) Satteldicher mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 48 Grad, jedoch beidseitig
gleiche Neigung.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind folgende
pachformen und Dachneigungen zuldssig:

Garagen und Nebengebiude sind méglichst in das
pach des Hauptgebdudes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebiude, die nicht in das

pDach des Hauptgebiudes einbezogen sind, miissen
mit Satteldliichern von 30 Grad - 38 Grad, jedoch
beidseitig gleicher Neigung oder mit Flachdach,
versehen werden.

nacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)
pache inschnitte sind nicht zugelassen.
Dachaufbauten: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)
pachaufbauten sind nur mit geneigten Dach-
flichen mit rot bis brauner 7iegel- oder Beton-
stelindeckung als Giebelgauben, Schleppgauben mit

senkrechten Seitenflichen und Dreiecksgauben 2u-
ldassig.



pDachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

pDie geneigten Dicher sind mit rot his braunen
ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere pachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griunden erforderlich sind.

Grundsatzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.
Aufierdem sind flir Dachflichen bei Wintergidrten
tindeckungen mit farblosem Glas oder glasihn-
lichem Material zuldssig.

Bint:iedigungen: (§ 73 Abs,l Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,8 m
nicht iberschreiten.

gzwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf
die HOhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,8 m ebenfalls nicht
iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzliune, geschlossene Holz-
flechtziune, Hecken oder bepflanzte Einzau-
nungen (z.B. Maschendrahtzaune) zulidssig.
Schlient unmitteluar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Pahrbahn an (z.R. kein Gehweg oder
Schrammbord) , so darf der Abstand der Ein-
friedigung zu der StraBenbegqrenzungslinie je-
wails 0,5 m nicht unterschreiten.

Rei Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
astand erforderlichenfalls durch zuriickschnelden
einzuhalten.

rundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und
Pernsehantenne zulidssig.

Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.l Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssiyg.

HINWELSE

Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline :

per Geltungshereich des neuen Bebauungsplanes
umfafit und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskriftiger Bebauungsplidne:

peb.Plan "Kellerhaus" genchmigt am 311.08.14953
{nicht qualifiziect).



Hinwnig des Landesdéenkmalamtes:

“Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehbrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Wwerktages nach der Anzeige in unverdndertem
zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malaschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der PFrist einverstanden
ist (§ 20 pPSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen,

Wasserentsorgungs:

Wegen der geringen Tiefe des Kanals ist das
siidlich von Weidenstrafe 10 gelegene Haus je
nach Planung der Unterkellerung und Hausent-
wisserung nur {iber private lHebeanlage zu ent-
wassern.



