TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Erweiterung Rindelbach West I"

Aufgrund BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986 gelindert durch Gesetz
vom 25.07.1988, Einigungsvertrag vom 23.09.1990 und Hﬂﬂnahmaiasetz

vom 22.04.1993 sowie BauNVO i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990 mit

nde-

rung durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990 wird in Ergénzung der
Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.l BauGB)

A l.Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der Nutzung:
(& 9 Abs.]l BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

A 1.2 Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVD)

Ausnahmen im Sinne von § 5 Abs.3 BauNVO
sind gemdd § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

A 1.3 MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschol-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2.Bauweise: (§ 22 BauNlNVO)

Offen, nur Einzel- und Doppelhduser
zulidssiqg.

A 3J.Nebenanlagen, Stellplidtze und Garaqen:
(% 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.]l BauNVO und § 9 Abs.1,
Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht iliberbaubaren Grundsticks-
fldchen nicht zugelassen, mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter B 10
Stellplitze sind nur in den iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen und in den mit St
gekennzeichneten Flidchen zugelassen.
Garagen sind nur in den lberbaubaren
Grundstiucksfldchen zugelassen.

A 4.Flidchen zur Herstellung des StrallenkiOrpers:
(§ 9 Abs.l, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der Gffentlichen Stralen
und Wege entstehenden B&schungen (Ddmme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer HGhe von 20 cm (z.B.
Randsteinunterbauung) sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden.



A S.Grinordnung: (8§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbdumen,
Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten. Abgidngige Pflanzen
sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

B  BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom

01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs. 4 BauGB)

B 1.Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die als durchqezogene Pfeillinie fest-
gelegte Hauptfirstrichtung ist einzu-
halten. Abweichungen kéinnen in beiden
Richtungen bis 2zu 5° 2ugelassen werden.,
Garagen sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebe-
grenzungen sind als Hinwelse gedacht
und nicht zwingend vorgeschrieben.
Sofern im Plan eline durchbrochene
Pfeillinle dargestellt ilst, ist die
Flrstrichtung entsprechend der einen
oder anderen Eintragqgung zuldssig.

B 2.Gebliudehithen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

bel 11 max. 4,5 m
bel III max. 7,5 m

jewells gemessen zwischen der tlefsten
Stelle an der, ausweislich dem einzel-
nen Baugesuch, festgelegten Gelédndeober-
fléiche und dem Schnittpunkt von
Aufenwand und Dachhaut.

B 3.Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne
einer Geldndemodellierung sind bis hoch-
stens je 1,0 zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den
Grundstiicken, zu den Verkehrsflachen
und auf den nicht idberbaubaren Grund-
sticksfldchen darf nur durch Boschungen
erfolgen.

B 4.Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

B 4.1 Fir Hauptgebdude sind Sattelddcher zuldsslig
mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitlig gleiche Nelgung.



B 4.2 Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebiudes einbezogen sind,
miissen mit Sattelddchern mit einer Neigung
von 30°-48°, jedoch beldseitiq gleiche
Neigung, oder mit Flachdach versehen
werden.

B 4.3 Bei Grasdichern und begriinten Ddchern sind
auch Satteldlicher mit einer Neiqung von
25~ 45° baw. 50° zullisslg.

B 5.Dacheinschnitte: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dacheinschnltte sind nicht zugelassen.

B 6.Dachaufbauten: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind nur zuldssig mit ge-
neigten Dachflédchen als Drelecksgauben
oder Glebelgauben (als Sattel- oder
Walmgauben) oder Schleppgauben mit steh-
anden Seitenfldchen ab 42° Dachneigung.
Die Dachfldchen der Dachaufbauten sind
wie beim Hauptgebdude mit rot bis braunen
Zlegel- oder Betondachstelinen zu decken.

Die Dachaufbauten dirfen 2/3 der Haus-
ldnge nicht iiberschreiten und miissen
waagrecht gemessen vom Hausgrund der Dach-
traufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund
des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

B 7.Dachdeckung: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis
braunen Ziegeln oder Betondachsteinen
zu decken.

Grasddcher und begriinte Didcher sind
zuldssig.

AuBerdem sind fir Dachfldachen bei Winter-
gdrten Elndeckungen mit farblosem Glas oder
glasdhnlichem Material zuldssig.

B B.Gebdudegestaltung: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Gebdude sind in ifhren wesentlichen
Teilen als Putzbauten auszufihren. Ver-
kleldungen sind nur in Holzwerk deckend
oder lasierend gestrichen zugelassen.

B 9.Gestaltung von Stellplitzen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Die Fldachen der Offentlichen und privaten
Stellplédtze sind in wasserdurchlédssiger
Bauweise herzustellen (Rasengitter, Rasen-
pflaster, Schotterrasen o.4d.).



B l0.Einfriedigungen: (8§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Die HOhe der Grundstiickseinfriedigungen
@entlang der StraBlenbegrenzungslinie darf
0,80 m nicht iUberschreiten.

B ll.Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk-
und Fernsehantenne und nur ein Parabol-

spiegel zuldssiq.

B 12.0rdnungswidrigkeiten: (§ 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO
handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satazung
zZuwiderhandelt.

C HINWEISE

C l.Hinwels des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehir-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bls zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehirde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeliten nach
& 27 DSchG wird verwlesen.

C 2.Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskdrper der
Strafenbeleuchtung einschlieflich der
Beleuchtungsktrper und das Zubehdr,
sowlie

2. Kennzelichen und Hinweisschilder f{iir Er-
schliefBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden.

C 3.Hinweise auf Aufhebung rechtskriiftiger Bebauungspléne:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungspla-
nes umfallit und ersetst Teilbereiche folgen-
der rechtskriftiger Bebauungspldne:

"Rindelbach West 1" genehmigt 05.01,1877



