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§ 16 bis 21a BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVQ)

Dachneigung (§ 73 Abs. 1. Nr. 1 LBQ)

Dachform - Satteldach

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1, Nr.11, 26 und Abs.2 BauGB)
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Bauweise (§ 22 BauNVQ)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugrenze
uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)
nicht uberbaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(2B.§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Ursprunglicher Geltungsbereich von Beb.Planen
entsprechend Planeinschrieb

Stellplatze

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachneigung

Bauweise

Dachform

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaug)
- Zwingend -

eine der beiden Richtungen ist einzuhalten

vorgesehene Grundsticksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Erwelterung Rindelbach West I"

Aufgrund BauGB [.d.F.d.Bek. vom 08,12.1986 gelindert durch Gesetz
vom 25.07.1988, Einligungsvertrag vom 23.09.1990 und Mafnahmegesetz
vom 22.04.1993 sowie BauNVO i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990 mit Ande-
rung durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990 wird in Ergénzung der
Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A 1.2 Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs.l BauGB)
A 1l.Bauliche Nutzung
A 1.1 Art der Nutzung:
(§ 9 Abs.l BauGB und 45 1 - 15 BaulNVO)
Dorfgeblet (MD) nach § 5 BauNVO
|

Ausnahmen im Sinne von § 5 Abs.3 BaulNVO
sind gemdl § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssiqg.

A 1.3 MaP der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Gescholi-
fliachenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2.Bauweise: (§ 22 BaulNVO)

Offen, nur Einzel- und Doppelhiiuser
zuliissiq.

A 3.Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen:
(§$ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.]l BauNVO und § 9 Abs.1,
Nr,2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zugelassen, mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter B 10
Stellplidtze sind nur in den iiberbaubaren
Grundstiicksf{ldchen und in den mit St
gekennzeichneten Flidchen zugelassen.
Garagen sind nur in den iliberbaubaren
Grundsticksflédchen zugelassen.

A 4.Fldchen zur Herstellung des Stralflenkirpers:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bel der Anlage der tffentlichen Stralien
und Wege entstehenden Bdschungen (Ddmme und
Einschnitte), sowle erforderliche Stiitzbau-
werke bls zu einer Hohe von 20 cm (z.B.
Handstelnunterbauung) sind auf den angren
zenden Grundstucken zu dulden.

A S.Orinordnung: (% 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

Pf{lanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz
flidchen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbdumen,
Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten. Abgédngige Pflanzen
sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

IﬁL?j"LBD_EZdTF?"vEﬁnzhflfTEQBj}_ﬁeéndert durch Gesetz wvom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs. 4 BauGB)

B l.S5tellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBOD)

Die als durchgezogene Pfeillinie fest-
gelegte HaupLfirstrichtung Ist einzu-
halten. Abweichungen ktnnen in beiden
Richtungen bis zu 5° zugelassen werden.
Garagen sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebe-
grenzungen sind als Hinweise gedacht
und nicht zwingend vorgeschrieben.
Sofern im Plan eine durchbrochene
Pfeillinie dargestellt ist, st die
Firstrichtung entsprechend der elnen
oder anderen Elintragung zullissig.

B 2.Gebiudehthen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

bei I1 max. 4,
beai IIl max. 7,5 m

jewelils gemessen zwlischen der tlefsten
Stelle an der, ausweislich dem einzel-
nen Baugesuch, festgelegten Geldndeober-
flidche und dem Schnittpunkt wvon
AuBenwand und Dachhaut.

B J.pufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne
einer Geldndemodellierung sind bis hoch-
stens je 1,0 zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den
Grundstilcken, zu den Verkehrs!lidchen

und auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stilcksfldchen darf nur durch Bidschungen

erfolgen.
B 4.Dachform und Dachneigqung: (&% 73 Abs. 1, Nr. | LBO)
B 4.1 Fiir Hauptgebidude sind Satteldicher zuldssig

mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beldseitiq gleiche Nelgung.

6. Dachaulbauten:

T.Dachdeckung:

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebdudes elnbezogen sind,
miissen mit Sattelddchern mit elner Nelqung
von 30"-48°, jedoch beidseitiq gleiche
Neigung, oder mit Flachdach versehen
werden.

Bel Grasddchern und begriinten Diachern sind
auch SalLtelddcher mit einer Nelqung wvon
25%- 45° bzw. 50° zuldssig.

S.PDacheinschnitte: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
($§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind nur zuldssig mit ge
neigten Dachfldchen als Dreiecksgauben
oder Giebelgauben (als Sattel- oder
Walmgauben) oder Schleppgauben mit steh
enden Seitenfldchen ab 42° Dachneigung.
Die Dachfldchen der Dachaufbauten sind
wle belm Hauptgebdude mit rot bls braunen
Ziegel- oder Betondachstelnen zu decken.

Die Dachaufbauten dirfen 2/3 der Haus-
liange nicht iliberschreiten und miissen
waagrecht gemessen vom Hausgrund der Dach-
traufseite mind. 0,50 m und zum Hausqgrund
des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

73 Aba. 1, Nr. 1 LBQ)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis
braunen Ziegeln oder Betondachstelinen
zu decken.

Grasdiicher und begriinte Ddcher sind
zuléssig.

Auflerdem sind fir Dachfldchen bei Winter-
girten Eindeckungen mit farblosem Glas oder
glasdhnlichem Material zulissig.

8.Gebdudegestaltung: (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Gebdude sind in lhren wesentlichen
Teilen als Putzbauten auszufuhren. Ver
kleidungen sind nur in Holzwerk deckend
oder lasierend gestrichen zugelassen.

9.Gestaltung von Stellplétzen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

10.Einfriediqungen:

Die Fldchen der Offentlichen und privaten
Stellpldtze sind in wasserdurchldssiqer
Bauweise herzustellen (Rasengilter, Rasen-
pflaster, Schotterrasen o0.d.).

(§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

=)

Die HOhe der Grundstiickseinfriedigungen
entlang der Strafenbegrenzungslinie darf
0,80 m nicht tdberschreiten.

ll.Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk-
und Fernsehantenne und nur ein Parabol-
splegel zuldssig.

12.0rdnungswidrigkeiten: (§ 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO)

HINWETSE

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO
handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

l.Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehir-
de oder der Gemelnde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten wWerktages nach der Anzelge in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Penkmalschutzbehbrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist elnverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
& 27 DSchG wird verwliesen.

2.Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen wvon

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der
Strafenbeleuchtung einschlieffilich der
Beleuchtungskérper und das Zubehdr,
sowle

2. Kennzelchen und Hinweisschilder filir Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

J.Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspldne:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungspla-
nes umfalBt und ersetzt Tellbereiche [olgen
der rechiskrdftiger Bebauungspldne:

"Rindelbach West 1" genehmigt 05.01.1977

KREIS OSTALBKREIS

STADT : ELLWANGEN PLANGEBIET NR:., 621.40.54
GEMARKUNG RINDELBACH

FLUR RINDELBACH

AUFSTELLUNGSBESCHLLUSS BURGERBE TEILIGUNG

GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

GEFASST AM 20, 02. 19 92. . .. LAUT BESCHLUSS vOM .20.02.1992 |

UND IM AMTSBLATT NR. 13... DURCHGEFUHRT AM . .. . ... ..o,
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT vom 06.04.1992  gis 21.04.1992

AM 27.03.1992...

ENTWURF ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
GEFERTIGT GEFASST am .01.07.1993
STADTPLANUNGSAMT  ELL WANGEN/JAGST OFFENTLICH AUSGELEGT
/ GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB LAUT
DEN 09.06.1993...~-3_.C¢ BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NR. 32
fie.| | vom 23.08.1993 g 24.09.1983

SATZUNGSBESCHLLSS ERKLARUNG DES REGIERUNGSPRAS. STUTTGART
GEMASS §10 BAUGB U. § 73 LBD GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB U. § 73 ABS. 5 LBO
VOM GEMEINDERAT GEFASST DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.
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