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zum Bebauungsplan "Beseitigung der Bahniibergiinge Eichkapelle und Maus
im Zuge der Kreisstrale 3228 in Ellwangen-Rindelbach"
in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. d. Fassung vom 27.08.1997 und BauNVQ i. d. Fassung vom 23.01.1990)

A1 BAULICHE NUTZUNG

A1 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGE und §§ 1 - 15 BauNVO)
A 1.1 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

A 1.12 Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

A 113 Verkehrsfizchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

A 1.14 Offentliche und private Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
A 1.15 Flachen fiir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

A 1.16 Flachen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGRB

Ad.2 AUSNAHMEN (§ 1 Abs, 6 BauNVQO)

MD

Tankstelien sind nicht zuldssig. Ausnahmen im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.
Ml

Tankstellen sind, mit Ausnahme MI,, nicht zulissig. Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3
BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

A 1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNvO)
entsprechend den Einschrieben im Plan,

A2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Bauweise offen

A3 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNvO)

Nebenanlagen im Sinne v. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs, 5 BauNVQ sind in den nicht dberbaubaren
Grundstiicksflichen wie folgt zugelassen:

A 3.1 Einfriedungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Verschriften unter Abschnitt B.
A 3.2 Pergolen und Spielgeraten.

A 3.3 Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen entsprechend den bauord-
nungsrechitichen Veorschriften, bel Gebauden max. 20 m®,

A 3.4 Steliplatzen und Uiberdeckten Steliplétzen (Carports), einschiiellich Zufahrten und Zufahrten zu
Garagen entsprechend den bauordnungsrechilichen Vorschriften unter B.

A 3.6 Oberirdische Garagen in den mit Ga bezeichneten Flidchen, erdiiberdeckte Garagen in den mit
EGa bezeichneten Flachen.
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A4 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER-
STELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der dffentlichen Strafien und Wege entstehenden Bdschungen (Darmme und
Einschnitte - wie im Ptan dargesteltt) sowie erfor-derliche Stiitzbauwerke {z. B. Randsteinunter-
bauung) entlang der Grundstiicksgrenze zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen in einer Breite von
ca. 20 em und einer Tiefe von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

A5  GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zu Gunsten der Stralenbaulasttriger wird der Unterfihrungsbereich der Bahnlinie mit einem
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt.

Stdiich der neuen Bahnunterfahrung wird auf Fist. Nr. 58 Gemarkung Rindelbach (Bahngelan-
de) zugunsten der Stadt Ellwangen ein Leitungsrecht LR, zur Einlegung einer Wasserversor-
gungs- und einer Abwasserleitung festgesetzt.

Auf Flst. Nr. 85 Gemarkung Rindelbach wird zugunsten der Stadt Ellwangen ein Leitungsrecht
LR, zur Einlegung einer Wasserversorgungsleitung und einer Abwasserleitung fesigesetzt.

Nérdiich der neuen Bahnunterfilhrung (im Bereich der alten Unterfilhrung) wird auf Fist. Nr. 66

Gemarkung Rindeibach zugunsten der Stadt Ellwangen fur die Ver- und Entsorgungsleitungen
ein Leltungsrecht LR, festgesetzt.

Auf Flst. Nr, 58 (Bahngetiande) und Flst. Nr. 76/1 Gemarkung Rindelbach wird zugunsten der
Stadt Ellwangen ein Leitungsrecht LR, fur die bestehende Gashauptleitung festgesetzt.

Auf Fist, Nr. 60 und Flst. Nr. 61 Gemarkung Rindelbach wird zugunsten der Stadt Ellwangen ein
Leitungsrecht LR, fir die bestehende Abwasserleitung festgesetzt.

Auf Flst. Nr. 1527/2 Gemarkung Ellwangen wird im Bereich des aufzuldsenden Bahniibergangs

Maus zugunsten der Stadt Ellwangen ein Leitungsrecht LR, zur Einlegung siner Entwasserungs-
leitung festgesetzt,

A6 MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGh)

Im Zuge der StraBenbau- bzw. ErschlieRungsmalinahmen werden als Ausgteich fur den Eingriff
in Landschaft und Natur die festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen entsprechend dem
landschafispflegerischen Begleitplan durchgefihrt.

A7 GRUNORDNUNG

A 7.1 Pflanzgebot;
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume und Pllanzflachen sind im Sinne der schema-
tischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, einheimischen hochstammigen Laubbiumen,
Strauch- und Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten,
Abgéngige Pllanzen sind innerhalb eines Jahres durch gleichartige zu ersetzen.

A 7.2 Pllanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Baume und Buschgruppen sind dauernd zu erhalten.
Abgéngige Pllanzen sind innerhalh eines Jahres durch gleichartige zu ersetzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(8 74 LBO . d. Fassung vom 08.08.1995 und § 9 Abs. 4 BauGB i. d. Fassung vom 27.08,1997)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Hauptfirstrichtung ist sinzuhalten.
Abweichungen kbnnen in beiden Richtungen bis zu 10° zugelassen werden.
Garagen und sonstige Nebengebéude sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
bei MI,, Mi,, Ml und MD  max. 6,50 m
bei Ml, max, 4,50 m

jeweils im Mittel gemessen zwischen der tiefsien Stelle an der, ausweislich dem einzeinen Bau-
gesuch, geplanten Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von Aufienwand und Dachhaut.
Die Beschrankung der Gebaudehthe gilt nicht fir untergeordnete Bauteite entsprechend § &
Abs. 6 LBO.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (% 74 Abs. 1 Nr. 51B0O)

B 3.1 Der Geldndeausgleich zwischen den Baugrundstiicken und auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stlcksfidchen darf nur durch Béschungen erfolgen.

B 3.2 Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 1,00 m
zugelassen.

B 3.3 Der Gelandeausgleich zwischen den Baugrundstiicken und den Verkehrsflichen am Nordrand
der Kresshachstralie kann durch Stitzmauern, mit Naturstein verblendet, mit einer Héhe bis
2,0 m erfolgen.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
entsprechend den Einschrieben im Plan.

DACHEINSCHNITTE (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

je Gebidude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zulaidig:
Dachaufbauten mit geneigten Dachflichen als Giebel- oder Schleppgauben mit senksecht ste-
henden Seitenflachen.

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hauslange nicht (iberschreiten, milssen waagrecht gemessen

zum Hausgrund des Giebels mindestens 2,00 m und zum Hausgrund der Traufseite mindestens
0,50 m entfernt sein.

DAGHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 L8Q)

Die geneigten Dacher sind mif rot bis braunen Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bel Wintergarten und Anlagen fur Solarheizungen sind Eindeckungen mit Glas oder glaséhnli-
chem Material zuldssig,

Extensiv begrinte Décher sind auf Garagen oder Giberdachten Stellplatzen zuldssig.
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B BAUdRDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 74 18O i d. Fassung vom 08.08.1995 und § 9 Abs. 4 BauGB i. d. Fassung vom 27.08.1997)
B1  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Die als durchgezogene Pfeiliinie festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 10° zugelassen werden,
Garagen und sonstige Nebengebaude sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
B2 GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 L8O)
bet Ml , Mi, Ml, und MD  max. 6,50 m
bei Ml, max. 4,50 m
jeweils im Mittel gemessen zwischen der tiefsten Stelie an der, ausweislich dem einzelnen Bau-
gesuch, geplanten Geldndecberflache und dem Schnittpunkt von Aullenwand und Dachhaut.
Die Beschrankung der Gebéudehshe gilt nicht far untergeordnete Bauteile enisprechend § 5
Abs. 6 LBO,
B3 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGERN (§ 74 Abs. 1 Nr, 5 L.BO)
B 3.1 Der Gelandeausgleich zwischen den Baugrundstiicken und auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.
B 3.2 Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 1,00 m
zugelassen.
B 3.3 Der Gelandeausgleich zwischen den Baugrundstiicken und den Verkehrsfidchen am Nordrand
der Kressbachstrale kann durch Stitzmauern, mit Naturstein verblendet, mit einer Héhe bis
2,0 m erfolgen.
B4 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
entsprechend den Einschrieben im Plan.
BS5 DACHEINSCHNITTE (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
B6 DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
je Gebiude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zulatig:
Dachaufbauten mit geneigten Dachflichen ais Giebel- oder Schleppgauben mit senkrecht ste-
henden Seitenflachen.
Dachaufbauten dtirfen 2/3 der Hauslénge nicht berschreiten, miissen waagrecht gemessen
zum Hausgrund des Giebels mindestens 2,00 m und zum Hausgrund der Traufseite mindestens
0,50 m entfernt sein.
B7 DACHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Décher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder Batondachsteinen zu decken.

Bei Wintergérien und Anlagen fir Solarheizungen sind Eindeckungen mit Glas oder glasahnli-
chem Material zuléssig.

Extensiv begriinte Dacher sind auf Garagen oder iiberdachten Stellplitzen zuldssig.
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B8 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN.__GARAGENZUFAHRTEN, UBERDACHTEN STELLPLATZEN

UND GARTENHAUSER/GESCHIRRHUTTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B 8.1 Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen

B 8.2 Garagenzufahrien sind in Plaster in wasserdurchissiger Bauweise oder Schotterrasen herzu-
stellen. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten,

B 8.3 Uberdachte Steliplatze sind durch PRanzgeriste zu umfassen. Die Uberdachung ist mit Sattel-
dach ader Flachdach in Verbindung mit den Bauvorschriften unter B 6 auszufiihren.

B 8.4 Gartenhauser/Geschirrhiitten sind mit geneigten Dichern von 30° bis 48° in der Art der Dach-
deckung entsprechend den Bauvorschriften unter B 8 in einfacher Holzkonstruktion
auszufithren.

Extensiv begriinte Flachdécher sind zulissig.

B9 EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr, 5 LBO)
Einfriedungen sind an dffentlichen Stralten und Wegen als Hecken cder Holzzéune |, hichstens
0.80 m hoch, zulassig.

B 10 SCHAFFUNG VON STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBOY
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplétze je Woh-
neirheit fesigelegt.

B11 REGENWASSERABLEITUNG (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Im Zuge der Einzelbauvorhaben sind auf jedem Baugrundstiick Regenwasserzisternen herzu-
stelien.
Die Behéiter mlssen so ausgebildet warden, daf bei Regenwelter ein freier Speicherraum von
mind. 2,0 m* je 100 m? versiegelter Dachflache zur Verfiigung steht.

B12 RUNDFUNK- UND FERNSEHANTENNEN (§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)
Je Gebdude ist eine Rundfunk- und Fernsehantenne und ein Parabolspiegel zulaRig.

B 13 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 76 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

C  BODENORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

CH

(§ 19 bis § 28 BauGB)

TEILUNGSGENEHMIGUNG (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Die Tellung eines Grundstiicks im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf zu ihrer
Wirksamkeit geman § 19 Abs. 3 BauGB der Genehmigung der Stadt Ellwangen.

FUCHS & PARTNER GbR - Hohenstaufenstraie 28 - 73479 Ellwangen



D NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZU}\IGEN
(§ 9 Abs, 6 BauGR)

D1 DENKMALRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die Eichkapelle (Eich 1) mit Brunnenkapelle ist ein eingetragenes Kuliurdenkmal nach § 12
DSchG. Die ehemalige Schule (Fich 2) und das ehemalige Bahnwérterhaus (Fich 3) sind Kul-
turdenkmale allgemeiner Bedeutung nach § 2 DSchG.

Malinahmen am und im Kulturdenkmal bediirfen nach § 8 DSchG der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

D2 FESTSETZUNGEN AUFGRUND DES ALLGEMEINEN EISENBARNGESETZES (AEG):

Die nach § 18 AEG festgesetzten Bahnbetriebsanlagen werden nachrichtlich dargestellt. Ande-
rungen sind durch Planfeststellungsverfahren beim Eisenbahnbundesamt abzusichern.

E  HINWEISE

E1  HINWEIS DES LANDESDENKMALSCHUTZES:

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden, Diese sind unver-
zligtich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustang
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtirde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
klrzung der Frist einverstanden ist {§ 20 B3chG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

E2  HINWEIS AUF WASSERENTSORGUNG (GRUND- UND QUELLWASSERENTSORGUNG):

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtef vorhandene Drainagen und Quellen, die im Rah-
men der jeweiligen Bauvorhaben festgestellt werden, dem Stidt. Tiefoauamt zu melden.

E3  ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE:

im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altiasten und keine Verunreinigungen des Bodens,
des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweligefahrdenden Stoffen bekannt.
Sollien solche bei der weiteren Planung bekannt oder bej der Ausfihrung aufgefunden werden,
ist das Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

E4  BODENSCHUTZ:

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgang mit Boden {(§ 4 Abs. 2 BodSchG) sind
zu befolgen. Diese Grundsitze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirtschafl und Boden-
schutz dargestellt (siche Anlage 13 der Begriindung).

E5  VERKEHRSPLANUNG ALS ANHANG ZUR BEGRUNDUNG:

Planmappe des Stralenbauamtes Ellwangen gefertigt vom Biiro FUCHS & PARTNER GbR -
73479 Ellwangen, Hohenstaufenstrale 28; "Beseitigung der Ble Eichkapelle und Maus mit Re-
stausbau der OD Eltwangen-Rindelbach i. 7. d. Kreisstrafie 3228 - VORENTWURF"

Stand: 20.12.1995, ergénzt durch Deckblatter der Lagepldne 2, 3 und 4 sowie der Héhenplane
2.2 und 3.

E6  LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN:

Planmappe des Stralenbauamtes Ellwangen gefertigt vom Biiro Haag - 73432 Aalen, Giashilte
8; Stand 20.12.1995, erganzt durch Deckblatter vom 16.04.1997.

E7 WASSERRECHTSGESUCH;

Planmappe des Stralenbauamtes Eliwangen gefertigt vom Bilro FUCHS & PARTNER GbR -
73478 Elfwangen, Hohenstaufenstrafie 28; Stand 20.10.1098.
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E8 AUSNAHME NACH § 24a Abs. 4, Nr. 2 LANDESNATURSCHUTZGESETZ:

Antrag auf Inanspruchnahme eines Biotops vom ...
Zulassung der Ausnahme durch das L.RA Ostalbkreis vor ...

E9 HINWEIS AUF AUFHEBUNG RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLANE:

Im Bereich nordlich der Kellerhausstralle die Festsetzungen des qualifizierten Bebauungsplanes
"Sportbereich Rindelbach - 1. Anderung und Erweiterung” in Kraft seit 14.03.1997.

E 10 HiNWEIS DER DEUTSCHEN BAHN AG:
Bei Anpflanzungen entlang der Bahniinie sind die Bestimmungen des Nachbarrechts und das
Merkbiatt der DB AG tber Pflanzabstande zum Gleis zu beachten. Der Eigentimer der Bepflan-
zung ist grundsitzlich verpfiichtet die Bepflanzung {Baume und Gehdlze) auf eigene Kosten zu
pflegen, um eine Gefahrdung des Bahnbetriebs auszuschiieen.




