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FEXT LICHE PFPES

TSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Hir

tenticker"

In Erglingung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ig 9 Abs.1 BBauG und BauNVO 1.d.F.

1:1 HBauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung: Al
¥ % 1 = 15 BauNVYO na

vom 26.,11,1968)

lgemeines Wohngebiet (WA) ,
ch § 4 BauNVOD .

Mischgebiet (MI)
nach § 6 BauNvVO

1. 12 Ausnahman
1 Abs.4 BauNVO)

§

L

im Sinne von § 3 Abs.3 BauNVD sind gemiin

1 Abs.4 BauNVO nicht Bestandteil des |

Bebauvungsplanes.

Ausnahmswelse werden entsprechend § 4 |
Abs.73 BauNVO zugelassen, Stllle der |
Kleintierhaltung,

1.17 Mal der baulichen Nutzunj:
i E § 10 = 21 & !!auN"ﬂ"ﬂj
Zahl der Vollgeschosse
Grund- u, Gescholifllichenzahl

1.2 HBauwelse
(8§ 22 BauNVO0)

1.7 Stellung der baullichen

Anlagen:
(§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG)

1.4 Mindestgriite der Baugrund-
stiilcke

1.5 Nebenanlagen:

1.51 Goaragen

entsprechend den Einschrieben im Plan

effen, nur Linzel- und Doppelhliuser
Zzullisalg.

Die als durchgezogene Pfeillinie lfest-
gelegte Hauptrichtung der Gebliude ist
einzubalten,

Bei atark versetzten Bauktrpern, die
nicht grifer als 1/3 der jeweils
oberaten Gescholldecke sein dilrfen, kann
gestattet werden, dall sie als Terrasse
ausgebildet wird.

Die Mindestgriile der Baugrundatilcke wird)|
auf ca. 600 gm Nettobauland featgesetzt.

In den nicht {lberbaubaren Grundetiicks=
fllichen sind Gebiiude als Nebenanlagen 1im|
Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO nicht

zugelassen.
|

gind nur in den (Ubarbaubaren Grundstilcks-
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Bezugplane:

Eageplunl

Zeichenerkldarung

Bauland (§ 9 Abs.1 BhauG)
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Z = Zahl der Vollpeachosse
(% 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs.4 LBO)

1 Vollgescholl + 1 anrechenbares Dachgescholl (Héchstgrenze)

" Grundfllichenzahl, hier z.B, 0,4 (§ 19 BauNvo)

Geschofifllichenzahl, hier z.B. 0,8 (§ 20 BauNvo)

SD 25° -35° satteldach 25 - 35° Neigung

PDauweise offen, nur Einzel- und Doppelhiiuser zullisasipg

nicht liberbaubare Grundstlicksflliche (§ 0 Abs.1 N, b BBauG )
Baugrenze (§ 23 Abs,3 BauNVO0)
liberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs.1 Nr, 1b BHauG )

flichen (§ 23 Abs.5 BauNVO) und in den v flichen {s P Abs.1 Nr.3 BiauG)
mit Ga bezeichneten Fllichen zullissig. | - flhche g 9 Abs.1 Nr,7 BBauG)
| Gehweg '
1.6 Sichtfllichen: Fahrbahn i
¢ 0 Abs.1 Nr.2 Bﬂnuﬂ} Die im Lageplan eingezoeichneten Sicht- |
flichen sind ven Jeder Nebauung, sicht- '
behindernden Nutzung und Bepflanzung | N
freizuhalten, ‘o ldweg |
™ 291 Etrliucher, llecken und Einfriedigungen |
dilrfen eine H8he von 0,80m i{lber Fahr= | ey = [
i Par } £ Ny 3 ]
bahn nicht (Iberschreiten. arkfltiche (§ 9 Abs.1 Nr. 1e BBauG) B
[
|
1
1.7 Pflanzgebot: Die im Bebauungsplan festpgesetzten Ll 1 1 Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG) Pflanzflliichen sind entsprechend den : e Y
Einzelchnungen im Plan wmit Einzelbliumen, ey .
Baumgruppen bsw. durch Busoheruppen 3 { Stellung der Hauptgebliude (§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG)
aul den nicht lUberbaubaren Grundstiicks- | LA SR l
fliichen zu bepflanzen und dauernd =u === :
anterhsiten. LQQ_}. Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.le BBauG)
In dem zur Stralle abgewandten DBereich
dilrfen die BHume eine max. Hihe wvon = ;
Grinfliichen 9 Aba.1 Nr.8 BBauG
5,00 m nicht Uberschreiten. Es sind rinflichen (§ ¢ )
1—1_51'57 nur einheimische Laubbliume zullissig, Verkehrsgriin (1.5.v. § 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)
l wobei der Grenzabatand nach dem Nach<
l barrecht zu beachten ist, Bliume in den
Ubrigen Bereichen dilrfen eine max. Hihe ! )
P o gy 0 . i
I\ von 3,00 m erreichen. 0 flanzgebot flir Einzelblume
i 2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 111 LBO) Plflanzgebot flr Baumgruppen
I 2.1 Gebliudehiihen: Bei I + ID max. 4,00 m
¥ 'I -
Il (3 111 Abs.1 Nr.8 LBO) 11 max. 6,00 m m Pflanzgebot flir Buschgruppen
9v'LIS Jewails gemessen zwischen der tliefsten
l [ Stelle an der Gel!indeoberfllliche und dem . Bestehende Blume
i Schnittpunkt von Auflenwand und Dachhaut.
| Aufschiit tungen und Abgrabungen (§ 111 )
i Abs,1 Nr.1! LBO) sind bis hichstens i ; £ e n
i y] 5 H .:' 1H i
l G150 i FieaTapnan; E Eh Sichtfllichen (§ 9 Abs.) Nr BBauG)
i
J Nut 3 T NVOD
FXTAT 9y . 2.2 Dachform und Dachneigungi antsprechend den Einschrieben im Lage- —e—+—e-+— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs Bau! )
| 111 Abs.1 Nr.1 LBO lan, Grenze s rliumlichen ltungsbereiches des Pebauungs-
'3 - ] P BEEEE ciones (8507 ABE 1RARLES . =%
. X . 2 B i vorgesehene Flurstlicksgrenze (Die Grundstiickseintelilung sollte
. - s v ' 2.3 gubere Gestaltungi Auffallende Farben sind bei der Ober- |  _ ____ __ __ sigh ap dep PLnneiPBanunﬁ rieptigren. ,Die Mindestgrundstiicks-
{}‘"’"‘ 5§ 111 Abe., ¥ Nr.1l I,.HI]:II fllichenbehandlung der Aullenseiten zu 4 Jje¢ betriigt ca. © sim etto uland, )
I vermeiden, Versorgungsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG)
R AT F . ; - ; () Umformerstation
2.4 Garagen und Nebenanlagen sind so #u gestalten, dall aufl dem Nach=-
bargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein
I 5 fihnliches Bauwerk angebaut werden kann. i E e "t Leltungsrecht belastete Fllichen (§ 2 Abs.1 Nn11 BBauG)
I OE'LlS £99 ' Ist auf dem Nachbargrundstiick ein der=- ' hier: Schutzstreifen der Hochspannungsleitung zugunsten
der Ubsrlandwerk Jagstkreis AG bzw. der Energleversorgung

artiges Gebliude berelits vorhanden, so
ist der Neubau dem bestehenden GebHude
BNZupassen.

R Bl [OFE Schwaben

syl !ﬁfﬂl]-ig.-. ‘

s5ap QZUiJg

Garagen und Nebenanlagen milasen gleich-

zeltig mit dem Hauptgebiiude geplant “iihrung oberirdischer Versorgungsleitungen (20 kV UJAG)
. . g

$

|
)J e wordan. (§ 9 Abs.1 Nr.G BBauG)
r < l 2.5 Linfriedipgpungeni Die Hohe der Einfriedigung dorf 0,80 m
]ﬂ E- nicht ilberschreiten. Die Zaunhlhe ist
c - dem Jjeweiligen Nachbargrundstiick anzu-
[E b [ passen. Der Abstand der Einfriedigung
g& ;ﬁ zur Verkehrsbegrenzungslinie mun 0,60 m ' Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
]u =| X | betragen, [ Nutzung
! Z|lo
f-!-' (=] ﬁ ! | Grundfliichenzahl Gascholifllichenzahl
< m‘ ;
/q"': =1 " | Dachneigung Bauweise
£ nf D |
j& s[3 [
L oo - | |
® o ' —EL____
% - . Gefertigt: s -
'E::jz #- % Ellwangen (Jagst), den 29.,9.1975/25.2.197
) L - Stadtplanungsamt g;
a,
e - — g T — - el T , — e — . ——— |p—— e - __‘____:ﬂ Als Entwurf lt. Bekanntmechung im Mitteilungsblatt Nr. 48 wvom 28.11,197
m— . e — ! el papa - - = dffentlich ausgelegt vom 8.12.7bis 9.1.1976

Als Satzung gemifl § 10 BBauG vom Cemeinderat beschlospen am

Genehmipgt gemid § 11 PBauG vom Reg.Prlisidium Stuttgart
mit Erlal vem 2 / +#97¢ Nr. /7= P2A0 -40 - Jﬁm.‘?‘ﬁ
Auspelegt gemi § 12 BBauG vom {”f? A7 bie 7. £ A97Y

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am J¢€ 7 A97€
im Mitteilungsblatt der Stadt Ellwangen Nr, 29

Rechisverbindlich ab 4% 7 AY/F

“;gghﬂaurkundunﬁ
/9 Ellwaggen (Jogst), den JF 7 A7¢




