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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauvungsplan "Dinkelsbihler Strafe"

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01 1990 ‘beide
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom
22.04.1993 wird in Ergéinzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGR)

A 1.Bauliche Nutzung

A 1.1 Antder Nutzung:
{§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

A 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

A 1.1.2 Dorfgebiet (MD} nach § 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO
Landwirtschaftliche Nutzungen sind nur insoweit zulassig, als
sie fir die angrenzenden Wohnnutzungen nicht zu unzumut-

baren Belastungen fihren.

A 1.1.3 Mischgebiet {Ml) nach § 5 BauNVO

A 1.1.4 Versorqungsflache - Wertstoffsammelstelle -
- {§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

A L1.5 Private Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Obstbaumwiese

A 1.2 Ausnahmen: {§ 1 Abs.6 BauNVO)

WA: Ausnchmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind gemaB § 1 Abs.6 BauNVO
nicht zuldssig.

MD:  Ausnchmen im Sinne von § 5 Abs.3 BauNVO [Vergni-
gungsstétten) sind gemal3 § 1 Abs.é BauNVO nicht

zugelassen.

MI: Ausﬁchmen im Sinne von § 6 Abs.3 BauNVO (Vergnii-
gungsstatten) sind gemafl § 1 Abs.6 BauNVO nicht

zugelassen.

A 1.3 Mab der baulichen Nutzung: (§§ 16 bis 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachenzahl
entsprechend den Einschrieben im Plan.

A 2. Bavuweise: (§ 22 BauNVO)

Offen, nur Einzelhduser, bei Ey je Gebdude max. 2 Wohnein-
heiten, zulassig.

Offen.
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A 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:

(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGBJ

A 3.1

A 3.2

A 3.3

A 3.4

A 3.5

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.] BauNVO, Stellpléize
und Garagen sind wie folgt in der nicht iberbaubaren
Flache zugelassen:

Einfriedi?ungen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschritten unter B 9.

Pergolen, Spielgerdte.

Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften.

Stellpléitze einschlieBlich Zufahrten entsprechend den bouord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter B 8.

Garagen einschlieBlich Zufahrten nur in den mit Ga gekenn-
zeichneten Flachen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften unter B 8.2.

A 4, Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen StraBen und Wege
entstehenden Baschungen (Damme und Einschnitte), sowie
erforderliche Stitzbauwerke bis zu einer Hohe von 20 cm (z.B.
Randsteinunterbavung) sind aut den angrenzenden Grund-
stucken zu dulden.

Boschungen sind im Lageplan ab 0,50 m Hohe dargestell.

A 5. Sichtflachen: (§ 9 Abs.1, Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichifléchen sind von jeder
Bebauung, sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Dariberhinaus sind an den privaten Grundstiickszufahrten in die
K 3216 Sichtfelder mit den Abmessungen von jeweils 70/3/70
freizuhalten.

SteGucher, Hecken und Einfriedigungen disrfen eine Hohe von
0,80 m iber der Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

A 6. leitungsrecht: {§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

LR 1- Im Westen der Dinkelsbiihler Strafle - nérdlicher und
sudlicher Teil - wird fir die bestehende Hauptwasserlei-
iunE DN 200/100 ein Leitungsrecht zugunsten des Zweck-
verbandes Rieswasserversorgung festgesetzt. Das Leitungs-

recht umfaBt einen Schutzstreifen links und rechts der

Leitungsachse von 1,50 m. Innerhalb des Schutzstreifens

sind keine tiefwurzelnden Gehdlze und keine baulichen

Anlagen, ausgenommen Einfriedigungen entsprechend

B 9,zulassig.




.3

LR 2- Im Westen der Dinkelsbihler StraBe - siidlicher Teil - wird
fur die bestehende Abwasserleitung ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Ellwangen fesigesetzt. Das Léitungs-
rec%wt umfaBt einen Schutzstreifen links und rechts der
Leitungsachse von 1,50 m. Innerhalb des Schutzstreifens
sind keine tiefwurzelnden Gehdlze und keine baulichen
Anlagen, ausgenommen Einfriedigungen entsprechend
B 9, zulassig.

A 7. Grinordnung: (§ ? Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 7.1

PHanzbindung:

. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind davernd zu erhalten.

A 7.2

A 7.2.1

A 7.2.2

A 7.23

Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung
durch entsprechende SicherungsmafBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgrdben sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stémme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgdngige PHlanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Pflanzgebot:

Die im Bebouungsplan festgesetzten Pllanzflachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit B&umen und Strduchern
zu bepllanzen und davernd zy erhalten.

Abgéngige PHlanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Im einzelnen sind dies:

Grof3- und mittelkronige Laubbdume

Anzuchtform Hochstamm

z.B. Winterlinde, Walnul}, Kastanie, Akazie, Eiche, Bergahorn
sowie heimische Obstbaumarten.

Buschgruppen

bestehend aus Strauchern und Heistern

z.B. Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Schneeball, Holunder,
Liguster, Hartriegel, Pfaffenhitchen.

Deckpflanzung zur Einbindung in die freie Landschaft

bestehend aus:

- mind. 2 heimischen Obstbaumhochstémmen
mind. 1 Geholz/2 m? der gekennzeichneten Flache ent-
sprechend PHanzgebot Buschgruppen A 7.2.2 in frei-
wachsenden HeCEen mit Unterpflanzung.

A 8. Hohenlage von Gebduden: {§ 9 Abs.2 BauGB)

Im WA, ist die ErdgeschoBfuBbodenhshe aut 50 - 70 cm Gber
bestehende Gelénc?e festgelegt.



4.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
{§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985, - .
22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § ? Abs.4 BauGB)

B 1, Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pleillinie festgelegte Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

Abweichungen kdnnen in beiden Richtungen bis zu 5°
zugelassen werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen sind als
Hinweis gedacht ung nicht zwingend vorgeschrieben.

B 2. Gebdudehdhen; {§ 73 Abs.1, Nr.7 LBO)

im WAy, bei Il max. 3,80 m
bei Ill max. 6,50 m
im WA, bei | max. 4,50 m
bei QD max. 6,50 m
bei 1li min. 5,50 m  max. 6,50 m
im Ml bei I max. 4,50 m
im Ml bei | max. 4,50 m
im MD1  bei |l max. 6,50 m
bei Il min. 5,50m  max. 6,50 m
im MDy  bei 1l max. 3,80 m

bei ()  min. 5,50m  max. 6,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsien Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, festgelegten Gelindeoberfléche und
dem Schnittpunkt von AufBenwand und Dachhaut.

B 3. Aufschitungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 1BO)

B 3.1 Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
VerkehrsHachen und aut den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

B 3.2 Aufschittungen sind hochstens bis 1,00 m, Abgrabungen bis
héchstens 0,60 m zugelassen.

B 4. Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 4.1 Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig:

Satteldacher mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.



B 4.2

B 5. Dacheinschnitte:

B 6. Dachaufbauten:

B 6.1

Fir Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebéudes
einbezogen sind, sind folgende Dachformen und Dach: -
neigungen zuldssig:

entweder
Sattelddcher mit einer Neigung von 30° bis 48°, jedoch

beidseitig gleicher Neigung oder extensiv begrinte Flach-
dacher 00%55 3e.

(§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
(§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Je Gebdude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt
zuldssig:

Dachaufbauten mit geneigten Dachfléchen als Dreiecksgauben
oder Giebelgauben (als Sattel- oder Walmgauben) oder
Schleppgauben mit stehenden Seitenfléchen ab 42° Dachnei-
gung. Die Dachflachen der Dachaufbauten sind wie beim
Hauptgebdude mit rot bis braunen Ziegel oder Betondach-
steinen zu decken.

Die Dachautbauten diirfen 2/3 der Hauslénge nicht
Uberschreiten und missen waagrecht gemessen vom Hausgrund
der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des
Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

B 7. Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

Bei Wintergdrten und Anlagen fir Solarheizungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

B 8. Gestaltung von Stellplétzen, Garagenzufahrten, iiberdachte Stellplatze,

Gartenhéuser/Geschirrhiitten und Plétzen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

B 8.1

B 8.2

B 8.3

Stellplatze:

Stellplétze sind in Rasenpflaster oder Rasengittersteinen
herzustellen.

Garagenzufahrten:

Vor Garagen ist ein Stavraum vom mind. 5 m einzuhalten.
Zutahrten sind in Pflaster in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen,

Uberdachte Stellplétze:
Uberdachte Stellplatze sind durch Pllanzgeriste zu umfassen.

Die Uberdachung ist mit Glas oder entsprechend Bauvorschriften
unter B 7 auszufGhren.
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B 8.4 Gartenhduser/Geschirrhitten:
Diese sind mit geneigten Dachern von 30° bis 48° Neigung in
der Art der Dochdeciung entsprechend Bauvorschriften
unter B 7 in einfacher Holzkonstruktion auszufihren.

B 9. Einfriediqungen: {§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Es sind folgende Einfriedigungen zuldssig:

B 9.1 Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen entlang der
StraBenbegrenzungslinie darf 0,80 m nicht Gberschreiten.
Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf die Hhe
der Einfriedigung von der Baugrenze bis zur Verkehrsflache
0,80 m ebenfalls nicht iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind
als transparente Holzzéune, Hecken oder bepflanzte
Maschendrahtzdune mit mindestens einem Rank- oder
Schlinggewdchs pro 15 {fm zulassig.

Schfie%l unmittelbar an die StraBen%egrenzungsEinie die
Fahrbahn an {z.B. kein Gehweg oder Schrammbord), so darf
der Abstand der Einfriedigung zu der Stralenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erforderlichenfalls
durch Zurijckscﬁneiden einzuhalten.

B 10. Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
und nur ein Parabolspiegel zulassig.

B 11. Ordnungswidrigkeiten: (§ 74 Abs.2, Nr.2 {BO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den
oufgrung von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

C HINWEISE

€ 1. Hinweise auf Avthebung rechiskraftiger Bebauungsplane:

Dieser Bebauungsplon ersetzt folgende rechtskraftigen
Bebauungsplane:

Bereich Albstrafe:
Beb.Plan "Rattstadt" genehmigt am 19.07.1938, vollstandig.

Bereich HardtstraBe:
Beb.Plan "Hirtendcker" genehmigt am 02.07.1976
teilweise {Gehweg).

Baulinie genehmigt am 27.08.1900, vollstandig.

Bereich Dinkelsbihler Strafe:
Abrundungssatzung "Dinkelsbithler Strafle" genehmigt am
18.05.1987, vollstandig.
Beb.Plan "Brihl" genehmigt am 17.08.1990,
teilweise (Gehweg zur Dinkelsbihler Strafle).
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C 5.

¢ 6.

c7.

Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, solern

nicht c?ie Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen,

Hinweis auf Wasserentsorqung:

C 3.1 KandhausanschluB tber Abwasserhebeanlagen:

Je nach Planung der Einzelbauvorhaben sind die UG der letzten
3 Bauplatze nordlich des bestehende Stukkateurgeschéhtes an
der Dinkelsbihler Straf3e nur iber Abwasserhebeanlagen zu
entwassern.

Hinweise auf Pflichten der Eigentimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
Straflenbeleuchtung einschliefllich der Beleuchtungskorper
und das Zubehdr, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen
avf seinem Grundstiick zu dulden.

Grinordnungsplan:

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden auf der Basis der
grinordnerischen Bestandserhebung des Stadtplanungsamtes in
den Bebauungsplan eingearbeitet,

Regenwasserriickhaltung:

Es wird empfohlen im Zuge der Einzelvorhaben auf

jedem Baugrundstick Regenwasserzisternen herzustellen.

Die Behalter sollen so ausgebildet werden, dal3 bei Regenwetter
ein freier Speicherraum von mind. 2,0 m3je 100 m2

befestigter |versiegelter) Grundsticksflache zur Verfigung steht.

Bodenschutz;

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden (§ 4 Abs.2 BodSchG} sind zu befolgen. Diese Grund-
satze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt [siche Seite 27 der Begrindung).



