TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Brihl”
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(s 9 Abs. 1 BauGB {.d,F., vom 08.12,1986 und BauNVO i.d.F.

vom 15.09.1977, zuletzt gelindert durch die Verordnung
vom 19.12.1986)

1. Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)
Zu WA:
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, 2Ziffer 5 + 6,

(Tankstellen u. Stdlle fiir Kleintierhaltung)
sind gemdn § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO nicht zuldssiqg.

c] MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BaunNVO)

zahl der Vollgeschosse, Grund= und Geschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im

Plan.

2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)

Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

3. Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.l BauNvo)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht tberbaubaren Grundstiicks-
fliachen nicht zugelassen, mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B.und Stellpliitzen

4. Garagen: (§ 12 Abs.6 BauNVO, § 9 Abs.l Nr.2 DauGB)

Im WA 1 sind Garagen nur in dem mit GA gekenn-
zeichneten Bereich zulassig.

Im WA sind Garagen nur in den liberbaubaren Grund-
stilcksflichen und in den mit GA bezeichneten
Flachen zulidssig.

vor den Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhbalten.

8. Plichen zur Herstellung des Strafenkirpers:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGH)

Die bei der Anlage der dffentlichen StraBen
und Wege entstehenden Boschungen (Damme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Nohe von 20 cm (2.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstilcken zu dulden.




&, Sichtflachen:

(5 9 Abs. 1, Nr.l0 BauGB)

pie im Lageplan elngezelichneten Sichtflachen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und RBinfriecdigungoen durlion
eine Hihe von 0,80 m iber der Fahrbahnohberkant o
nicht (iberschreiten.

7. Flichen Eiir Anpllanzungen
T6 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

8. Leitungsrecht:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pllanz-
flichen sind im Sinne der schematischen
planeinzeichnung mit standorktgerechten
Zinzellaubbiumen zu bepflanzen und dauernd
Zzu unterhalten.

(6 9 Abs.l Nr.21 BauGB)

Im Osten des Bebauungsplanes ist auf dem Flur-
stiick 35/1 ein 3,5 m breiter Streifen mit einem
Leitungscecht zu Gunsten des Zweckverbandes
Rieswasserversorgung [iir die Verlegung einer
Hauptwasserleitung festgelegt.

B. AUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.4.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGh

i.d.FP. vom 08.

12.1986)

1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

2. Gebiudehihen:

3. Aufschiittungen

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Richtung ist mit dem Hauptfirst einzuhalten.
Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis
zu 5 Grad zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

pie im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

(§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)

Bei II max. 3,80 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gellindeober fliche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Auf schiittungen und Abgrabungen sind bis
héchstens je 0,5 m zugelassen.

per Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und zu den Verkehrsflichen darf
nur durch Béschungen erfolgen.



4. Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Flir Hauptgebiude sind folgende Dachformen und
pachneigungen zulidssiq:

a) Satteldicher mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 48 Grad, jedoch beidseitig
qleiche Neigung.

Fliir Garagen und Nebengebdude sind folgende
pachlformen und Dachneigungen zulissig:

Garagen und Nebengebiude, die nicht in das

pDach des Hauptgebiudes einbezogen sind, miissen
mit Satteldichern von 32 Grad - 48 Grad, jedoch
beidseitig gleicher Neigung versehen werden,

Dache inschnitte sind nicht zugelassen.

6. bachaufbauten: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)

Zulissig sind:

pachaulbauten mit geneigten Dachern sowie
gehleppgauben mit stehenden Seitenf lichen

aly 42 Grad Dachne lqung « Fledermausgauben
sind nicht zuliisalg

pachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslange nicht
ihersechreiten and milssen waagerecht gemessoen
vom Mtansgrund der Dachtraufseite mind, 0,%0 m
gd zam Haasgrand des Giebels mind.s 1,50 m
ecnbiornt sein.

7. Dachdeckung: (5§ 73 Abn.l,; Nt.l LBO)

Bie genelgten Dicher sind mit rob bis braunen
Zicqeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bl nachweislicher Verwendung von Solarheizan=
qen migaen auch andere Pachdeckungsmaterialien
augelassen werden, sowelt Jdiese aus Lechnischen
Griumilen erforderl ieh aind,

Grundsiatzlich ist jedoch bei moglicher Material-
avawahl immer das dem Ziegeldach in Parbe and
Struktur dhnllachste Material za vorweniden.
Auferdem sind Cie Dachf lbchen boel Wintergarten
Bindeckungen mit farblosem Glas oder glasdhn-
Lichom Material zulansig.
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9. Rund runk- o h:r_

e Bobve by Grandst ackseint viedigunagen ent-=
Pt der S adenbeagrensungs linie darf 0,8 m
neehd absecscehiyed Yo,

Awisehen den enge laen GrondsLicksgrenzen dar (
(% RN | 0 4 TES P Fantr fodigung von dieg I:Iq'l.'l.l.ijt'l.!ﬁ?.lll"
s zur Verkehestlache 0,8 m ehenfalla nieht
ubwrenehredten,. Die Binfriedigungen sind als
Lranapiire e ol 2zaune, goeachlosaens Holz-

Pl canne, Heecken oder bepllanzte Binziu-
manigen (2.8, Maschendraht ziune) zulianig.
Sehliedt unmittelbar an die Stiadenbegrenzungs-
Pinie die Fahtbahn an (2.8, kein Gehweg oder
Sohreammbord) . so darl der Abstand der Binfrie-
diging 2o der StrabBenbegrenzungslinie der Fahr-
bahnselite jeweils 0,5 m nicht unterschreiten,
Dies gilt auch (it Fubweg A und B.

Bei Beplflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erfordetrlichenfalls durch Zuriickschneiden ein-
suhalten.

Fernschantennen: (§ 73 Abs.l Nr.3 LBO)

Aul einem Gebidude ist nur eine Rundfunk- und
Pernschantenne zulissig.

Landesdenkmalamtes :

T

"Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
dustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.



