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THEXTLICHE FESTSETZ2UNGEN

zum Bebauungsplan "Brihl"

In BErginzung der Planzeichnung wird [olgendes lestgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _
(% 9 Abs. | BauGB i.d.P. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.F.

vom 15.09,.1977,
vom 19.12.1986)

zuletzt gqednderkt durch die Verordnung

1. Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauhVO)

Zd WA:

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, Ziffer 5 + 6,

(Tankstellen u. Stille filir Kleintierhaltung)

sind gemidp § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

i

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 = 21 a BauNVDj

3. Nebenanlagen:

4. Garagen: (§ 12

8. Plichen zur Hers . 28 Str.
.26 + Abs.2 BauGB)

(§ 9 Abs.1, Nr

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofl-
fldchenzahl entsprechend den Einschrleben im
Plan.

Offen, nut Einzel- und Doppelhauser Tuldssig.

(6§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.l BaulNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BaulNVO
sind in den nicht iliberbaubaren Grundsticks-
flichen nicht zugelassen, mit Ausnahme wvon
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-

rechtlichen Vorschriften unter B.und Stellplitzen

Abs.G6 BauNVvO, § 9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Im WA 1 sind Garagen nur in dem mit GA gekenn-

zeichneten Bereich zuldssig.

Im WA sind Garagen nur in den iiberbaubaren Grund-

stiicksflichen und in den mit GA bezeichneten
Flachen zulassiq.

Vor den Garagen ist bis zur Straflenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m EFreizuhalten,

‘stellung des Strafenkorpers:

Die bei der Anlage der Gffentlichen Strafien
und Wege entstehenden Baschungen (Damme und
finschnitte) sowie erforderliche Stiitzhau-
werke bis zu einer HOohe von 20 ¢m (2.D. Rand
gtelnunterbavung) sind auf den angrenzendoen
Grundatiicken zu dulden.

&. sichtflichen: (§ 9 Abs. 1, Nr.l1l0 BauGR)

Die im Lageplan eingezeichneten Siehiflachen
nind von jeder Bebauundg, sichthehindernden
Nutzung und BDepflanzung freizuhalten,
skrducher, Hecken und Binki {edigungen diir |
eine Héhe von 0,80 m iber deq Pahrbahnober Kands
nicht itbherschreiten.

7 Flichen Cir Anpl L anzungen

(6 9 Abs. 1, Nt

8. Leitungsrecht:

. 25a BauGn)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pllanz
flichen sind im Sinne dJder schematischen
Planerinzeichnung mikt st andortgerechlen
Einzaellaubbidumen zu bepflanzen und dauernd
zu unkterhalten.

(§ 9 Abs.l Nr.21 BauGH)

im Osten des Bebauwungsplanes ist aul dem Flur-
Streifen mit einam

stiick 35/1 ein 3,5 m breiter:
Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckver bandes
Rieswasserversorqung [lir die Verlegung eine
Hauptwasser leitung [estgeleqgk.

B. tAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.d.F.

vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGn

i.4.F., vom 0B,.12.1886)

-

1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1l Nr.l LBO)

3. ﬁ]ﬂuﬁq]llrtlyllfn :

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Richtung ist mit dem Hauptfirst einzuhalten.
Abwe lchungen kénnen in beiden Richtungen bis
2u 5 Grad zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Die im Plan eingetragenen Gebiudebegrenzungen
=ind als Hinweis gedacht und nicht zwingend

vorgeschrieben,

Bei LI max. 3,80 m

jeweils gemessen zwlschen det tiefsten Stelle
an der auswelislich dem elnzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeober Eliche und dem Schnitt=
punkt von Auflenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen gind bis
hichstens je 0,5 m zugelassen,.
Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
atiicken und zu den Verkehrsflichen darf
nur durch Boschungen erfolgen.

4. Dachform und Dachne i qung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Fiir Hauptgebiude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassiqg:

a) Batlkeldicher mit einer Neigung zwischen
318 Grad und 4B Grad, jedoch beidseitig
gleiche Neigung.

Piir Garagen und Nebengebaude sind folgende
pachliormen und Dachneigungen zulassig:

Garagen und Nebengebiude, die nicht In das
bach des

heidseitiqg gleicher Neigung versehen werden.

5. r,'ill1'.'_|‘|_-_'_i.‘l"-l-‘lll:_ i._'l_|_1_-_: {5 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

8. Dachaul hauten:

7. Dachdeckung: (8§

Q. Hund! INK

C.HINWETSS

]il..’]_'m':l‘l i

s

Dache inschnitte sind nichlt zugelassen.
(§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zuldssiq sind:

pachauflbauten mit gencigten Dachern sowie
Schleppgauben mit stehenden Seitenf lichen

ab 42 Grad Dachneigung « Fledermausgauben
sind nicht zulidsaig

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslange nichl
itberscheeiten und misoen Wwaagerecht gemesson

¥
woan Havagrund der Dachtraulisel be mind. 0,50 m

el zum Havaground des Giebels mind. L, 500w

L Lernt LN 1T .
13 Abun.l, Nr.l LBO)

Dier aperue bt Daclie il omiE rot bhis bhraunen
¢ legeln oder DBetondachsteinen zu decken.

Wiel nachwe lal icher Verwendong von Solarheisuan

aqen miiagen auvch andere Dacluleckongsmater | WA
gl Lanion woridden, sowedgl e auns bechnisochen

Geiinden erforderlich sind.,

Grumdaitzlich ist jedoch bei miglicher Material-

atowahl immer das dem Aiegeldach in Parbe und
Struktur diholichate Material zu verwenden,

Aulberdem gind Cir Dachllichen beli Wintergarben

Eimdeckoangoy mie Farblosem GLams onde il asahn
Lichem Mater bal zualassgig.
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chit 2anne , Heckon oder bepflanzte Binzdu-

miepen (2.0, Masehendrab Leadune) zuliassig.

digung 2w <der Stradenbeqgrenazungslinie der Fahr-

1 4
.|_|||||_.|--|_||- '1'w""'I: 1

sehliiept dnmittellbyar an die
I

Schrammbordy , aso dartl ded

Bie div Fahebahn an (2.0, kelin Gehweng oder
nbstand der Binfrie-

0,5 m nicht unterschreiten.

: : . >
Diea gilt auch Fiar Fullweg A und B,

i

el Depllanzungen aller Art ist dieser Abstandd
erlforderlichentalls durch Zudrickschneiden ein-

.'.-.--.-\i -I':I it l"'l!'l'l"l‘._: (5 T 1 ."'I.Il" . - .L;] Q ] [_E.“-».ll

Al einem Gebaude 1st nur eine Rundfunk= und
Fernsellanktenne zZ2ulassiag.

Landesdonkmalamtes -

"Beim Vollzug der Planung kidnnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden, Diesge =2ind
verzugliieh einer Denkmalschatzbehdrde oded

der Gemelinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des wierten
Wwerkbtages nach der Anzeige in unverdandertem
dustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehirde oder das Landeadenkmalamt
mit einer Verkidrzung der Frist einverstanden

i

st (§ 20 DBchG) . Auf die Ahndung von Ordnungs-

widrigkeiten nach § 31 DSchG wird verwissen.

Hauptgebiudes einbezogen sind, missen
mit Sattelddchern von 32 Grad = 48 Grad, jedoch

ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BEGRENZUNGSLINIE

Allgemeines Wohngehiet
.@ { § 4§ naucn )

Zahl der Vollge sse (Hochstgrenze)
{ § 18 BauNvO0 i rbindung mit § 2 Abs.5 LBO )

1I 2 Vollgeschosse
0,4 Grundf lidchenzah i § 19 BauNvOo )
{09 Geschossfllichenzahl ( & 20 BauNVO )

38-48 Dachneigung ( & 111 Abs.1 Nr.t LBO )

BAUWEISE

Bauweise | & 22 BauNVOD )

nur Einzel- und Doppelhiuser zullissig

Strallenbeqrenzungs-

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundf ldchenzahl ijeschossllidchenzahl

— S e

Dachneigung Bauwe lse

Dachfarm

GRUNFLACHEN
Pflanzgebot ( & O Abu,1 Nr. 2%s Bautiil )

fur Finzelbiume |LAUBBAUM HOCHSTAMME
VERKEHRSFLACHEN

[ 8 9 Aba, 11, 26 und Abs,. 2 RauGl )

StraBenbegrenzungs] inie
Gehwe g

Fahrbahn mit geplanter Hohenlage U,N.N.

und geplantem Lingsgefiille
Straflenbhegrenzungslinie

Strafenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit geplanter lhenlage U,N.N.
und geplanten lLidngsgefidlle

Strallenbegrenzungsl inle

Gehweg
v wvw Ein- und Ausfahrtsverbot
o <k
gff - Sichtflléche

Verkehrsgrin als Nestandteil von Verkehrsfliichen
{ 1.5. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB )

Baugrenze

nicht dUberbaubare Grundstiicksfliche

Garngen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des riumlichen Gel tungsbereiches

" ( § 9 Abs, 7 BauGB )

Ursprunglicher Geltungsbereich

rechtskriiftiger Bebauungspline

iberbaubare Grundssiicksfliéiche ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB )-

SONSTIGE PLANZEICHEN

[' 'j Stellung der baulichen Anlage
Ir - : (9 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )
e e s = zwingend &
Jj R | s, mit Leitungsrecht belastete FlHdche

SES1ERL ( 5 a

.1 Nr.21 BlautG )
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