TEXTLICHE FESTERETZUNGER

zum Bebauunqgsplan "Holbach"
In Erg#nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNG SRECHTLICHE FESTS ETZUNGEN
Abs.1 BBauG 1.d.7. vom 18.8.1976 und der ¥nderunqg

vom 6.7.1979 und BauNvo {.d4.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 Baunvn)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 RauNvO
b) Ausnahmen: (5 1 Abs.6 RauNvnH)
T e, LSRR MRS
Rusnahmen im Sinne von & 4 Abs. 3 BauNvD
sind gem#n § 1 Abs.6 BauMvo nicht zullssiq,

¢) Maf der baulichen Nutzuna: (55 16=-21a RauMvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und feschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauMNvn)

Offen, nur EinzelhMuser zullssiq,

3 Nebenanlagen: (8 23 Abs. 5 {.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstilcks-
fldchen sind Nebenanlagen nicht zullssiq,
mit Ausnahme von Einfriediqunqen.

Innerhalb der fiberbaubaren frundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen nicht zulfssig, mit Ausnahme
jewelils eines rebMudes pro fGrundstilek, sowie
Einfriediqunaen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNvo, & 9 Abs.1 Nr.2 BBaur)

Garagen sind nur in den fiberbaubaren Grund-
stiicksflichen und in den mit fa bezeichneten
Flichen zulMssiq.

5 BSschungen (DSmme und Einschnitte) an Verkehrsflichen:
(57 0 Abs.1 Nr.26 und Abs 3 BRauc)

Die bei der Anlage der Sffentlichen Strasen
und Weage entstehenden Bfachungen sind auf den
angrenzenden Crundstficken zu dulden.




& Verkehrsflichen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauQ)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist
unverbindlich.

7 Flichen zur Herstellun des Strafenk®rpers:
IE 5 Abs. 1 Nr. 26 HBBaul)

8 Sichtflichen:

9 Pflanzgebot:

10 Leitungsrecht:

a)

b)

c)

éur Herstellung des Strafenkdirpers sind

in den an #ffentlichen Verkehrsflfichen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stitz-
bauwerke entlanqg der Grundstiicksgrenze in
einer Breite von 20 om erforderlich.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaug)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauune, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine H3he von 0,80 m iiber der Fahrbahnober -
kante nicht {lberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BBau®)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flidchen sind entsprechend den Einzeichnungen
im Plan standortgerecht mit Laubb#umen bzw.
Blischen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Im Nordwesten des Bebauungsplans, auf den
Flurstiicken 26 u. 27 ist ein 3,5 m breiter
Streifen mit einem Leitungsrecht fiir die
Einlequng einer Entwisserungsleitung zu-
qunsten der Stadt Ellwangen belastet.

Entlang der Strafe Flst. 33/1 ist ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke filr
eine vorhandene Wasserleitung festgeleqgt.

Die Fliche unter der oberirdischen 20-KV-
leitung wird zugqunsten der UJAG belastet.

n Wasserschutzgebiet: (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BBauG)

Hinweis:

Der gesamte Planbereich liegt laut Rechtsver-
ordnung des Landratsamtes Ostalbkreis vom
4.7.1980 in der Wasserschutzzone I1T.




B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1§ 111 LBO 1.d.F. vom 20.6.1972 mit Xnderung vom 21.6.1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs. 4 BBauf i.d.F. vom 18.8.1976 u.
der Xnderung vom 6.7.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

2 Gebdudehdhen: (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Bei T + 1U talseitiqg max., 6,5 m
min, 5,5 m

bergseitig max., 3,5 m

Bei TI1 talseitiqg max. 6,5 m
min. 5,5 m

bergseitig max. 4,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut. Aufschilt-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs, 1 Nr.1 LBO)
sind bis h8chstens je 0,50 m zugelassen.

Der GCeldndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsfllchen darf nur durch
Bfischungen erfolgen.

3 Dachform und Dachneiqung: (§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Zuldssig sind:
Bei I + IU
a) Satteldicher mit einer Neiqung zwischen
35° und 45°, jedoch beidseitigq gleiche
Neiqung
b) Einhiiftige Satteldicher sind zullssig, wenn
die Sparrenlingen auf der kurzen Seite min-
destens die HHlfte der Gegenseite betragen
und beidseitig gleiche Neigung vorhanden ist.
c) Gegeneinander versetzte Pultdicher nit je-
weils gleicher Dachneiqung zwischen 35° und
45°, wobei die Sparrenlinge auf der kurzen
Seite mindestens die H#lfte der Gegenseite
betragen muf. Der Vorsatz darf h#chstens
2,0 m und muf mindestens 1,0 m betragen.
Bei II
Zullissig sind Satteldlcher mit jeweils symme-
trischer Dachneiqung mit 45°,
Das DachgeschoB kann bis zu 1/31 der darunter-
liegenden Geschoffllche als Dachterrasse bzw.
Flachdach ausgebildet werden.

4 Dachdeckung: (§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-
steinen zu decken.



Bei nachweislicher Verwendung wvon Solar-
heizungen milssen auch andere Dachdeckungs-
materialien zugelassen werden, soweit diese
aus technischen Grilnden erforderlich sind.
Grundsidtzlich ist jedoch bei m&glicher
Materialauswahl immer das dem Ziegeldach

in Farbe und Struktur 4hnlichste Material
Zu verwenden.

5 Kupere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinwelis

auf § 16 Abs. 1 LBO:

6 Garagen: (§ 11

Hinweis

Verunstaltende Farben sind bei der Ober-
flichenbehandlung der Aufenseiten nicht
zulissiqg.

1 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Flichenbefestigung der Ein- und Aus-
fahrt der an den befahrbaren Gehweqen lie-
genden Garagen muf mindestens bis zu 5 m
hinter der Strafenbeqrenzungslinie, durch-
gehend ohne Tiefbord, im selben Belag des
befahrbaren Gehwegs ausgefilhrt werden.

auf § 7 Abs. 3 LBO:

Hinweis

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
daf auf dem Machbargrundstfick ohne Schwieriq-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein der-
artiges Geb#ude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Gebiude anzupassen.

auf § 2 Abs. 2 GaVo:

Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Strafenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen miissen gleichzeitig mit dem Haupt-
gebliude geplant werden.

7 Einfriediqungen: (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die H%he der Grundstilckseinfriediqungeent-
lang der Strafenbeqrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {iberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen
sind als transparente Holzz8une auszufilthren.
Entlang der befahrbaren Gehweqe sind nur
Hecken und bepflanzte Einzlunungen (wie
Maschendrahtzdune) zul#ssiq. Der Abstand
der Einfriedigungen zu den Strafienbeqren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
weqen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zurilckschneiden einzuhalten.

Die HBShe der Einfriediqungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken darf von der Bau-
qgrenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
fiberschreiten.



