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TEXTLICHRE FPEEBTSETZUNCGCEN

zum Bebauungsplan "Holbach”

In Erg8nzung der Planzelchnung wird folgendes festaesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4 Abs.1 BBauC 1.d.7, vom 18.8.197¢ und der Xnderung
vom 6.7.1979 und BauNvVo i.4.7. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzuneg

a) Art der baulichen Nutzuna: (85 1=15 BauNvn)

Allgemeines Wohnaehiet (WA) nach § 4 BauNvD
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvn)
e i [

Ausnahmen im Sinne von £ 4 Abs. 3 BauNvo
sind qem¥s § 1 Abs.6 BauNVD nicht zulMssiq.

c) MaB der baulichen Nutzuna: (58 16-21a Baunvo)

Zahl der Vollgeschosse, Crund- und Feschofi-

fi!uhenzahl entsprechend den Finschrieben im
Plan.

j}/ &s.| 2 Bauweise: (§ 22 BauMvn)
r

Offen, nur EinzelhHuser zullssiqg.

= R : J T = f < 3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 1.v. mit § 14 Abs.1 BaunNvo)
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Innerhalb der nicht fiberbaubaren Grundstilcks-
flichen sind Nebenanlagen nicht Zullesiqg,
mit Ausnahme von Einfriediqunagen.

Innerhalb der fiberbaubaren Grundstilcksfldchen
s8ind Nebenanlagen nicht zulidssig, mit Ausnahme
leweils eines febAudes pro Grundstfick, sowie
Einfriediqunaen.

4 Caraqgen: (§ 23 Abs.5 BauNvo, & 9 Ahs.1 Wr.2 BBaun)

Garagen sind nur in den iberbaubaren Crund-
stiicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zullMssiq.

5 Bdschungen (DMmme und Einschnitte) an Verkehrsflichen:
(% 8 Abs.1 Nr.2% und Abs.? RRauc)

Die bel der Anlage der Hffentlichen Strafien
und Weqge entstehenden Bfschunagen sind auf den
anqgrenzenden Crundstiicken zu dulden.

6 Verkehrsflichen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BRauG)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist
unverbindlich.

7 Flichen zur Herstellung des StraBenk®rpers:
1§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBawg) —

Zur Herstellung des Strafenkdrpers sind

in den an #ffentlichen Verkehrsflichen an-
grenzenden Grundstilcken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstlicksqgrenze in
einer Breite von 20 em erforderlich.

8 Sichtfl&chen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauni)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striducher, Hecken und Einfriediqungen dfirfen
eine H3he von 0,80 m ilber der Fahrbahnober-
kante nicht filberschreiten.

9 Pflanzgebot: (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BBaun)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind entsprechend den Einzeichnungen
im Plan standortgerecht mit Laubbfumen bzw.

Biischen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

10 Leitungsrecht: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

a) Im Nordwesten des Bebauungsplans, auf den
Flurstilcken 26 u. 27 ist ein 3,5 m breiter
Streifen mit einem Leitungsrecht Ffilr die
Einlequng einer Entwlisserungsleitung zu-
qunsten der Stadt Ellwangen belastet.

b) Entlang der Strafle Flst. 33/1 ist ein Lei-
tungsrecht zugqunsten der Stadtwerke filr
eine vorhandene Wasserleitung festgeleqgt.

c) Die Fliche unter der oberirdischen 20-Kv-
leitung wird zugunsten der UJAG belastet,

11 Wasserschutzgebiet: (§ 9 Abs. 1 Nxr. 16 u. Abs. 6 BBauG)

Hinweis:

Der gesamte Planbereich liegt laut Rechtsver-
ordnung des Landratsamtes Ostalbkreis vom
4.7.1980 in der Wasserschutzzone III.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(3§ 111 LBO i.d.F. vom 20.6.1972 mit Knderung vom 21.6.1977

und 12.2.1980

und § 9 Abs. 4 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 u.

der Anderung wvom 6.7.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2 Gebiudeh®hen:

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser PFestsetzung nicht be-

troffen.

(5§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Bei I + 1U talseitig max., 6,5 m
min. 5,5 m

bergseitig max. 3,5 m

Bei II talseitig max. 6,5 m
min. 5,5 m

bergseitiqg max. 4,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gellindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut. Aufschiit-

tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

sind bis h8ichstens je 0,50 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken

und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Bdschungen erfolqgen.

3 Dachform und Dachneigqung: (§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

a)

b)

c)

4 Dachdeckung:

Zuldssig sind:

Bei I + IU

Satteldiicher mit einer Neigung zwischen

35° und 45°, jedoch beidseitig gleiche
Neiqung

Einhliftige Satteldicher sind zul#ssiq, wenn
die Sparrenliingen auf der kurzen Seite min-
destens die Hilfte der Gegenseite betragen
und beidseitig gleiche Neigqung vorhanden ist.
Gegeneinander versetzte Pultdicher mit je-
weils gleicher Dachneiqung zwischen 35° und
45°, wobei die Sparrenlinge auf der kurzen
Seite mindestens die H¥lfte der Gegenseite
betragen mufi. Der Vorsatz darf h#chstens

2,0 m und muf mindestens 1,0 m betragen.

Bei II

Zuldssig sind Satteldlicher mit jeweils symme-
trischer Dachneiqung mit 45°.

Das Dachgeschof kann bis zu 1/3 der darunter-
liegenden Geschofflliche als Dachterrasse bzw.
Flachdach ausgebildet werden.

(§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die geneigten DAcher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-
steinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solar-
heizungen milssen auch andere Dachdeckungs-
materialien zugelassen werden, soweit diese
aus technischen Griilnden erforderlich sind.
Grundsitzlich ist jedoch bei mdglicher
Materialauswahl immer das dem Ziegeldach

in Parbe und Struktur 4hnlichste Material
zu verwenden.,

5 Kufere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis

auf § 16 Abs. 1 LBO:

Verunstaltende Farben sind bei der Ober-
fldchenbehandlung der Aufenseiten nicht
zulissiq.

6 Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis

Die Flichenbefestiqung der Ein- und Aus-
fahrt der an den befahrbaren Gehwegen lie-
genden Garagen muf mindestens bis zu 5 m
hinter der Straflenbeqgrenzungslinie, durch-
gehend ohne Tiefbord, im selben Belag des
befahrbaren Gehweqs ausgefilhrt werden.

auf § 7 Abs. 3 LBO:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
daf auf dem Nachbargrundstfick ohne Schwieriq-
keiten ein 4hnliches Bauwerk angebaut werden

kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein der-

artiges Geblude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Geb#ude anzupassen.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Gavo:
Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Strafenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweais:

Garagen milssen gleichzeitig mit dem Haupt-
gebdude geplant werden.

7 Einfriediqungen: (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Hhe der Grundstilckseinfriediqungeuent-
lang der StraBenbeqrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {iberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafien

sind als transparente Holzz4une auszufilhren.
Entlang der befahrbaren Nehweqge sind nur
Hecken und bepflanzte Einziununqgen (wie
Maschendrahtziune) zulHdssiq. Der Abstand
der Einfriedigungen 2u den Strafenbeqren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
weqen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zurflckschneiden einzuhalten.

Die H®%he der Einfriediqungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken darf von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsflliche 0,80 m nicht
fiberschreiten.

Art der baulichen Nutzung

Allaemeines Wohnaebiet
(§ 4 BauNvn)

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vollageschosse (Hchstgrenze)
I+IU (§ 18 BauNVn in Verbinduna mit 5 2 Abs.4 LRO)

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 Baunvn)

GeschoBflichenzahl (8 20 BauNvn)

SD 35°- 450 Satteldach - Dachneiquna

Bauweise
LEN Offene Bauweise, nur FinzelhHuser zulfissig (8 22 Abs.2 BauNvn)
Griunflachen
Griinfldchen (f 9 Abs.1 Nr,15 RBaun)
\’ _ Verkehrsariin

Pflanzgebot (8 9 Abs.1 Nr.25 BRaun)
m filr Buscharunoen
0 fiir Einzelhfume

Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11, 26 und Abs.2 BBau®)

- BFG - befahrbarer fiehwea (verkehrsberuhiater Bereich ent-
sprechend Stvo)

Affentliche Parkplitze - i < Strafenbeqrenzungslinie
Fahrbahn
Rehweanq

Damm
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ffzﬁf Sichtfliche

Art der baulichen' Zahl der Vollaeschosse
Nutzunag

Grundfli8chenzahl reschofflichenzahl
Dachform-Dachnelqunqg Bauweise

Begrenzungslinien .

_J_“Hauﬂrenze (§ 23 Abs.3 BaunNvn)

*
m__" Uberbaubare frundstiicksfliche
=< nicht {lberbaubare Crundstficksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.?2 BBaurt)

- Grenze des rfumlichen Celtunasbereiches des Bebhauunas-
- - planes (5 9 Abs.7 BRau)

=

Sonﬂige Planzeichen

Stellunag der baulichen Anlagen

- (f 9 Abs.1 Nr.? BBRau®l)

- zwinagend -

@ = E:?Eﬁnﬂﬁrfc5;1fﬂr ﬁtadt Fllwanaen hzw. Stadtwerke
| L g 4 (e N = W | }

S — — vorgesehene Crundstilcksarenzen

Fernmeldekabel - Bundespost

Kulturdenkmal (Kapelle) (§ 9 Abs. 6 BBau®)
(entsprechend § 2 DSchaG)

* . Fldche ff{lr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBau®)

Fl&che filr die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauf3)

+ & &5 Oberirdische versnrr}unﬁsleitunq

. Versorgungsfléichen

O Umformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)
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HOLBACH

AM 9, M. 4982

M f9. M. 1982

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS BURGERBETEILIGUNG
8 2a ABS 1 BBAUG GEFASST

BBAUG LAUT BESCHLUSS
VOM 7, /.27 u 70.4. 83 DURCHGEFUHRT
UND IM MITTEILUNGSBLATT NR 47 AM Lf M2, /TR S

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT VOM 212 . £2F2 BIS Q. 3 453

GEMASS & 2q

UND

ENTWURF GEFERTIGT

DE“ES ‘32' :g:f § 20 ABS 6 BBAUG
S S MACHUNG IM MITTE]
e | | \RTZ NOM 1. 240815 247 1923

ENTWURFS - UND AUFSTELLUNGSEE -
STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN SCHLUSS GEFASST
UND OFFENTLICH AUSGELEGT GEM

M0, L. 7S

LAUT BEKANNT-
LUNGSBLATT

BBAUG UND §111 LBO
AM  12.4. 1984

SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS & 10

ERTEILT MIT ERLASS

GENEHMIGUNG GEMASS 8 11 BBAUG
GEFASST UND 8 M1 ABS 5 LBO DURCH DAS
REGIERUNGSPRASIDIUM  STUTTGART

VOM /3, 2 A5£S o /8- 2240~ &F-

Loarger,

AB S8, F . A9LY

RECHSTVERBINDLICH GEMASS § 12 ZUR BEURKHNDUNG
BEBAUG DURCH BEKANNTMACHUNG BAURECHTSA
IM MITTEILUNGSBLATT NR '

.II'

T ELLWANGEN

L0095

ELLWANGEN
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