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Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung "Holbach - Im Tale"
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBIL. 1 8. 2141, ber. BGBI. 1988 1 S. 137, zuletzt gednder durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie BGBI. 2001 | 5. 1850}).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1980 {(BGBI. |1 5. 132), zuletzt geséndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn~
baulandgesetzes vom 22.04.1993

{BGBL | 8. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBL.1991 |, Seite 58).

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes fesigesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVvQ)

1.1 Geschossfidichenzahl (GFZ) wird auf max. 0.8 festgesetzt.

2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 1 und 2BauGB i.V.m. § 16 (5) BauNVQ)

2.1 In den durch Schraffur und Raster gekennzeichneten nicht (berbaubaren Grundsticksfla-
chen sind, mit Ausnahme von Einfriedigungen, keine baulichen Anlagen zulassig.

2.2 Die nicht Gberbaubaren, nur mit Pflanzbindung und Pflanzgebot belegten Fldchen sind bei
der Berechnung des zuldssigen Malles der baulichen Nutzung nicht zu berlcksichtigen.

3 Zahl der Wohneinheiten
(9 (1) 6 BauGB)

Pro Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB})

4.1 Steliplatze, Zufahrten, sonstige Wege und befestigte gréliere Freiflachen,
missen, wenn sie neu angelegt werden, wasserdurchldssig hergestelit werden.

4.2 Regenwasserversickerung/Regenwassernutzung: Bei neu entstehenden Gebéauden ist das
Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen mit Aufstauraum zu sammeln und als
Brauchwasser (z.B. Gartenbewdasserung) zu nutzen bzw. gedrosseit abzuleiten.

Je 100 m? Dachflache missen 2 m?® freier Speicherraum zur Verflgung stehen.
4.3 Bodenschutz: Der belebte Oberboden ist durch fachgerechtes Abheben, Zwischenlagern und

Wiederverwenden zu sichern.
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5 Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

5.1 Furdie im Plan festgesetzten Flachen und EinzelbZume sind standoritypische, als heimisch
geltende Arten (Laubgehdlze, Wildstauden usw.) zu verwenden (siehe auch unter
D. Anlagen; Beispielhafte Auflistung standortgerechter und heimischer Gehdélze).
Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und inshesondere wiahrend der Bauzeit ist
jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmaiinahmen zu vermeiden.
Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen,

5.2 Freiflachengestaltung
Den Bauvorlagen soll mit dem Stellplatznachweis ein Freiflachengestalfungsplan M = 1:200
{Bepflanzungsplan) beigefiigt werden.

5.3 Dachbegrinung
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen und zu unterhalten.
Substrathéhe > 10 cm.

B. Sicherung der Bauleitplanung

1 Teilungsgenehmigung
(§19 (1) BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bediirfen Grundstiicksteilungen zu ihrer Wirk-
samkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

C. Hinweise

1. Hinweis zur Energieversorgung
Das Plangebiet liegt in Zone 1l des Wasserschutzgebietes LfU-Nr. 58 flr den Zeckverband
Rieswasserversorgung. in Zone Il eines Wasserschutzgebietes sind Erdwarmesonden
grundsatzlich verboten, Dazu siehe auch Punkt 5.6 der Begriindung.

2. Hinweis auf Bodenfunde:
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverin-
dertem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

3. Alllasten
Hinweis des Landratsamies Ostalbkreis (Umweltamt)
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten, keine ehem. Auffiliplatze und keine Verun-
reinigungen bekannt. Soliten im Rahmen Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist das
Landratsamt, Amt far Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist auf
eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen.

4.  Zweckverband RiesWasserVersorgung
Es befinden sich teilweise Wasserleitung auf privatem Grund, deshalb wird darum gebeten
im Falle einer Bebauung den Zweckverband zu héren, um gegenseilige Interessen beriick-
sichiigen zu kénnen

5. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer:

(§ 126 BauGB)
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Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen for Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper mit Zubehsr, sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschliefungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dul-

den.

Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose Bauplanbera-
tung far Architekten und Bauwillige an.

StandortschieRanlage

Das Baugebiet ,im Tale®

befindet sich im Einwirkungsbereich der Standortschiefsanlége Ell-

wangen. ks kénnten daher stdrende und belastigende Schallimmissionen auftreten . Es ent-
stehen gegen den Bund und die Stadt Ellwangen durch diese rechtmaBigerweise ausgelbte

militdrische Nutzung keine Rechtsanspriiche,
schen Dienst- und Ubungsbetrieb begriindet

Aniagen

die mit der Beeintrachtigung durch den militari-
werden.

Beispielhafte Auflistung standortgerechter und heimischer Gehglze

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fir sonstige Bepflanzungen werden folgende Gehdlze

empfichlen:

Mastapfels
Verwertungséipfel:
Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Bittenfelder
Bohnapfel
Maunzenapfel

Roter Trier Weinapfel
Brettacher

Hauxapfel

Wiltshire

Jacob Fischer
Gewiirzluike
Gravensteiner
Ohringer Blutstreifling

Feldgehdlize:
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kahle Felsenbime
Hainbuche

Roter Hartrieget
Haselnuss/Waldhasel
Eingriffiger Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Holzapfel
Vagelkirsche
Stieleiche

Hundrose
Mehlbeerbaum
Speierling
Winterlinde
Feldulme

Mostbirnen/ Kirschen:
Verwertungsbirnen:
Schweizer Wasserbirnen
Oberdsterreicher Weinbirnen
Gelbmdstler

Grine Jagdbirne

Hedelfinger Riesen
Bittners Knorpel
Schneiders Knorpel
Wildkirsche

Gehdlze, geeignet fir Strafenrand und im Verkehrsgriin:

Acer campestre Feldahorn Acer campestre

Acer platancides Spitzahorn Acer platanocides

Acer pseudoplatanus Siulenférmiges Spitzahorn Acer platanoides Columnare
Amelanchier lasvis Bergahorn Acer pseudoplaianus

Aesculuc carnea
Aesculus hippocast Baumannii

Blutkastanie
Gefiilitblithende Roskastanie

Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
Cralaegus monogyna Siulen-Weiltbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Euonymus eruepasus Anfel-Domn Crataegus ‘Carrierei’

Hahnen-Dom
Gemeine Esche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Crataegus crus-galli
Fraxinus exelsior

Malus comununis Zierapfelformen Malus i. Sorten

Malus sytvestris Stiel-Eiche Quercus robur

Prunus avium Grollaubige Mehlbeere Sorbus aria "Magnifica’
Quercus robur Oxelbeere

Rosa carina Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Sorbus aria Krim-Linde Tilia euchlora

Sorbus dornestica Amerikanische Stadtlinde Tilia "Greenspire”

Tilia cordata Hollandische Linde Tilia intermedia

Ulmus carpinifolia

Grundsaétzlich gilt, das fir Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsfliachen nur
Pflanzgut bzw. Saatenmischungen von Mutterpflanzen aus dem Naturraum Siiddeutsches
Higel- und Bergland verwendet werden darf.

nenibagrond  TextiTexfia



Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften " Holbach — Im Tile"
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58).
In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

fir Nebengebaude - Satteldach mit gleicher Neigung wie das Hauptgebdude oder

Sattelddcher sind mit einer Neigung zwischen 38° und 48°, jedoch mit beidseitig gleicher

Geneigte Dacher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen zu decken
Flachdécher sind zu begrinen (siehe Punkt 5.3 planungsrechtliche Festsetzungen)

Je Gebaude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zugelassen:

Dachaufbauten darfen die Halfte der Hauslange nicht Uberschreiten. Sie miissen waagrecht
vom Hausgrund gemessen einen Abstand einhalten von mind.:

Auffallige und grelle Farben sind nicht zulassig; zuldssig sind gedeckte Farbtdne entspre-

Die befestigten Flachen sind wasserdurchldssig herzustellen. {siehe Punkt 4.1 planungs-

1 Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)
1.1 zulassige Dachform
fur Hauptgebdude - Satteldacher,
Flachdach
Neigung, zulassig.
1.2 Dachdeckung
1.3 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
1.4
0,50 m zur Traufe,
1,50 m zum First und
1,50 m zu den Ortgédngen.
2 Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)
2.1
chend der Erdfarbenskala.
3 Gestaltung von Garagenzufahrten
(§ 74(1), 3 LBO)
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. § m einzuhalten.
rechtliche Festsetzungen)
4 Finfriedigungen

(§ 74(1), 3 LBO)
Die Héhe der Grundstickseinfriedigungen entlang der Stralle darf 0,80 m nicht Uberschrei-
ten.

Mit lebenden Einfriedigungen (Hecken u.d.) und bei Anschluss der Einfriedigung unmittelbar
an die Fahrbahn, ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Lebende Einfriedigungen
sind entsprechend zurlickzuschneiden.

Hohere Einfriedigungen entlang der Strafe sind nur ausnahmsweise zulssig.
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Aufschiittungen und Abgrabungen:

(§ 74 (1) 3 LBO)
Der Geléndeausgleich zwischen den Grundstiicken zu den Verkehrsflachen und auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen darf nur durch Béschungen erfoigen.

Aufschattungen sind bis héchstens 1,00 m, Abgrabungen bis héchstens 0,60 m zugelassen.
Stltzmauern sind nur Ausnahmsweise zuldssig.

Rundfunk- und Fernsehantennen:

(§ 74 (1) 4 LBO)
Je Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne oder ein farblich angepasster Para-
boispiegel zuldssig. '

Freileitungen:

{§ 74 (1) 5 LBO) .
Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen, ber den Bestand hinaus, unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen der Satzung zuwiderhandett.



