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Zum Bebauungsplan "Weck III"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

~ (§ 9 Abs. T BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.F.
vom 15.09,1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung
vom 19.12.1986)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 Baulvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

b) Map der baulichen Nutzung: (§§ 16 — 21 a Baulvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoB-
flachenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Hau@iise: (§ 22 BaunNvo)

Nebenanlagen:

Garagen: (§ 23

Offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zulassiqg.
(§ 23 Abs.5 1i.V. mit § 14 Abs.l BauNVD)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht lUberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zugelassen. Ausgenommen sind
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B und Stell-
platze.

Abs.5 BauNVO, § 8 Abs.l HNr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den idberbaubaren Grund-
sticksfldehen zulidssig.

Flachen zur Herstelluny des StraBenkiécpers:

(§ 9 Abs.l, N

Sichtfliachen:

Leitungsrecht:

.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der oHlfentlichen Strafen
und Wege entstehenden Boschungen (Damme und
Einschnitte) sowie erforderliche Studtzbau-
werke bis zu einer Hohe wvon 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden.

(5 9 Abs. 1, Nr.1l0 BauGB)

Die Im Lageplan eingezeichneten Sichtflachen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen
eine Hohe wvon 0,80 m idber der Pahrbahnoberkante
nicht tiberschreiten.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnelte Fliche
umfaft einen 3 m breiten Streifen zum Einlegen
einer Entwisserungsleitung zugunsten des ostl.
angrenzenden Baugrundstuck.



Flachen T[iir Anpflanzungen:

15 9 Abs.1l, Nr:.25a BauGB)

Die- im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldichen
sind im Sinne der schematischen Planeinzeichnung
mit standortgerechten Binzellaubbdumen, Baum- u.
Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu unker-
halten.

Im einzelnen sind dies

- Einzelbiaume (Hochstamm)

z.B. Sommerlinde, Spitzahorn, Kastanie,
heimische Obstgehdlze.

- Flichenhafte Anpflanzungen mit Strduchern,
Baumen, Blischen, Heistern, Stammbiischen der
potentiellen natiirlichen (heimischen) Vege-
tation, z.B. Schlehe, Weifidorn, Schneeball,
Flieder, Hasel, Hainbuche, Feldahorn, Holun-
der, Bergahorn, Spitzahorn und Eiche.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGB
L.d.F. vom 08.12.1986)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.l LBO)

Gebiudehdhen :

Aufschittungen

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
konnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Die im Plan eingelragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschr isben,

Nebenfirste sind mind. um 0,50 m niedriger aus-
zufihren als der Hauptfirst.

{§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)

Bei II max. 3,80 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Geladndeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebidudehthe gilt nicht Ffir
untergeordnete Bauteile, welche bis zu 1/3 der

Gebdudeldnge bzw. Gebdudetiefe zulassiqg sind.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis hichstens
je 0,5 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsfldchen darf nur durch Bo-
schungen erfolgen.

pachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LEO)

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

a) Sattelddcher mit einer Neigqung zwischen
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Garagen sind gleichzeitig mit dem Hauptgebiude
Zu planen.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiudes
einbezogen sind, missen mit Satteldidchern

von 32 Grad bis 48 Grad, jedoch beidseitig
gleicher Neigung oder mit Flachdach versehen
werden .

Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zuldssig sind:

Dachaufbauten mit geneigten Dichern sowie
Schleppgauben mit stehenden Seitenflichen
ab 42 Grad Dachneigung.

Dachaulbauten dirfen 2/3 der Hauslinge nicht
iberschreiten und missen waagrecht gemessen vom
Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum
Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

Dachdeckung: (%5 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen
Zlegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen missen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grinden erforderlich sind.

Grundsdtzlich ist jedoch bei moglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.
AuBerdem sind fir Dachflichen bei Wintergarten
Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasdhn-
lichem Material zulassigq.

Einfriedigungen: (8§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,8 m
nicht liberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen dart
die Hohe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsflache 0,8 m ebenfalls nicht
iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holz-
flechtzdune, Hecken oder bepflanzte Einzdu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zulassiqg.

HINWEISE

Hinweise auf Aufhebung rechtskrdftiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaBt und ersetzt auf Flurstiick 106/7 den
rechtskraftigen Bebauungsplan Weck gen.

am 14.03.1973.



IHinwars

des Landesdenkmalambes:

"Beim Vollzug der Planung konnen bisher unhe-
rannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehidrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des wvierten
Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

L. Haltevorrichtungen und Leitungen Ffiir Beleuch-
tungskorper der Strafenbeleuchtung einschliefn-
lich der Beleuchtungskérper und das Zubehér,

sowie
2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlies=

sungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.



