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zum Bebauungsplan "Week TII"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB 1.d.F. vom 08.12.1986 itnd BauNVD i.d.F.

vom 15.09.1977, zuletzt gedndert durch die Veraordnung
vom 19.12., 1986)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVD

) Map der hau]ichﬁg Nutzung: (5§ 16 = 21 a Bauhvd)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschopf-
flachenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan .

Bauweise: (§ 22 BauNVO)

Offen, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 i.¥. mit § 14 Abs.l BauhNvo)

Mebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1l BauNvDo
sind in den nicht ilberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zugelassen. Ausgenommen sind
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Voischriften unter B und Stell-
platze.

Laragen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.l Nr.2 BauGR)
Garagen sind nur in den iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulidssig.

Fldchen zur Herstellung des Strafenkirpers:

{§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen Strafen
und Wege entstehenden Bischungen (Damme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Haéhe von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Sichtflachen: (§ 9 Abs. 1, Nr.l0 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten SichtElichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine Hohe von 0,80 m iUber der Fahrbahnoberkante
nicht iiberschreitean.

Leditungsrecht: (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGR)

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fliche
umfaBt einen 3 m breiten Streifen zum Einlegen
einer Entwidsserungsleitung zugunsten des Gstl.
angrenzenden Baugrundstiick.

Fliachen Fir Anpflanzundgen:
. 2 Absol; Nc.25a BauGp)

Die im Bebauungsplan festgesetzben Pflanzflichen
sind im Sinne der schemalischen Planeinzeichnung
mit standortgerechten Einzellaubbiumen, Baum- u.
Buschgruppen 2u bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Im einzelnen sind dies

- Einzelbdume (Hochstamm)

z.B. Sommerlinde, Spitzahorn, Kastanie,
heimische Obstgehtlze.

- Flachenhafte Anpflanzungen mit Strauchern,
Baumen, Biischen, Heistern, Stammbiischen der
potentiellen natiirlichen (heimischen) Vege-
tation, z.B. Schlehe, WeiBdorn, Schneeball,
Flieder, Hasel, Hainbuche, Feldahorn, Holun-
der, Bergahorn, Spitzahorn und Eiche.

HhUﬂRDNUiHARHﬂHTLLEHH VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGB
i.d.F. vom 0B.12.1986)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l Nr.l LEO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
kbnnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troEfen.

Die im Plan eingetragenen Gebiaudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschr ieben.

Nebenfirste sind mind. um 0,50 m niedriger aus-
zufdhren als der Hauptfirst.

Gebdudehéhen: (§ 73 Abs.l Nr.7 LBQ)

Bei II max. 3,80 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelidndeoberfliache und dem Schnitt-
punkt won AuBenwand und Dachhaut.

Die Beschrdnkung der Gebaudehohe gilt nicht Ffiir
untergeordnete Bauteile, welche bis zu 1/3 der

Gebaudelange bzw. Gebiudetiefe zuldssig sind.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

ABufschuttungen und Abgrabungen sind bis hochstens
je 0,5 m zugelassen.

Der Gelidndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und 2zu den Verkehrsfldchen darf nur durch Bo-
schungen erfolgen.

Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Fiir Hauptgebaude sind Eolgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig:

a) Sattelddcher mit einer Neigung zwischen

gleiche Neigung.

Garagen sind gleichzeitig mit dem Hauptgebiude
Zu planen.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebiaudes
einbezogen sind, miissen mit Satteldichern

von 32 Grad bis 48 Grad, jedoch beidseitig
gleicher Neiqung oder mit Flachdach versehen
werden.

Dacheinschniktte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachau{hauteni {% 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zuldssig sind:

Dachaufbauten mit geneigten Dichern sowie
Schleppgauben mit stehenden Seitenflichen
ab 42 Grad Dachneigung.

Dachaufbauten dicfen 2/3 der Hausldnge nicht
uberschreiten und missen waagrecht gemessen vom
Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum

Hausqrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

Jachdeckung: {(§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Zlegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen missen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griunden erforderlich sind.

Grundsatzlich ist jedoch bei mBglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
struktur ahnlichste Material zu verwenden.
Auferdem sind fiir Dachfldchen bei Wintergdrten
Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasahn-
lichem Material zulidssig.

Einfriedigungen: (§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Die HOhe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,8 m
nicht iberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die HOhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,8 m ebenfalls nicht
Uberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
Lranspatrente Holzzaune, geschlossene Holz-
flechtzdune, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtz3dune) zuli3ssig.

HINWEISE

Hinweise auf Aufhebung rechtskraftiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt auf Flurstiick 106/7 den
rechtskraftigen Bebauungsplan Weck gen.

am 14.03.1973.

Hinwey s oes Landesdenkmnatamtos

“Beim Vollzug der Planung k&nnen bisher unbe-
rannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder

ler Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
éustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehirde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung ven Didnungs-
widrigkeiten nach § 313 DSchG wird verwiesen.

ﬂjww@iﬂe_qur PElichten der Eig@nﬁﬂmqr: (§ 126 BauGBs)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

L. Haltevorrichtungen und Leitungen Ffiir Beleuch-
tungskorper der Strafienbeleuchtung einschliefi-
lich der Beleuchtungsk&rper und das Zubehir,
sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir BErschlies-
sungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngehbiet
(8 4 BauNVO;

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)

11 (§ 18 PauNVO 1. V. mit § 2 Abs.S5 LBO
2 Vollgeschosse

0.4 Grundflachenzahl (g 19 BaukVO

0h Geschossflichenzahl (§ 20 BaukVO )

SD38&°- 4L8° Vachneigung (§ 111 Abs.1,Nr.l LBO)

Bauweise

i Bauweise (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BaulvO)
LEDY nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Nutzungsschablone

ﬁrt LS ehen Zahl der Vollgeschosse
utzung
GrundIldchenzahl Geschossflichenzahl
Dachneigung Bauweise
Dachform
Verkehrsflachen
Feldweg
AN : ;
T Sichtflache

v w v Ein—- und Ausfahrtsverbot

Grinflachen

Pflanzeebot (5 9 Abs.l, Nr.25a BaulB)
fir Einzelbaume

e ey p——

fir Buschgruppen
S A

Begrenzungslinien

Baugrenze
iiberbaubare Grundstiicksflache 5 9 Abs.1l, Nr.2 BHauGL)
nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches \§ 9 Abs.7 BauGb

—— ——— Urspriinglicher Geltunesbereich rechtskrdfiiger Bebauungspline

H =X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

1 Stellung der baulichen Anlage
i — (3 9 Abs.1, Nr.2 BauGBE)
- — zwingend -
R J§ TR e mit Leitungsrecht belastete Flidche
my s pws (§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

== vorgesehene Grundstiicksgrenze (nicht verbindlich,
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