TEX TL I CHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Weck II"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9 Abs.1 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNvO i.d.F. vom 15.9.1977)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo

b) Mag der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoB-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan,

Bauweise: (§ 22 Baunvo)

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
Offen, nur Einzel- und Doppelhfuser zuldssiqg,
Offen, nur Doppelhduser und Hausqruppen zulissig
oder offen, nur Hausgruppen zuldssigqg.

Nebenanlagen: (§ 23 abs. 5 1.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

Garagen: (§ 23

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaunNvo
sind in den nicht {iberbaubaren Grundstiicksf14-
chen nicht zugelassen, mit Ausnahme von Ein-
friediqungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften.

Abs.5 BauNVQO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den iilberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zulissig.

In der siidlich des Wohnweges B und C ausge-
wiesenen {iberbaubaren Grundstiicksfliche, in der
als zuldssige GeschoBzahl T + T + ID festgesetzt
ist, missen Garagen in das Dach des Hauptgebiudes
einbezogen werden.

Fldchen zur Herstellung des Strafenkdrpers: ( § 9 Abs.1, Nr.26 +

Abs.2 BBauG)

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen und
Wege entstehenden Bfschungen (Dimme und Ein-
schnitte) sowie die erforderlichen Stiitzbauwerke
(z.B. Randsteinunterbauung) entlang der Grund-
sticksgrenze zu den #ffentlichen Verkehrsflichen
in einer Breite von 20 em sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.



Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBau)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fldchen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
bdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauG)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und
Feldhecken sind dauernd zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
111 LBC 1.d.F. vom 20.6.1 mit Anderung vom 21,6.1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.d4.F. vom 18.8.1976 u.
der Anderung vom 6.7.1979)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Die im Plan eingetragenen Geb&udebegrenzundgen
sind als Hinwels gedacht und nicht zwingend
vorgeschriehben.

Gebdudeh&hen: {(§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei I + TID talseitig max. 4,0 m
bergseitiq max. 3,5 m
Bei IU + I + ID talseitiq max. 7,8 m
bergseitig max. 3,5 m
Bei IT max. 6,0 m

Bei giebelstindiger Stellung zum Haus
auf mindestens 2/3 der Hauslinge max. 5,5 m
auf hSchstens 1/3 der Hauslinge max. 3,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gel&ndeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuSenwand und Dachhaut.
Aufschilttungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1
Nr.1 LBO) sind bis hdchstens je 1.00 m zuge-
lassen.

Der Gel#dndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen
darf nicht durch Stiitzmauern oder 4hnliches er-
folgen.

Dachform und Dachneiqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Flir Hauptgebldude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuli4ssigq:

a) Sattelddcher mit einer Neiqung zwischen
35° und 48°, jedoch beidseitig gleiche
Neigung.

) Einhiiftiges Satteldach, wobei die Sparren-
ldnge auf der kurzen Seite mindestens die
Hilfte der Gegenseite betragen und beidseitiq
gleiche Neigung vorhanden sein mus.



Garagen und Nebengebdude sind m&glichst in das
Dach des Hauptgeb8udes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebidude, die nicht in das Dach
des Hauptgeb#udes einbezogen sind, milssen mit
Flachdach oder mit geneigten D4chern von 35°-48°
versehen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LRO)

Dachdeckung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zugelassen, soweit sie 2/3 der Dachlinge
nicht {iberschreiten und mindestens jeweils
1,0 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten DHcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsdtzlich ist jedoch bei mdglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur #hnlichste Material zu verwenden.

Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Hinweis:

Die HShe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie darf D,80 m
nicht {iberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksqgrenzen darf
die HShe der Einfriediqung von der Baugrenze

bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
tiberschreiten. Die Einfriediqungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holzflecht-
zdune, Hecken oder bepflanzte Einz&unungen

(z.B. Maschendrahtziune) zulissig.

Schlieft unmittelbar an die StraBenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweqg oder
Schrammbord), so darf der Abstand der Einfriedi-
gung zu der Strafenbeqrenzungslinie jeweils

0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch zuriickschneiden einzu-
halten.

Bei 3 Baugrundstficken westlich des Spilelplatzes
und noérdlich des Wohnweges B ragt der Waldab-
stand geringfiigig in die ilberbaubare Grund-
stiicksfliche.

Bezliglich der Brandgefahr - ausgeiibt durch
Feuerstellen, Kamine und Heizungsanlagen im

30 m Waldabstand - ist bei Zulassung entsprechend
der Ausnahmegenehmiqung nach § 4 Abs.4 LBO mit
besonderen baurechtlichen Auflagen zu rechnen.



