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T-BEX T L ICHE FESTSETZUNGERN

Zzum Bebauungsplan "Weck II"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBauG 1.d4.F. vom 18.8.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (8§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauhNvo

b} Mag der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-

flachenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan,

Bauweise: (§ 22 BaunNvo)

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
Offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.,
Offen, nur Doppelhiuser und Hausaruppen zulissig
oder offen, nur Hausgruppen zul¥ssiq. '

Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNvo
sind in den nicht fiberbaubaren Grundstilicksfl4-
chen nicht zugelassen, mit Ausnahme von Ein-

f?iediqungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften,

Garagen: (§ 23 Abs.S5 BauNvVO, § 9 Abs,1 Nr.?2 BBau®G)

Garagen sind nur in den {lberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zulissig,

In der sfidlich des Wohnweges B und C ausge-
wiesenen {iberbaubaren Grundstiicksfliche, in der
als zulissige GeschoBzahl TU + T + ID festgesetzt

ist, miissen Garagen in das Dach des Hauptgebiudes
einbezogen werden.

Fldchen zur Herstellung des StraBenkérpers: ( § 9 Abs.1, Nr.26 +
Abs.2 BBaugG)

Die bei der Anlage der &ffentlichen 5tragen und
Wege entstehenden B#schungen (Di&mme und Ein-
schnitte) sowie die erforderlichen Stlitzbauwerke
(z.B., Randsteinunterbauung) entlang der Grund-
stlicksgrenze zu den 5ffentlichen Verkehrsfl&chen
in einer Breite von 20 em sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fldchen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
bdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BEauG)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbiume und
Feldhecken sind dauernd zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 111 LBO i.d.F. vom 20.6.1972 mit Knderung vom 21.6.1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 u.
der Anderung vom 6.7.1979)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Die im Plan eingetragenen Gebiudebegrenzunaen
sind als Hinwels gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben,

Gebdudehfhen: (§ 111 abs.1 Nr.8 LBOQ)

Bei I + ID talseitig max. 4,0 m

bergseitig max. 1,5 m

Bei TU + T + ID talseitig max. 5,8
bergseitig max. 3,5 m
0

Bei IT max. 6,

Bei giebelstdndiger Stellung zum Haus
auf mindestens 2/3 der Hausllnge max. 5,5 m
auf héchstens 1/3 der Hauslinge max. 3,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gel&ndecberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufienwand und Dachhaut.
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.)
Nr.1 LBO) sind bis h&chstens je 1.00 m zuge-
lassen.

Der Gelidndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen
darf nicht durch Stlitzmauern oder %hnliches er-
folgen.

Dachform und Dachneigung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fiir Hauptgebiude sind folgende Dachformen und
Dachneigqungen zulissig:

a) Sattelddcher mit einer Neiqung zwischen
35° und 48°, jedoch beidseitig gleiche
Neigung.

b) Einhiiftiges Satteldach, wobei die Sparren-
ldnge auf der kurzen Seite mindestens die
Hdlfte der Gegenseite betragen und beidseltic
gleiche Nelgung vorhanden sein mus.

Garagen und Nebengebdude sind mbglichst in das
Dach des Hauptgeb#udes einzubeziehen.

Garagen und Nebengeb#ude, die nicht in das Dach
des Hauptgebdudes einbezogen sind, miissen mit
Flachdach oder mit geneigten D&chern von 35°-48°
versehen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zugelassen, soweit sie 2/3 der Dachlénge
nicht {iberschreiten und mindestens jeweils
1,0 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Grundsétzlich ist jedoch bei méglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die Hithe der Grundstiickseinfriediqungen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {iberschreiten,

Iwischen den einzelnen Grundstilcksgrenzen darf
die HbBhe der Einfriedigung von der Baugrenze

bis zur Verkehrsfl&che 0,80 m ebenfalls nicht
liberschreiten. Die Einfriedigqunagen sind als
transparente Holzz#dune, geschlossene Holzflecht-
zdune, Hecken oder bepflanzte Einzdunungen

(z.B. Maschendrahtziune) zulidssig.

Schlieft unmittelbar an die StraBenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg oder
Schrammbord) , so darf der Abstand der Einfriedi-
gung zu der StraBenbegrenzungslinie jeweils

0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch zurfickschneiden einzu-
halten.

Hinweis:

Bel 3 Baugrundstiicken westlich des Spielplatzes
und nSrdlich des Wohnweges B ragt der Waldab-
stand geringfiigig in die i{lberbaubare GCrund-
stiicksfliche.

Bezliglich der Brandgefahr - ausgeiibt durch
Peuerstellen, Kamine und Heizungsanlagen im

30 m Waldabstand - ist bei Zulassung entsprechend
der Ausnahmegenehmiqung nach § 4 Abs.4 LBO mit
besonderen baurechtlichen Auflagen zu rechnen.

ZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

.........

.........

(5 4 BauNvo)

Fldche fiir Forstwirtschaft (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBauG)

Fliche fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs.1, Nr.18 BEBauf:)

Mass der baulichen Nufzung

IU+1 +ID Zahl der Vollgeschosse (H&chstarenze)
(§ 18 BauNVo i.V. mit § 2 Abs.7 + 8 LBO
1 anrechenbares Unteraeschof + 1 Vollgeschof + 1 anrechenbares
1 2 Vollgeschosse Dachgeschof
0.4 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNv0)

Geschofflidchenzahl (§ 20 Bauhvo)

359-48° p.chneiqung (5 111 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bauweise
offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BaulVo0)
{E nur Einzel- und Doprelhiuser zullssiq
d@ﬁ nur Dopmelhiuser und Hausqgrumpen zullssig
ﬁfl nur Hausgrupnen zulissig
Grunflachen

Spielplatz

Grilnanlaqge

Feldhecke

Feldhecke

fiir Einzelbiume

0 fiilr Buschgrunnen

Verkehrsqriin als Bestandteil von Verkehrsanlaqgen
(1.8. von § 127 Abs.2, Nr.3 BBauf)

Hffentliche Griinfliche (§ 9 Abs.1, Nr.15 BBauG)

Private Griinfliche (5§ 9 Abs.1, Nr.15 BBau)

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25a BBau®)

flir fldchenhafte Anpflanzungen

Pflanzbindung (§ 9 Abs.1, Nr.25b BBaufl)
fiir Einzelbiume

fiir flichenhafte Anpflanzungen (Feldhecken)

Verkehrsflachen

= Wohnweda

(§ 9 Abs.1, Nr.11, 26 und Abs.?2 BBauf})

B Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsgriin
~-Gehwed

Fufiweqg

Feldweog

Gffentliche Parknlitze

Fahrbahn mit gepl. HBhenlage i1.N:N. und genl. Lings- und

Ouergefille

adaea Ein- und Ausfahrtsverbot

(BT | T] Flachen fiir Abgqrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StrafBenkirpers erforderlich sind

Begrenzungslinie

——Baugrenze
m— -iiberbaubare Grundstiicksfliche

~t -nicht iiberbaubare cGrundstiicksfliche

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung (hier: Stellung der

Gebiude)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: Abarenzung des

MaSes der Nutzunqg innerhalb eines Baugebietes - § 16

Abs.5 BaulVo)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BBauc)

Geltungsbereich des Beb.Pl. "Weck" gen. 14.03.1973

Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
Crundflichenzahl GeschoAflichenzahl
Dachneigung Bauweise

Dachform

Sonsﬁge Planzeichen

Versorgungsflachen

- | (§ 9 Abs.1, Nr.2 BBaug)
1 - zwingend -

Stelluna der baulichen Anlagen

Umformerstation
(88 Abs 1 Nr12 BBouf)

vorgesehene Grundstiicksqrenze (nicht verbindlich)
Hinweis auf Waldabstand nach § 4 Abs.4 LBO

&
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