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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 4 vom 31.07.2009 (BGBI. IS. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. IS.
466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 01.04.1991 (BGBI. | 1991, S. 58)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER NUTZUNG
§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
1.1 Offentliche Griinfliche Zulassig sind nur zweckgebundene Gebaude
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entsprechend dem Planeinschrieb sowie fir die
-Zweckbestimmung Sportanlage- Nutzung notwendige Anlagen, Befestigungen und
Begrenzungen.
Innerhalb des Baufenster 1 ist eine Kalthalle und im
Baufenster 2 Sanitar-/Umkleide- und
Schulungsgebaude zulassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Brutto-Grundflache (GR) der zugelassenen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB baulichen Anlagen darf innerhalb des Baufensters 1
§§ 16-21a BauNVO die Flache von 500 m?, innerhalb des Baufensters 2
die Fliche von 1.500 m” nicht tiberschreiten.
3. HOHE BAULICHER ANLAGEN, HOHENLAGE Die Gesamtgebdudehdhe (H) darf bezogen auf die
§ 9 Abs. 3 BauGB geplante mittlere Gelandehéhe im Baufenster 1 10,0
m und im Baufenster 2 11,5 m bis zum hochsten
Punkt des oberen Dachabschlusses nicht
Uberschreiten.
4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird durch
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Baugrenzen bestimmt. Diese darf beim Baufenster 2
im Stiden mit einem Dachvorsprung bis max. 4,5 m
Uberschritten werden.
5. NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
5.1 Stellplatze Stellplatze sind nur innerhalb der bezeichneten
§ 12 Abs. 6 BauNVO Flachen fir Stellplatze (St) zulassig.
5.2 Sonstige Nebenanlagen Nebenanlagen sind in den nicht iberbaubaren

§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Grundstiicksflachen nicht zuldssig, ausgenommen
Zufahrtswege, Einfriedigungen und Ballfangzaune.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

Befestigte Flachen

Regenwasserbehandlung

Grunflachen

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot in der 6ffentlichen Griinflache

Flachenhaftes Pflanzgebot in der 6ffentlichen
Grinflache

Alle funktional erforderlichen Wege und Platzflachen
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Die Stellpladtze sind als Schotterrasenflache zu
gestalten.

Die Stellplatze sind durch Gliederung und
Oberflachengestaltung in die Griinflache einzufligen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den
Grundstiicken der Sportanlagen zu puffern und
verzogert in den westlich verlaufenden Graben
einzuleiten.

Bei der Herstellung der Gebaude diirfen keine
Baumaterialien verwendet werden, deren
auswaschbaren Bestandteile eine Verunreinigung
oder eine sonstige nachteilige Veranderung des
Bodens und des Grundwassers verursachen. Die
Verwendung von nicht beschichtetem Kupfer, Zink
und Bleiblechen fiir die Dacher oder Dachteile ist
unzuldssig.

Auf den nicht bepflanzten Griinflachen auRRerhalb
der Rasenspielfelder ist ein krauterreicher
Landschaftsrasen anzusaen, die Flachen sind
extensiv zu pflegen (keine Diingung, 1-2 —malige
Mahd/lJahr, friihester Mahzeitpunkt 15. Juni).

Zur Durchgriinung des Gebietes sind innerhalb der
Grinflache 25 Laubbdume gemal der Pflanzliste
anzupflanzen. Der Stammumfang fiir die zu
pflanzenden Einzelbdume muss in 1m Hohe tber
Geldnde mind. 16 — 18 cm betragen.

Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Auf 70% der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzflachen sind standortgerechte, einheimische
Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Auf den nicht bepflanzten Griinflachen ist ein
krduterreicher Landschaftsrasen anzusaen, die
Flachen sind extensiv zu pflegen (keine Dingung, 1-2
—malige Mahd/Jahr, friihester Mahzeitpunkt 15.
Juni).
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 01.04.1991 (BGBI. | 1991, S. 58)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche

Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

1.1 Dachform, Dachneigung

1.2 Dachdeckung

1.3 AuRere Gestaltung

2. WERBEANLAGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

3. REGENWASSERRUCKHALTUNG
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Flr Hauptgebaude sind gleichschenklige Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 38-48° bei SD1 und 15-20°
bei SD2 zul3ssig.

Fir die geneigten Dachflachen der Hauptgebaude sind
Materialien in roter bis dunkelbrauner Farbe zu
verwenden.

Glénzende oder reflektierende Ausfiihrungen sind
nicht zulassig. Einrichtungen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zuldssig.

Dachbegriinungen sind zulassig.

Aufgrund der besonderen landschaftlichen Lage muss
auf die Gestaltung von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen besonderer Wert gelegt werden.
Die Gebaude missen in Gliederung des Baukorpers,
Materialwahl und Farbgebung besonders
landschaftsgerecht ausgefiihrt werden.

Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen deshalb
nicht mit reflektierenden Metallverkleidungen und
grell leuchtenden bzw. reflektierender Farben
ausgefihrt werden.

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Auf den Grundstiicken sind
Regenwasserriickhaltungen mit einem
Fassungsvermogen von mind. 2,0 m3 pro 100 m? Dach-
flache und gedrosseltem Ablauf (0,15-0,20 I/s x 100
m?) herzustellen.
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte
Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart -Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ Der anfallende humose Oberboden ist vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Er ist daher zu Beginn der
Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung,
moglichst vor Ort, zuzufihren.

BAUGRUND/ALTLASTEN Ein geologisches Gutachten liegt nicht vor.
Den Bauwilligen wird empfohlen, objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal} DIN 4020
durchfiihren zu lassen.
Sollten bei der weiteren Planung oder bei der spateren
Ausfihrung Verunreinigung des Bodens/Grundwassers
mit umweltgefahrdeten Stoffen im betreffenden
Planbereich bekannt werden, so ist das Landratsamt
Ostalbkreis, Geschaftsbereich Umwelt und
Gewerbeaufsicht hinzuziehen.

FREIFLACHENGESTALTUNG Auf der Grundlage des EG-Grundrif§ ist im Antrag zur
Baugenehmigung die geplante Gelandegestaltung und
Pflanzgebote darzustellen.
Flr die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstiger
Bepflanzungen werden folgende Arten (als Beispiel)

empfohlen:

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pyrus communis Wild-Birne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Straucharten (natirliche Wuchshohe bis 5 m)
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel
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Crataegus monogyna Weildorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Sportanlage
BEBAUUNGSPLANE Eigenzell“, 1. Anderung ersetzt innerhalb der Grenzen

seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,,Sportanlage Eigenzell” vom
20.11.1987.

HINWEIS AUF LAGE IM FLURBEREINIGUNGSGEBIET  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
innerhalb eines laufenden Flurbereinigungsverfahrens.
Die Flurbereinigung ist seit 27.10.2010
rechtsverbindlich.





