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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "HORNBERGSTRASSE NORD" in Ellwangen-Eigenzell

Aufgrund BauGB i.d.R. vom 27.08.1997, zuletzt geadndert am 16.01.1998, sowie BauNVO
i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 wird in Ergénzung der Planeinzeich-
nung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
A 1. Bauliche Nutzung
A 11 Artder baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
A1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) nach § 8 BauNVO

- Gemal § 1 Abs. 4 i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird das
Gewerbegebiet nach der Art des Betriebes und der Anlagen
und deren besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften ge-
gliedert.

Es sind in den einzelnen Teilgebieten nur folgende Nutzungen
und Anlagen zulassig:

GE(e)1:

Holzverarbeitende Betriebe, Lagerh&user, Lagerplatze,
offentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsge-
baude.

GE(e)2:
Gesc?‘«éﬂs—, Bdro-, Lager-, Verwaltungsgebaude und sonstige
die das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
sowie Wohngebéaude, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

A 1.1.2 Griinfliche nach § 9 ABS. 1, Nr. 15 BauGB
riv

- Grinanlagen (Einbindung des Gewerbegebiets)
Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart
wesensmanig verbundenen Nutzungen.
Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, ausgenommen Einfriedi-
gungen entsprechend B 9. :
Innerhalb der durch Planzeichen besonders gekennzeichneten
Flache ist die Errichtung zweckdienlicher Aniagen fir die
Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) nach § 9 ABS. 1,
Nr. 16 BauGB zulassig.

A 1.1.3 Verkehrsflache nach § 9 ABS. 1, Nr. 11 BauGB

A 12 Ausschluss bestimmter Arten von allgemeinen zuléssigen Nutzungen:
(§ 1Abs. 5 und 9 BauNVO) ‘

Von den Nutzungen im Sinrie von § 8 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO -
sind im GE(e)1 und GE(eY?2 nicht zuléssig;
Einzelhandelsbetriebe mit folgendem innenstadtrelevantem
Sortiment:

- Nahrungs- und Senussmittel
- Drogerie- und #\pothekenwaren



wie medizinische und orthopadische Artikel, Wasch- und
Putzmittel, Hygieneartikel, Pflegemittel, Kosmetika,
Pharmazeutika, Lacke und Farben
- Blumen und zoologischer Bedarf
- Papier, Schreibwaren, Briefmarken und Druckereierzeugnisse,
wie Blcher, Postkarten, Plakate
- Bekleidung,
wie Oberbekleidung, Wasche, Hiite, Schirme, Kurzwaren,
Handarbeiten und Zubehér
- Heimtextilien,
wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial, lose Teppiche.
- Leder- und Pelzwaren,
wie Schuhe, Galanteriewaren, Taschnerwaren
- Sportartikel, Sportbekleidung,
einschlieRlich Fahrrader und Zubehor, Waffen, Feuerwerk,
Jagdbedarf, Zelte
- Spielwaren und Bastelbedarf
- Haushaltswaren,
wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststoff, Tépfe, Kunstge-
werbe, Geschenkartikel, Bestecke, Korb- und Flechtwaren.
- Elektrowaren,
wie Rundfunk-, Fernseh- und Videogerate, Ton- und
Bildtrager, Nahmaschinen, Telefone, Bligeleisen
- Computer, Hard- und Software
- Baby- und Kinderausstattung
- Optische und feinmechanische Geréte,
wie Fotos, Fernglaser, Mikroskope, Horgerate und Zubehor
- Uhren und Schmuck
- Musikalien, wie Musikinstrumente, Noten und Zubehér
- Buroartikel

A1.3 Ausnahmen: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Wohnungen im Sinne § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
sind im Bereich des GE(e)2 nur ausnahmsweise zuléssig, sofern
durch ein Larmgutachten einer nach § 26 BImSchG bekanntgege-
benen Stelle nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte
gemaf Nr. 6.1 (Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auRer-
halb von Gebauden) und 6.2 (Immissionsrichtwerte fiir Immission-
sorte innerhalb von Gebauden) der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) nicht tberschritten werden.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO sind
nich! zulassig.

A 1.4 MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

A 2. Bauweise: (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In GE(e)1 a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, Gebau'de von mehr als 50 m Lénge sind zuldssig.

In GE(e)2 o= offen



A 3.

A31

A3.2

A33

A34

liplatz

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Lagerplétze:
(§ 23 Abs. 5i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der
nicht Gberbaubaren Flache mit folgenden Ausnahmen nicht
zugelassen:

Einfriedigungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften unter B 9, unterirdische Zisternen und sonstige
baurechtlich nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig.

Als Lagerplatz sind nur die besonders gekennzeichneten
Flachen entsprechend der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
unter B 10 zulassig.

PKW-Stellplatze entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften unter B 7 sind auRerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen nur in den mit St gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Rnahmen zum eqge und zur

Muumﬂanﬂ&chﬁi(§ 9Abs 1, Nr. 20 BauGB)

Die Pflanzflachen im Siden, Osten und Norden sind in einem

5 m breiten Streifen 3-reihig als Strauchpflanzungen anzulegen.
In diesen Strauchpflanzungen sind gemaR Planzeichen grof3-
bzw. mittelkronige Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Sorten gemall A 6.2.1 und A 6.2.2).

Die Hecke im nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes
muss 2-reihig aus Straucharten zusammengesetzt sein.

Im Bereich des Regenrickhaltebeckens ist 50% der Flache mit
Strauchemn zu bepflanzen. An den durch Planzeichen gekenn-
zeichneten Stellen sind groR- bzw. mittelkronige Laubbaumhoch-
Stamme zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Sorten geman
A6.21und A6.2.2)

Im Nordwesten des Plangebietes sind an den durch Planzeichen
gekennzeichneten Stellen standortgerechten grof3- bzw. mittel-
kronigen Laubbaum-Hochstamme oder Obstbaum-Hochstamme
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Sorten gemanR A 6.2.1).
Obstbaume, die am Stralenrand stehen und erhalten bleiben,
konnen angerechnet werden.

In den Bauantragen sind die nach diesem Bebauungsplan
festgesetzten Bepflanzungen in einem Begriinungsplan
detailliert nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der
Gebaude durchzufihren.

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen (Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter, Rasen).



A 5. Leitungsrechte: (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ellwangen zur Durchleitung
von Drainagewasser und Oberflaichenwasser aus Feldwegseiten-
graben.

A 6. Grunordnung: (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a, Nr. 25b BauGB)

AT.

A 61

A 62

A 621

A 622

Pflanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Baume, Stréaucher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
warend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,5 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Bdumen und Strauchern
zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Folgende Baume und Baumgruppen sind zu pflanzen:

- Grolkronige Laubbdume
z.B. Stiel-Eiche, Traunben-Eiche, Winter-Linde, Spitz-Ahorn,
Berg-Ahorn, Gemeine Esche, Vogel-Kirsche
- Mittelkronige Laubbdume
z.B. Feld-Ahorn, Vogelbeere, Weiltdorn
- Obstbaume, z.B.
Apfel: Kaiser Wilhelm, Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher,
Hauxapfel, Jacob Fischer, Gewlrzluike, Gravensteiner,
Ohringer Blutstreifling
Birne: Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreicher Weinbirne,
Gelbmaostler
Kirsche:Hedelfinger Riesen, Bittners Knorpel, Wildkirsche

Entsprechend Planzeichen sind Straucher zu pflanzen:

- z.B. Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Weissdorn, Liguster,
Feldahorn, Schlehe, Traubenkirsche, roter Hartriegel,
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball

li i isch rkehr zZu tz
welteinwirkun r Vermeidun i
: (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets sind Vorhaben aus-
geschlossen, wenn dadurch unter Berticksichtigung der
Summenwirkung von Schallimmissionen der verschiedenen
Betriebsteile einschlieBlich der geplanten Nutzungen die
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) im angrenzenden Dorfgebiet

tags L IRW =60dB (A
nachts L IRW =45 dB (A
Uberschritten werden.



-

Im Zuge von zu genehmigenden Bauvorhaben in den Gewerbe-
gebieten GE(e)1 und GE(e)2 ist durch eine nach § 26 BImSchG
bekanntgegebene Stelle darzulegen, dass die Immissionsricht-
werte gemaf Nr. 6 (Immissionsrichtwerte) und 6.2 (Immissions-
richtwerte flir Immissionsorte innerhalb von Gebauden der TA
Larm an den durch das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt im Geneh-
migungsverfahren naher zu bezeichnenden Immissionsorten nicht
Uberschritten werden.

Im Zuge von zu genehmigenden Bauvorhaben ist durch den
Antragsteller darzulegen, dass die Beschickung der geplanten
Produktions- und Lagerhalle nicht an der der Wohnbebauung
zugeneigten Seite der genannten Halle erfolgt.

Die Westfassade der geplanten Produktions- und Lagerhalle ist
geschlossen auszubilden.

Im Zuge des Baugenehmigungsantrags fiir Vorhaben im
Gewerbegebiet GE(e)1 ist der Nachweis zu erbringen, dass die
0.g. schallimmissionstechnischen Anforderungen eingehalten
werden.

T E VORSCHRI

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 74 und § 75 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geandert am 15.12.1997,
sowie § 9 Abs. 4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 5° zuge-
lassen werden.

Garagen und sonstige Nebengeb&ude sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

B 2 Gebdudehdhen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

im GE(e)1 max. 9,00 m
im GE(e)2 max. 6,50m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der,
ausweislich dem einzelnen Baugesuch, festgelegten
Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von AuRenwand
und Dachhaut. Die Beschrénkung der Gebaudehohe gilt nicht
fur untergeordnete Bauteile entsprechend § 5 Abs. 6 LBO.

B 3. Aufschiittungen und Abgrabungen; (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

B 3.1

B 32

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsflachen und auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

Aufschittungen und Abgrabungen bis héchstens je 1,00 m
zugelassen.



B 4 Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

B 41

Fir Hauptgebaude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

im GE(e)1: § s
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 7- und 257,

jedoch beidseitig gleiche Neigung. Ausnahmsweise kénnen
Pultdacher mit einer zum GeEietsrand zeigenden Traufe und
einer Dachneigung bis zu 25" zugelassen werden.

im GE(e)2: i 0
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25~ und 387,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

B 5. Dachdeckung: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind im GE(e)2 mit rot bis braunen Ziegeln
oder Betondachsteinen zu decken.

Im GE(e)1 ist nur rot bis rotbraunes Dachdeckungsmaterial
zulassig.

Grasdach und begriinte Dacher sind zulassig.

B6. Farbgebung: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Auffallige und grelle Farben sind nicht zulassig.

B7. Gestaltung von Stellplatzen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Stellplatze:

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasen-
gitter, Rasenpflaster, Schotterrasen 0.A.) herzustellen. Bei senk-
recht aufgereihten Stellplatzen sind max. 5 unmittelbar
nebeneinander liegende zulassig. Weitere Stellplatze sind durch
eine mind. 2,50 m breite Griinflaiche abzutrennen und durch
Pflanzgeriste oder geschnittene Hecken zu umfassen.

B8. Dachgestaltung: (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

GE(e)1:
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

GE(e)2:

Als Dachaufbauten sind nur Dachgaupen mit geneigter Dach-
flache und senkrechten Seitenflachen zulassig. Die Lénge der
einzelnen Gaupen darf nicht mehr als 2,50 m betragen.
Dachgaupen missen an der Traufe mind. 0,50 m und am
Ortgang mind. 2,50 m vom Hausgrund zurlickgesetzt werden.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

B9. Einfriedigungen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedungen darf 2,0 m nicht tiber-
schreiten.

Die Einfriedigungen sind als bepflanzte, einfache Stahlgitter-
zaune zulassig. Die Freihaltung der Sichtfelder auch bei privaten
Zu- und Ausfahrten ist zu gewahrleisten.

i



B10. Lagerplatz: (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Die Gesamthdhe des Lagers auf den als Lagerplatz ausgewiese-
nen Flachen wird auf max. 4,50 m Hohe begrenzt.

B11. Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

C BODENORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 19 bis § 28 BauGB)
C 1. Teilungsgenehmigung: (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans bedarf zu ihrer Wirksamkeit geman

§ 19 Abs. 3 BauGB der Genehmigung durch die

Stadt Ellwangen.

D HINWEISE
D 1. Hinweis auf Wasserentsorgung:

Die Grundstlickseigentiimer sind verpflichtet vorhandene
Drainagen und Quellen, die im Rahmen der jeweiligen
Bauvorhaben festgestellt werden, dem Stadt. Tiefbauamt zu
melden.

D 2. Hinweis auf Schutzstreifen entlang der 20-KV-Freileitungen/-Kabel (einschl.
Umspannstation) der EnBW ODR:

Jeweils in 7,5 m Breite rechts und links der Leitungsachse der
20-KV-Freileitungen bzw. jeweils 0,5 m Breite bei
20-KV-Kabel ist ein Schutzstreifen festgelegt.

Innerhalb der Schutzstreifen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt
werden, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen und Anpflanzungen nicht gehalten werden,
durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungs-
leitungen beeintréchtigt oder gefahrdet wird.

D 3. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen. ‘-



D 4. Altlasten und umweltgeféhrdende Stoffe:

D 5. Bodenschutz:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.
Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei

der Ausfiihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Ostalbkreis zu informieren.

Die Grundséatze des sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden (§ 4 Abs. 2 BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grund-
satze sind im Hinweisblatt des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt (siehe Anlage 5 der Begriindung).

D 6. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
Stralenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper
und das Zubehdr, sowie
2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden.



