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TEXTLICHE

FESTSETZUNGEHN

zum Bebauungsplan "Tann V"

In Ergédnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICH

E FESTSETZUNGEN

(€ 9 Abs.1 BauG

B 1.d.F. vom 08.12.1986 und BauNvVO i.d.F. wvaom

15.09.1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom

£3.01.1990)

1 Bauliche Nutzun

g

al Art der baul

ichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

b) Ausnahmen: |

c) MaB der baul

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
& 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BaulNVO sind
gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

ichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNVO)

2 Bauweise: (§ 22

3 Nebenanlagen: |

4 Garagen: (§ 23

5 Flachen zur Her

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBfla-
chenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

BaulNvVo)
Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.l BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BaulVo
sind in den nicht {berbaubaren Grundstilcksfli-
chen nicht zugelassen, mit Ausnahme wvon
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B, Steliplatzen u
baurechtlich nicht genehmigungspflichtigen Nebenanlagen

Abs.5 BauNvVO, § 9 Abs.l, Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig.

Vor der Garage ist bis zur StraBenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhal-
ten.

stellung des StraBenkdbrpers:

(¢ 9 Abs.1, Nr.

2b + Abs.2 BauGB)

Die bel der Anlage der Gffentlichen StralBen
und Wege entstehenden Boschungen (Damme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiitzbauwer-
ke bis zu einer Hohe von 20 ¢m (2.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden.

6 Fliachen fiir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfla-
chen sind im Sinne der schematischen

Planeinzeichnung mit standortgerechten Einzelloub-

baumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

7 Fldachen fiir dle Landwirtschaft: (§ 9 Abs.l, Nr.1lB BauGB)

8 Larmschutzwall:

Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nut-
zungsart wesensmdfig verbundenen Nutzungen,
sowelt dadurch keine fir das angrenzende
Allgemeine Wohngeblet unzumutbaren Immissionen
entstehen. Baullche Anlagen mit Ausnahme von
Einfriedigungen nach den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften entsprechend B 10 sind nicht
zuldssig.

Obstbaumwiese

($ 9 Abs.1l, Nr.24 BauGB)

Entlang der Kreisstrafle 3217 wird zum Schutz
vor schiddlichen Larmimissionen ein Schutzwall
festgelegt.

Die im Plan angegebenen HGhen sind auf N.N.
bezogen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 1LBO i.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGB i.d.F.
vom 08.12.1986)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Die als durchgezogene Pfelllinle festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abweichun-
gen konnen in beiden Richtungen bis zu 5°
zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinwels gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

Sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie
dargestellt ist, ist die Firstrichtung ent-

sprechend der einen oder anderen Eintragung

zulassig.

2 Gebdudehthen: 1§ 73 Abs.1l, Nr.7 LBO)

3 Aufschilttungen

bei 11 max. 3.8 m

jewells gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, auswelslich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Gelandeoberfliache und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen im Sinne einer
GelAndemodellierung sind bis héchstens je

1,0 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstilcken
und z2u den Verkehrsflidchen darf nur durch
Boschungen erfolgen.

4 Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l, Nr.l1l LBO)

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulidssig:

Sattelddcher mit einer Neigung zwischen
32° und 42°, jedoch beidseitig gleiche Nei-
gung.

Fir Garagen und Nebengebdude sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zuldssig:

Garagen und Nebengebdude sind mdglichst in das
Dach des Hauptgebiudes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebdudes einbezogen sind, missen
mit Satteldichern von 30° - 42°, jedoch
beidseitig gleicher Neigung, oder mit Flach-
dach, versehen werden.

S Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

6 Dachaufbauten:

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
(§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dachflid-
chen mit rot bis brauner Z2iegel- oder Beton-
dachsteindeckung zuldssig.

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hauslange nicht
iberschreiten und miissen waagrecht gemessen
vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

7 Dachdeckung: (& 73 Abs.l, Nr.l LEQ)

B Gebaudegestalt

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarhelzun-
gen missen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, sowelt diese aus techni-
schen Griinden erforderlich sind.

Grundsatzlich ist jedoch, bei moglicher
Materialauswahl, immer das dem Ziegeldach in
Farbe und Struktur dhnlichste Material zu
verwenden.

AuBerdem sind fir Dachflidchen bei Wintergidrten
Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasahn-
lichem Material zuldassig.

ung: (€ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Tellen

als Putzbauten auszufilhren. Verkleidungen sind
nur in Holzwerk deckend oder lasierend gestri-
chen gzugelassen.

9 Gestaltung von Garagenein- und ausfahrten:
(§ 73 Abs.1l, Nr.5 LBO)

Die Flidchenbefestigung der Ein- und Ausfahrten
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
Garagen muB mindestens bis zu 5,0 m hinter der
StrafBenbegrenzungslinie, durchgehend ohne
Tiefbord, im selben Belag des befahrbaren
Gehwegs ausgefilhrt werden.

10 Gestaltung von Stellplitzen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Flachen der Gffentlichen und privaten
Stellplatze sind in wasserdurchliassiger
Bauwelse herzustellen (Rasengitter,
Rasenpflaster, Schotterrasen o.a.).

11 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Die Hhe der Crundstiickseinfriedigungen
entlang der StraBenbegrenzungslinie darf

1,80 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die Hohe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfldche 0,80 m ebenfalls nicht
iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzlune, geschlossene Holz-
flechtzdune, Hecken oder bepflanzte Einzdunun-
gen (z.B. Maschendrahtzdune) zuldssig.
SchlieBt unmittelbar an die StraBenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg
oder Schrammbord), so darf der Abstand der
Einfriedigung zu der StraBfenbegrenzungslinie
ieweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bel Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zurilickschneiden
einzuhalten.

12 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf jedem Hauptgebiaude ist nur eine Rundfunk-
und Fernsehantenne z2uldssiqg.

C HINWEISE

1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehiirde
oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzelge in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§ 27 DS5chG wird verwiesen.

2 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen wvon

1. Haltevorrichtungen und Leitungen {u:
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und
das Zubehdr, sowie

2. Kennzeichen und Hinwelisschilder fiir Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.
Hinweis auf wasserdruck:

Die Gelandehdhen im Baugebiet betragen

500-506 m i. NMN. Der maBgebliche Trink-
wasserhochbehidlter in Pfahlheim hat eine
maximale WasserspiegelhtShe von 510 m NN,
Daraus ergibt sich ein Ruhedruck von 2,4

bis max. 3,0 bar filr das Baugebiet. Fir de:
ndrdlichen Telil des Gebietes (SO0E m U. NN

kann der angestrebte FlieBdruck am Wasserzdhle:
von mind. 2,0 bar in Spitzenzelten gg! inter
schritten werden.

Hinweis auf zuldssige Lirmwerte:

aufgrund der Vorbelastung durch die
Immissionen des holzverarbeitenden Cewerbe-
betriebes kann im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes der Richtwert nach DIN 18005 =

55 dB(A) lberschritten werden. (Siehe TUV-
Gutachten vom 16.01.1990 / 16.03.199%0 /
06.03.1991)

Hinweis auf Unterbringung von Erdaushubmassen:

Durch die HBherlegung des StraBenniveaus um
ca. 10 cm iiber bestehendem Gelinde kann ein
Teil der anfallenden Bauaushubmassen auf den
jewelllgen Baugrundstiicken untergebracht wer-
den. Ein welterer Teil kann in den Lirm-
schutzwall entlang der K 3217 eingebaut
werden.

ZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVOD)

(§ 9 Abs.1, Nr. 18 BauGB)
- (lbstbaumwiese -

FlAche fir die Lendwirtschaft

Mass der baulichen Nutzung

lahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
I1 (§ 18 BaulVO i.V, mit § 2 Abs.5 LBO)

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVOD)

Geschossfléchenzahl (§ 20 BauNVO)

329 42° Dachneigung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

SD Dachform

Bauweise

Ej Bauweise (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
nur Einzel- und DoppelhBuser zuléssig

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchanzahl

BGeschossfléchenzahl

Dachneigung Bauweise

Dachform

Grunflachen

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25a BeuGH)

fir Einzel'oubbaume

fir Buschgruppen

Verkehrsfldchen

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs.1,Nr.11, 26 und Abs.2 BauGB)

— Strafenbegrenzungslinie
Schrammbord

, Gehweg
. Straflenbegrenzungslinie

6% — Fahrbahn mit gepl. H&henlage G.N.N. und gepl. Léngs- und Quergefdlle

- befahrbarer Wohnweg mit Pflasterung

e

Offentliche Parkflachen

Ein- und Ausfehrtsverbot

- Wirtschaftsweq

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(1.5. von § 127 Abs.2, Nr.3 BauGB)

Begrenzungslinien

—Baugrenze
- Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)
—nicht Uberbaubare Grundsticksfléche

¥ —3— ¥ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

EEEEmEEs brenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

urspringlicher Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléne

Sonstige Planzeichen

B ——

— — — —

| Stellung der besulichen Anlage

. = | (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

lL___ 4 = zwingend -

—— —

| - - eine der beiden Richtungen ist einzuhalten
s .

vorgesehene Grundsticksgrenze

¥ Begrenzungslinie der Aufschittung
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