TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l zum Bebauungsplan "“Tann IV"

. In Ergdnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BauGB 1.d.F. vom 0B.12.1986 und BauNVO i.4.F. vom

15.09.1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
23.01.1990)

1 Bauliche Nutzung
| a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvo

eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) nach

§ B BauNVvO

Gemdf § 1 Abs.4 i.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO wird
das Gewerbegebiet nach der Art des Betriebes
und der Anlagen und deren besonderen Bedlirf-
nissen und Eigenschaften gegliedert.

Es sind in den einzelnen Teilgebieten nur
folgende Nutzungen und Anlagen zulidssig:

i

in GEe 1:
holzverarbelitende Betriebe, Lagerhiduser,

Lagerplatze, o6ffentliche Betriebe, Geschidfts-,
Blro- und Verwaltungsgebiude.

in GEe 2:
Lagerhiduser, Geschdfts-, Biiro- und Verwal-
tungsgebdude.
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in GEe 3:
Geschédfts-, Biliro-, Verwaltungs- und Wohngebdu-
de, die dem holzverarbeitenden Betrieb zuge-

ordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind.

in GEe 4:

wohngebdude filr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem holzverarbeitenden
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvo)

-Z2U WA:

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind
gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht gzuldssig.

zu GEe 1 und GEe 2:
Ausnahmen im Sinne von § B Abs.3 BauNVO sind
gemalB § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

2u GEe 1 und GEe 4:

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.l BauNvo
sind gemdd § 1 Abs.6 BauNVD allgemein zuldssig
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen, sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter).




2 Hinweise auf Pflichten der Eigentimer: (§ 126 BauGh)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der Straflenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und
das Zubehbr, sowie

2. Kennzeichen und Hinwelsschilder fiir Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstilck zu dulden.

3 Hinweis auf Unterbringung von Erdaushubmassen:

Die Erdaushubmassen einzelner Bauvorhaben
kénnen, im Einvernehmen mit den Grundstiicksei-
gentimern, im Bereich des Larmschutzwalles
untergebracht werden, sofern ein Geldndeaus-

gleich auf den eigenen Baugrundstiicken nicht
moéglich ist.

4 Hinweise auf Aufhebung rechtskrdftiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfalt und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskrdfriger Bebauungspline:

"Breite II", genehmigt am 20.12.1972

5 Hinweise zur Dachdeckung:

Besonders erwilinscht sind Grasddcher, begriinte
Dacher und wasserbedeckte Dacher, welche
Strahlungswiirme absorbleren und Nieder-
schlagswasser zurlickhalten.

6 Hinweis auf Dachwisser:

Dachwisser sind, soweit technisch miglich,
auf dem eigenen Grundstick durch geelgnete
Mafinahmen zurlickzuhalten (Erdbecken o.4.).

| 7 Flachen filr Anpflanzungen: (§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflid-
chen sind im Sinne der schematischen Planein-
zeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
baumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Die im Bereich des Lidrmschutzwalles festge-
setzten Pflanzfliachen entfallen auf den
iberbaubaren Grundstiicksflidchen, sofern in
diesen Bereichen Gebdude erstellt werden, die
in den wall eingebunden sind.

zu GEe 1 und GEe 2:

Zusdtzlich ist je 400 m? Grundstiicksfliche

1 heimischer Laubbaum 1. Ordnung (Stammbusch

oder Hochstamm), Stammumfang mind. 12-14 cm,

auBerhalb der im Plan festgesetzten Pflanzge-
bote einzupflanzen.




8 Bindungen flir die Erhaltung von Bepflanzungen:
(§ 9 Abs.1l, Nr.25b BauGB)

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
bestehenden Pflanzflidchen sind dauernd zu
erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit
jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende
Sicherungsmafnahmen zu vermeiden.

- Leitungsgrdben sind in einem Bereich von 1,5 m
' um die Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen

& zu vermeiden.
Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze
- vor _schadlichen umgelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmnlis-
sionsschutzgesetzes: (§ 9 Abs.l, Nr.24 BauGB)
Innerhalb der durch Bandierung gekennzeichne-

ten Flache ist ein Lirmschutzwall zu errich-
ten.

Dieser ist vor der Genehmigung von Wohngebdu-
den sowie von gewerblichen Gebauden und
Anlagen innerhalb des Plangebletes, herzustel-
len.

Der Liarmschutzwall ist im Sinne der Planein-
zeichnung in seiner H&henlage und Ausformung
durch den Immissionsverursacher zwingend
herzustellen und zu unterhalten. Die im Plan
angegebenen Hdhen sind auf N.N. bezogen.

Innerhalb der Teilgebiete GEe 1 und GEe 2
sind, entsprechend dem Gutachten des Techni-
schen Uberwachungsvereines Stuttgart e.vV. vom
16.01.1990/16.03.1990, LiarmschutzmaBnahmen
vorzusehen.

10 Flachen fiir Abgrabungen: (§9 Abs.l, Nr.17 BauGB)

zu GEe 1:

Die durch Bandierung gekennzeichnete Fliche
ist so abzugraben, daB die am FuBle des
Lirmschutzwalles angegebenen Hohen eingehalten
werden .



c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2la BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBfla-
chenzahl entsprechend den Einschrieben im
FPlan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNvO)

3 Nebenanlagen:

4 Garagen: (§ 23

5 Fla

Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig.
Offen, nur Einzelhiduser zuldssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
im Sinne der offenen Bauweise, Gebdude und
Hausgruppen von mehr als 50 m Linge sind
zulidssig.

(§ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.l BauhNVO)

zu WA, GEe 3 und GEed:

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO
sind in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zugelassen, mit Ausnahme wvon
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B, Stellplatzen

und baurechtlich nicht genehmigungspflichtigen
Nebenanlagen.

zu GEe 1 und GEe 2:

Mebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l und Abs.2
BauNVO sind in den nicht (berbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen, mit Ausnahme von
Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintier-
haltung.

Nicht zugelassen sind ausstrahlende beleuch-
tete Werbeanlagen,

Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.l, Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den lberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig.

Vor der Garage ist bis zur Straflenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhal-
ten.

hen zur Herstellung des StraBenkBrpers:

Flic
(§ 9 Abs.1, Nr

6 Sichtflichen:

.26 + Abs.? BauGB)

Die bei der Anlage der “ffentlichen Strafien
und Wege entstehenden B&schungen (Didmme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiitzbauwer-
ke bis zu einer Hohe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

(6§ 9 Abs.1, Nr.l10 BauGR!

Die im Lageplan eingezecichnete Sichtfliche Lst
von jeder Bebauung, s:chtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuthalten.

Strducher, Hecken und “infriedigungen diirfen
eine Hohe von 0,80 m r der Fahrbahnoberkan-
te nicht Uberschreite:

T —— e ——— -



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.4.F. vom 28,.11,.1983 und & % Abs.4 BauGB i.d.F.

vom 08.12.1986

)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 7! abs.l, Nr.l LBO)

Die als durchgerzogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist ecinzuhalten. Abweichun-
gen kénnen in beiden Richtungen bis 2u 5°
zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen

sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

2 Gebdudehthen: (§ 73 Abs.l, Nr.7 LBO)

3 Aufschiittungen

bei II WA max. 3,8 m
bei II GEe 4 max. 1,8 m
bei@ GEe 3 max. 6,0 m
bei GEe 1 und GEe 2 max. 6,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, ausweislich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Geldndeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Zu WA, GEe 2, GEe 3 und GEe 4:

Aufschilttungen und Abgrabungen im Sinne einer
Geldndemodellierung sind bis h¥chstens je

1,0 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Bdschungen erfolgen.

4 Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LEO)

Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulidssig:

zu WA, GEe 3 und GEe 4:

Sattelddcher mit einer Neigung zwischen

32° und 42°, jedoch beidseitig gleiche Nei-
gung.

zu GEe 1 und GEe 2:
Satteldidcher mit einer Nelgung zwischen 10°
und 18°, jedoch beidseitig gleich Nelgung.

Fiilr Garagen und Nebengebdude sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zulidssig:

zu WA, GEe 3 und GEe 4:

Garagen und Nebengebdude sind mtglichst in das
Dach des Hauptgebdudes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebaudes einbezogen sind, milssen
mit Satteldidchern von 30° - 42°, jedoch

beidseitig gleicher Neigung, oder mit Flach-
dach, versehen werden.

e —
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5 Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

6 Dachaufbauten: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zu WA, GEe 3} und GEe 4:
Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dachfli-

c¢hen mit rot bis brauner Ziegel- oder Beton-
dachsteindeckung zuldssig.

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hausldnge nicht
iberschreiten und miissen waagrecht gemessen
vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

7 Dachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.1l LBO)

;¥ WA, GEe 1 und GEe 4:
Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen

Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.
Grasddcher und beqriinte Dicher sind zuldssig.
zu GEe 1 und GEe 2:

Rotbraunes Dachdeckungsmaterial

Grasdicher und begriinte Dacher sind zuldssiqg.
Bel nachwelislicher Verwendung von Sclarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus techni-
schen Grinden erforderlich sind.

Grundsatzlich ist jedoch, bei méglicher
Materialauswahl, immer das dem Ziegeldach in
Farbe und Struktur &hnlichste Material zu
verwenden.

AuBerdem sind fir Dachflichen bei Wintergarten
Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasihn-
lichem Material zulidssig.




8 Gebdudegestaltung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Zu WA, GEe 3 und GEe 4:

Die Gebdude sind in ihren wesentlichen Teilen
als Putzbauten auszufiihren. Verkleidungen sind
nur in Holzwerk deckend oder lasierend gestri-
chen zugelassen.

9 Gestaltung von Stellplitzen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Die Flachen der &ffentlichen und privaten
Stellpldtze sind in wasserdurchlidssiger
Bauweise herzustellen (Rasengitter, Rasenpfla-
ster, Schotterrasen o.a.).

10 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

2u WA, GEe ] und GEe 4:
Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen
entlang der StraBenbegrenzungslinie darf
0,80 m nicht liberschreiten.
Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
] die Hohe der Einfriedigung von der Baugren:ze
h bis zur Verkehrsfldche 0,80 m ebenfalls nicht
! iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holz~-
] flechtzdune, Hecken oder bepflanzte Einzdunun-
. gen (2.B. Maschendrahtzdune) zulissig.
SchlieBt unmittelbar an die StrafBenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg
oder Schrammbord), so darf der Abstand der
Einfriedigung zu der StralBenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.
Bel Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zuriickschneiden
einzuhalten.

zu GEel und GEel:
Es sind nur Hecken oder leichte bepflanzte

Einzdunungen (wie Maschendrahtzdune) bis zu
einer HGhe von max. 2,0 m zuldssiqg.

11 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf jedem Hauptgeblude ist nur eine Rundfunk-
und Fernsehantenne zuldssig.

12 Hol:zlagerplatz: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

I Die Holzlagerhthen auf den nicht iliberbaubaren
| Grundstiicksflachen werden auf max. 3,5 m Hohe
begrenzt.,

C HINWEISE

1 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

kannte Funde entdeckt wercden. Diese sind
unverziiglich der Unteren DenkmalschutzbehbOrde
oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverin-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
] Denkmalschutzbehéirde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach & 27 DSchG wird verwie-
{ sen.

I Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe=-



