TEXTLICHEBE PESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Tann III"
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abs,1 BBauG i.d.F. vom 168.8,1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979 und BauNvO i.4.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BaulVo)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO
gind gemin § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

¢) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 Bauhvo)

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
offen, nur Einzel- und Doppelh8user bzw. Haus-
gruppen zullssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs, 5 1i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO0)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstilcks-
flidchen sind Nebenanlagen nicht zullssig,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der {lberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen nicht zulldssiqg, mit Ausnahme
jeweils eines Gebludes pro Grundstiick, sowie
Einfriedigqungen.

4 GCaragen: (§ 23 Abs.5 BauNvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBaufG)

Garagen sind nur in den (lberbaubaren Grund-
stileksflichen und in den mit Ga bezeichneten

Flichen zullssig.

5 B&schungen (D4mme und Einschnitte) an Verkehrsflidchen:
8.1 Nr. 8. BauG

Die bei der Anlage der #ffentlichen Strafen
und Wege entstehenden B#schungen sind auf den
angrenzenden Grundstficken zu dulden.
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6 Verkehrsfllchen: (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauf)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist
-unverbindlich.

7 Flichen zur Herstellung des StraBenkdrpers:
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Zur Herstellung des StrafenkSrpers sind

in den an &ffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze
in einer Breite von 20 em zu dulden.

8 Sichtfllchen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
gind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine HBhe von 0,80 m fiber der Fahrbahnober-
kante nicht {lberschreiten.

9 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr,25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-

einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
bdumen, Baum~- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

10 Lirmschutzwall: (§ 9 Abs.1 Nr.24 BBaufl)

Entlang der Kreisstrafe 3217 wird zum Schutz
vor schiddlichen L#rmemissionen ein Schutzwall
festgelegt.

Die im Plan angegebenen HShen sind auf
N.N. bezogen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
BO 1.d.F. vom 20.6,1972 mit Xnderung vom 21.6,1977
und 12,2,1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.d.FP. vom 18.8.1976 u.
der Knderung vom 6.7.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festge-
legten Pirstrichtungen sind einzuhalten.

Bei den im Plan durchbrochenen dargestellten
Pfeillinien sind beide Firstrichtungen mdg-
lich.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.



2 Geb#udehShen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei T + ID talseitig max. 4,5 m
bergseitiq max. 3,5 m

Beli T max. 3,5 m min. 2,75 m
Bei II max. 6,0 m min. 5,0 m
Bel III max. 9,0 m min. 7,5 m

jewells gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut. Aufschiit-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis h&chstens je 0,50 m zugelassen.

Der felidndeausqgleich zwischen den Grundstficken

und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Bdschungen erfolgen.

3 Dachform und Dachneigqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zuldssig sind Satteldiicher mit jeweils s -
trischer Dachneiqung zwischen 30° und 35°,

Zugelassen werden k#nnen Flachdicher und
Terrassen bis zu einer Flidche von 1/3 der
geplanten Grundfllche, bei deutlichen Ver-
sdtzen im Bauk®rper und unter der Voraus-
setzung, daf die jeweils oberste Flachdach-
bzw. Terrassenebene mindestens 1 m unter
der Trauflinie liegt.

4 Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind in einem Farbten
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-

steinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei m8glicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur #hnlichste Material zu verwenden.

Bei den mit Ga bezeichneten Fli#chen sind die
Garagen mit einem geneigten Pultdach mit Zie-
geldeckung zu versehen.

5 Hupfere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
nweis auf § 16 Abs.1 LBO:

| Verunstaltende Farben sind bei der Oberflichen-
| behandlung der Aufenseiten nicht zulissig.




6 Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
dan auf dem Nachbaragrundstfick ohne Schwierig-
keiten ein 4hnliches Bauwerk angebaut werden
kann, Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Geblude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Cebiude anzupassen.

Hinweis auf § 2 Abs.2 GaVO:

Garagen sind in einem Abstand wvon mindestens
5 m von der StraBenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen milssen gleichzeitig mit dem Hauptge-
b%ude geplant werden.

Die Flichenbefestigung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
Garagen muf mindestens bis zu 5 m hinter der
Strafenbeqrenzungslinie, durchgehend chne
Tiefbord, im selben Belag des befahrbaren
ehweqs ausqgefilhrt werden.

7 Einfriediqungen: (§ 111 Abs,1 Nr.6 LBO)

Die H8he der Grundstiickseinfriediqungen ent-
lang der Strafenbeqrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {lberschreiten.

Die Einfriediqungen entlang den Strafien

sind als transparente HolzzHune oder ge-
schlossene Holzflechtzlune auszufithren.
Entlang der befahrbaren Gehwege sind nur
Hecken und bepflanzte EinzHunungen (wie
Maschendrahtz8une) zullssiq. Der Abstand

der Einfriedigungen zu den Strafenbagren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
wegen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zurfllckschneiden einzuhalten.

Die H#¥he der Einfriedigqungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken darf von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
{iberschreiten.

8 Niederspannunqgsfreileitungen: (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht
zullissiqg.

9 Antennen:
Hinweis:

Auf jedem Gebdude darf nur eine Sammel-
aufenantenne angebracht werden.



