TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan “"Tann TI1"

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festqesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBauC vom 8. und BauMVo0 i.d.F.
vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (55 1-15 Baunvo)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 5 4 Baul'vo

ausnahmen im Sinne von 5 4 Abs.3 BauNvO
sind gemdf § 1 Abs,6 BauMVO nicht zul#ssiq.

c¢) Ma@ der baulichen Nutzung: (55 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
fldchenzahl entsprechend den Finschrieben im
Plan.

2 pauweise: (§ 22 BaunNvD)
offen, nur Finzel- und Doppelhliuser zulissiq.

3 Stellung der baulichen Anlagen: (5 9 Abs.1 Nr,2 BBaun)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
rirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen

kénnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.
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Garagen sind von dieuéE-Festsatzung nicht be=-
troffen.

Sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie
dargestellt ist, ist die Mirstrichtung ent-
sprechend der einen oder anderen Eintragung
zulfissia.

4 jNebenanlagen: (5§ 14 Abs.1 BauNvVo)

nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNvo

sind in den nicht (iberbaubaren Crundstiicksfls-
n_nicht zugelassen
ﬁgg husnuhmn gnn Einfriediqungen entsprechend B 6.

S Caragen: (§5 23 Abs.5 Baulvo, § 7 Abs.? LBO
§ 9 abs.1 Nr.2 BBauC)

naragen sind nur in den (iberbaubaren Crund-
gtiicksflichen zulfissiaq.

Die Flichenbefestiqung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
caragen muf mindestens bis zu 5 m hinter der
straflenqgrenze im selben Belao des bafahrbaren
Gehweas ausqefihrt werden.



6 Bbschungen an Verkehrsflichen: (5 9 Abs.1 Nr.11, Nr.26 *
und Abs.2 BBau®) .'

Die bei der Anlage der “ffantlichen Strafien |
und Wege entstehenden EBEfschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

7 Sichtflldchen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBaun)

pie im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
peine HtVhe von 0,80 m fiber der Strapfenoberkante
nicht f{iberschreiten.

8 pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festaesetzten Pflanz-
flidchen sind entsprechend den Finzeichnungen
im Plan mit Binzelb#umen und Buschgruppen auf
den nicht berbaubaren Crundstiicksfldchen zu
bepflanzen und dauvernd zu unterhalten.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(5 1 LBO i1.d.FP. vom 20.6. und § 9 Abs.4 BBauC

vom 18.8.1976)

1 Geb%udehdhen: (§ 111 Abs.1 Nr,8 LBO)

Bei T + ID talseitig max. 4,5 m
berqgseitiq max. 3,5 m I

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der geplanten Gelldndeoberflliiche und dem |
Sehnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut.
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1

Mr.1 LBO) #ind bis hiichstens je 0,50 m zuge- 1

lassen,

per Celidndeausaleich zwischen den Grundstilcken i
darf nicht durch Stitzmauern oder #hnliches i
EfFol&an. i ) :

2 pachform und Dachneiqung:

Bei Hauptgebiuden werden Satteldicher mit einer
Neigqunag von 30 = 35 Grad zugqelassen.

ruaelassen werden k&nnen Flachdlicher und Terras-
sen bis zu einer Pliche von 1/3 der geplanten
Grundfliche, bei deutlichen VersiAtzen im Bauk&r-
per und unter der Voraussetzung, daf die jeweils
oberste Tlachdach- bsw. Terrassenebene mindestens
1 m unter der Trauflinie liegt.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptacbludes
miteinbezogen sind, milssen mit einem "lachdach
varsehen werden.

3 HuRere Gestaltung:

amaffallende Tarben sind bei der Oberflichen- -
behandlung der Auflenseiten nicht zullssiqg.



a4 Pachdeckuny:

Die geneigten D&cher der Hauntgebiude sind mit
rotbraunen bis dunkelbraunen iieaeln nder Beton-

dachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen kénnen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
friinden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei miglicher '“aterial-
auswahl immer das dem Iieqeldach in Parbe und
gtruktur dhnlichste Material zu verwenden.

S Garagen:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
dar auf dem Nachbargrundstilck ohne Schwieriq-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden

kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges

Gebiude hereits vorhanden, so ist der “eubau

dem bestehenden Gebdude anzupassen.

flaragen miissen gleichzeitioc mit dem Hauptge-

biude geplant werden,

Caragen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Verkehrsflliche zu erstellen.

6 Einfriedigungen

Die HBhe der Tinfriedigungen zu den Yerkehrs-
fldchen darf 0,80 m nicht f{iberschreiten.

pie ZaunhShe ist dem jeweiligen Hachbarqgrundstilick
anzupassen,

Die Einfriedigqungen entlang den Strafen sind als
transparente Holzzdune oder geschlossene Holz-
flechtzlune auszufithren.

Entlang der befahrbaren Cehwene sind nur Hecken
und benflanzte Tinziunungen (wie Maschendraht-
zhiune) zulldssiqg.

Der Abstand der Einfriediagungen zu den Ver-
kehrsbeqrenzungslinien darf jeweils 0,50 m

nicht unterschreiten. Bei Bepflanzungen aller
rrt ist dieser Abstand erforderlichenfalls

durch Zurilickschneiden einzuhalten.



