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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Tann II"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folaendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 9 Abs.] BBauCG vom 18.8.1976 und BaulVo i.d.r,
vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (55 1-15 Baunvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 5 4 Bauvo

ausnahmen im Sinne von 5 4 Abs.3 BauNvVO
sind gem#n §5 1 Abs.6 BauMVO nicht zul#ssica.

¢) Map der baulichen Mutzung: (5§ 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Crund- und Cescheofi-
flMchenzahl entsprechend den Finschrieben im
Plan.

2 payweise: (§ 22 Baunvo)
offen, nur Finzel- und Doprelhiiuser zulfigsicg.

J Stellung der baulichen Anlagen: (5§ 9 Abs.1 Nr.2 BBau)

Die als durchagezogene Pfeillinie festgelegte
rirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
kfnnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden,

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie
dargestellt ist, ist die Mirstrichtung ent-
sprechend der einen oder anderen Eintragung
zullissia.

4 Nebenanlagen: (5 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 5 14 Abs. 1 Baulvo
sind in den nicht Uberbaubaren Trundstilcksfli-
ﬁggn nicht zugelassen

Ausnahme von Einfriediqungen entsprechend B 6.

3 Garagen: (§ 23 Abs.5 Baulvo, § 7 Abs.3 LBO
£ 9 Abs.1 Nr.2 BBauft)

Naragen s=ind nur in den (berbaubaren Crund-
stliicksflichen zul'ssiqg.

Die Flichenbefestigung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
caraaen mufl mindestens bis zu 5 m hinter der
Strafenqgrenze im selben Belas des bofahrbaren
fehweas ausqefithrt werden.

6 piigchungen an Verkehrsfllichen: (5 9 Abs.1 'r,11, Nr.26
und Abs.2 BBaur)

Die bei der Anlage der “ffentlichern Btrafen
und Wege entstehenden BEfschunoen sind auf den
angrenzenden Orundstileken zu dulden.

7 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBaufl)

pie im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
gind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
strducher, Hecken und Einfriedigqungen diirfen
aine Htihe von 9,80 m fber der Strafenoberkante
nicht filberschreiten.

8 pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBaui)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind entsprechend den Finzeichnungen
im Plan mit Binzelb8umen und Buschgruppen auf
den nicht fiberbaubaren Crundstiicksflichen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(5 111 LBo 1.d.7. vom 20.6.1972 und § 9 Abs.4 BBauC
vom 18.8.1976)

1 cebiudehdhen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei T + ID talseitig max. 4,5 m
bergseitig max. 3,5 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der geplanten Celindeoberfliche und dem
Schnittpunkt von Aufienwand und Dachhaut,
aufschilttungen und Abgrabungen (§ 111 abs.1
Nr.1 LBO) sind bis hiéichstens je 0,50 m zuqge-
lassen.

per Celidndeausaleich zwischen den Crundstilcken
darf nicht durch sStiitzmauvern oder dhnliches

erfalaen.

2 Dachform und Dachneiqung:

Bei Hauptgebiuden werden Satteldicher mit einer
Neigung von 30 - 35 Grad zugelassen.

Fuagelassen werden kiinnen Flachdficher und Terras-
sen bis zu einer Pliche von 1/3 der geplanten
Grundfliche,; bei deutlichen Versitzen im Bauk®fr=
per und unter der Voraussetzung, daf die jeweils
oberste Tlachdach- bszw. Terrassenobene mindestens
1 m unter der Trauflinie lieqt.

;araqgen, die nicht in das Dach des Hauptacbiudes
miteinbezogen sind, milssen mit einem "lachdach
verschen werden.

3 XuRere Gestaltuncg:

Aauffallende Tarben sind bei der Oberflichen-
behandlung der MifAenseiten nicht zullissiqg.

4 pachdeckuny:

Die geneigten Dicher der Hauntgebdude sind mit
rotbraunen bis dunkelbraunen Zieaeln oder Beton-
dachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
agen kédnnen auch andere Nachdeckungsmaterialien
Zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Criinden erforderlich sind.

Grundsiitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem IJieqgeldach in Farbe und
struktur Hhnlichste Material zu verwenden.

5 Garagen:

Garagen sind bei CGrenzbauten so zu gestalten,
dafn auf dem MNachbargrundstiick ohne Schwierin-
keiten ein 2hnliches Bauwerk angebaut werden
kann.

Ist auf dem Nachbarqgrundstiick ein derartiges
Gebliude bereits vorhanden, so ist der %Neubau
dem bestehenden fGebidude anzupassen.

Garagen miissen gleichzeitio mit dem Hauptge-
hiude geplant werden.

Caragen sind in einem Abstand von mindestens
5§ m von der Verkehrsflliche zu erstellen.

6 Binfriediqungen:

Die H8he der Tinfriedigunaen zu den Yerkehrs-
flichen darf 0,80 m nicht i{iberschreiten.

Die Zaunhffhe iat dem jeweiliqen Hachbargrundstiick
EI"I:’.'LI'["I:'I 5E5&n.

Die Pinfriediqungen entlang den Strafen sind als
transparente Holzzldune oder geschlossene Holz-
flechtzdune auszufithren.

gntlang der befahrbaren Cehweqge sind nur Hecken
und bepflanzte Tinzlunungen (wie “aschendraht-
z8une) zullssiqg.

Der Abstand der Uinfriedigungen zu den Ver-
kehrsbegrenzungslinien darf deweils O,50 m

nicht unterschreiten. Bei Bepflanzungen aller
art ist dieser Abstand erforderlichenfalls

durch “uriickschneiden einzuhalten.
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KREIS - DSTALBKREIS L
STADT . ELLWANGEN PLANGEBET "™ St
GEMARKUNG - PFAHLHEIM BEZ TANN I

AUFSTELLUNG M ENTWURF BESCHLOS:
SEN GEMASS 2 2 ABS.1 BBAUG +& 111
ABS 1 LBO DURCH BESCHLUSS DES
GEMEINDERATS ELLWANGEN

VOM 14.2.1979

GEFERTIGT GEMASS § 2 ABS 3 BBAG
STADTPLANUNCSAMT ELLWANGEN

Sf e
DEN 261./27 6.1979
.

BESCHLUSS ALS SATZUNG GEMASS
§ 10 BBAUG « § 11" ABS1 LBO DURCH
DEN CEMEINDERAT ELLWANGEN

AM 4 10. 79/24180

ALS ENTWURF OFFENTLICH AUSGE =
LEGT GEMASS ®2 ABS 6 BBAUG

LAUT BEKANNTMACHUNG IM MITTE|=
LUNGSBLATT NR. 8wv 232 79

vom 5.3.79 8IS 6.4 79

GENEHMIGT GEMASS 8§ 11 BBAUG +

8§11 ABS 5 LBD VOM REG. PRASI=

DIUM STUTTGART

MIT ERLASS VOM. 1803201979
NR 13 -2210-71

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS
§12 BBAUG LAUT BEKANNTMACHUNG
IM MITTEILUNGSBLATT NR 9

AB 1.2.1980

RECHTSVERBINDLICH GEMASS 8 12
LAUT BEKANNTMACHUNG IMMITTE] =
LUNGSBLATT NR B

AB 1.2 1980
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