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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Tann = 1. Abschnitt"

In Ergiinzgung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
O Abs.1 BBauG und BauNVO i.d.F. vom 26,11.1968)

1.1 Bauliche Nutzung

Yt i A r bau n Nu ; Allgemeines Wohngebiet (WA)
1 = 15 BauNVD nach § &4 BauNvVD
1.12 Ausnahmen im Sinne von § 4§ Abs.7 BauNVO sind
(¥ 1 Abs.4 BauNVO) gemiid § 1 Abs.4 BauNVD nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes.

1.13 Ma baulich F
16 = 21 a BauNVOD

Zahl der Vollgeschosse,

¥ i
Orund= 0. Gyschshtilchenasit T T TERAUUARG -den Baanokrishet. dn Pien

1.2 uweise: offen, nur Einzel- und Doppelhluser
Es 22 BauNvO0) zullissig.
1.3 Stellung der baulichen Die nls durchgezogene Plfeillinie
nlagen: festgelegte Hauptrichtung der
9 Abs.1 Nr,1b BBauG) Gebliude ist einzuhalten,

Wird der Baukbrper in der Tiefe,

in sich, versetzt, kann gestattet
werden, dall 1/ der jeweils obersten
Gescholldecke als Terrasse susge-
bildet wird.

1.4 Mindestgriile der Buuprund- Die Mindestgrile der Baugrundatiicke

stlicke: wird auf ca. 600 qm Nettobauland
festgesetzt,
1.5 Nebenanlagen: In den nicht iliberbaubaren Grund=-

stlicksf{liichen sind Gebliude als
Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs,.1 BauNVO nicht zugelassen,

1.5 Garagen: sind nur in den ilberbaubaren Grund-
stiicksfllichen (§ 23 Abs.5 BauNvo)
zullissig.

1.6 Bischungen an Ver rs- Die bel der Anlage der Sffentl.

f&ggngg] Straflen und Wege entstehenden
9 Abs.1 Nr.4 BBauG) Blischungen sind aufl den angrenzen=

den Grundstileken zu dulden.




1.7 Sichtfliichen:
9 ﬁbﬂt‘ Nr“‘? H-BHI.'IG}

1.8 Pé!'“ﬁﬁlh!i'
9 Abs. 1 HI"-Iﬁ Bnﬂuu}

2., BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
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2.2 a neigun
o 111 Abs.1 Nr.! LBO

bl “h ni
111 Abs. ! Nr,.8 LBO)

2.1 Aullere Gestaltun
ig 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.4

Caragen und Hnbannuknﬁeg

Die im Lageplan eingezeichneten
Siehtfliichen sind von jeder Be-=
bauung, sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten,
Strilucher, Hecken und Einfriedi-
gungen diirfen eine Héhe von 0,8 m
fibar Fahrbahn nicht liberschreiten,

Die im Bebauungsplan festgesetzten
PFflanzflichen sind entsprechend den
Einzeichnungen im Plan mit Einzel-
biumen,auf den nicht i(iberbaubaren
Grundstiicksfllichen zu bepflanzen
und dauvernd zu unterhalten.

Die BHume diirfen max. eine Hishe wvon
5 m nicht {iberschreiten,

(§ 111 LBO)

Bei 1 + ID talseitig max. 4,5 m
bergseitig max. 3,5 m

Jowelils gemessen zwischen der
hiehsten Stelle an der geplanten
Gellindeoberflliche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.
Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO) sind bis
hiichastens 1,0 m zugelassen.

entsprechend den Einschrieben im
Lageplan

Auffallende Farben sind bei der
Oberfllichenbehandlung der Aulen=-
seiten zu vermeiden.

sind so zu gestalten, dafi auf dem

Nachbargrundstilck ohne Schwierig-

keiten ein Hhnliches Bauwerk ange-
baut werden kann,

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein
derartiges Gebliude bereits vor-
handen, so ist der Neubau dem be-
stehenden Gebliude anzupassen, |

Garagen und Nebenanlagen miissen
gleichzeitig wmit dem Hauptgebliude F
geplant werden,

Abweichend von § 7 Abs.9 LBO kéinnen
aufgrund § 22 Abs.4 BauNVO Garagen
als Grenzbau in einem der aninlinhnnt
irenzabstlinde auch fiber 2,5 m Hbthe
errichtet werden, sofern sie in

die Dachflliche des Hauptgebliudes
einbezogen sind, i
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Die Fllichenbefestigung der Ein- u.
Ausfahrt an den befahrbaren Full-

wegen liegenden Garagen mull minde-
atens bis zu 5 m hinter der Stras-
sengrenze, durchgehend ohne Tiefl-
bnrd! 1u selben Belag des befahr-

baren Gchv-g- nusgafuhrt u-rd-n.

Garagen sind in einem Abstand von
mindestens 5 m von der Verkehrs-
fliiche zu erstellen,

2.5 Ein ngen Die Grundstiickseinfriedigungen
entlang der Straflenbegrenzungs-
linie sind als transparente Holz-
ziiune oder geschlossone Flecht=-
Ziiune auszufilhren,

Die Hthe der Einfriedigung darf

1 m nicht iliberschreiten. Die Zaun-
htihe ist dem jeweiligen Nachbar- ‘
grundstiick anZupassen, Der Abstand
der Einfriedigung zur Verkehrs-
begrenzungslinie mufl 0,5 m
betragen.

Im Bereich der befahrbaren Fullwege
sind nur Heeken und bepflanzte
leichte Einziiunungen zullissig;

sie diirfen max. ' m hoech werden
und der Abstand zum beflahrbaren
Fullweg mull 0,6 m betragen.




