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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Sportbereich Mihlberg"

Gesetzliche Grundlagen

Bau?eseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. IS. 2141, ber. BGBI. 1998 15. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geandert duch Art. 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 -
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, Seite 58).

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A PLIANUNGSRECHTLUCHE FESTSETZUNGEN (§ ? Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs.1 BauGB und § 15 BauNVO)

A 1.1.1 Private Griinflache: (§ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB)

- Sportanlage -

Aut der Sportanlage ist innerhalb des Baufensters ein Umkleide-
und Sanitérgebdude mit Schulungsraum zuldssig. Gastronomische
Nutzung, entsprechend dem Gaststattengesetz, ist nicht

zulassig. AuBerhalb des Baufensters sind zweckdienliche Anlagen
jedoch keine Gebdude zuldssig.

Stellplétze sind nur in dem dafur gekennzeichneten Bereich erlaubt.

- Baumwiese -
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

A 1.1.2 Offentliche Grinflache: (§ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB)

Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.
A 1.1.3 Landwirtschaftsflache: {§ 9 Abs.1, Nr.18a BauGB)

Zweckdienliche bauliche Anlagen sind nur in der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
Stellplétze sind in den dcl%r ausgewiesenen Flachen erlaubt.

- Holzlagerplatz -
Zulassig ist Holzlagerung bis zu einer Hohe von max. 2,00 m.
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A 1.2 MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 19 und 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Grundflache des Sport- und Sanitargebdudes ist auf 0,3 der
Flache des Baufensters begrenzt.

Héhe der baulichen Anlagen:

Die zulassigen Gebdudehdhen betragen:

Umkleide- und Sanitdrgebdude max. 4,20 m
Landwirtschaftliche Gebaude  max. 3,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Gelandeoberfléche und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut bzw. bei FD
Oberkante Attika.

A 2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)

A 3. Nebenanlagen:

Private Grinflache

Sportanlage: offen

Landwirtschaftsflache: abweichend, Gebéude Gber 50 m sind
zuldssig.

(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 v. 2 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.T BauNVO sind in den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen,
mit folgenden Ausnchmen:

Ballfangzdune an den Stirnseiten der Spielfelder.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Wasser sowie zum Sammeln von Wasser im Sinne von

8 14 Abs.2 BaulNVO.

A 4. Schutzstreifen: (§ 9 Abs.1, Nr.24 BauGB)

Die als Schutzstreifen gekennzeichnete Flache ist von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern
freizuhalten.

A 5. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft:

(§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

a) Die sportlich nicht genutzten Griinflachen sind mit
heimischen Krautern und Gréaser einzuséen. Sie sollen nur
einmal im Jahr geméht werden (einschirige Wiesen).

b} Alle funktional erforderlichen Wege und Platzfléichen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen,
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¢} die Stellplitze der Parkplatzanlagen sind als Schotter-
flache oder mit Rasengittersteinen zu gestalten.

A 6. Grinordnung: (§ ¢ Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

PHanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind davernd zu erhalten.
Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung
durch entsprechende Sicherungsmalinahmen zv vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stamme, zur Erhaltung der Wurzelballen, zu vermeiden.
Abgédngige PHlanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

PHanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind im
Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit Béumen und
Stréuchern zu bepflanzen und davernd zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
lahres nach Rodung zu ersetzen.

Flachenhafte Anpflanzung - Baumwiese:

Die im Bebauungsplan festgesetzten PHanzflgchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten Einzel-
laubbéumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
davernd zu pflegen.

Bei abgangigen Baumen, Baum- und Buschgruppen sind inner
halb eines Jahres ErsatzpHanzungen vorzunehmen.

Im einzelnen sind dies:

GroB- und mittelkronige Laubbdume

Anzuchtform Hochstamm

z.B. Winterlinde, Walnuf}, Kastanie, Akazie, Eiche, Bergahorn
sowie heimische Obstbaumarten.

Buschgruppen

bestehend aus Strduchern und Heistern

z.B. Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Schneeball, Holunder,
Liguster, Hartriegel, Plaffenhitchen.

A 7. Hoshenlage von Gebduden: (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die zwingend festgesetzte ErdgeschofBfuBbodenhdhe entspricht
dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

A 8. Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.T, Nr.21 BauGB)

Im nordwestlichen Teil der Landwirtschafisflache {Holzlagerplatz)
ist auf Flurstick 294 ein 3,5 m breites Geh- und Fahrrecﬁt
zugunsten der nordlich gelegenen Landwirtschafisflache
Flurstick 294/2 ausgewiesen.



B BODENORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 19 bis § 28 BauGB)
B 1.Teilungsgenehmigung: (§ 19 Abs.1 BauGBj

Die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans bedarf zu ihrer Wirksamkeit gemaf

§ 19 Abs.3 BauGB der Genehmigung durch die Stadt
Ellwangen.

C HINWEISE

C 1. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

In unmittelbarer Nachbarschaft des durch den Bebavungsplan
betroffenen Areals liegt der bekannte alamannische Friedhof
von Pfahlheim.

Unter den bislang bekanntgewordenen Grabfunden waren
Bestattungen, die durch ihre reichen Beigaben von besonderer
Bedeutung fur die Landesgeschichte waren.

Es besteht die Moglichkeit, daB durch die angezeigten Erd-
bewegungen im Bereich der "Reserve Maschinenschuppen”
alamannische Grablegen gestort werden.

Alle Bodeneingriffe insbesondere in dem genannten Bereich
sind mit dem Landesdenkmalamt und der Stadt abzustimmen.

C 2. Altlasten und umweltgefahrliche Stoffe:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt.
Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei der
Ausfihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Ostalbkreis, Amt fir Umweltschutz, zu informieren.



